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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise alused ja lihtematerjalid

+ Planeerimisseadus

Ehitusseadustik

* Saue valla iildplaneering

+ Jadtmeseadus

» Saue valla jadtmehoolduseeskiri

« EVS 843:2003 Linnatdnavad”

+ EVS:812-6:2012+A1:2013”Ehitiste tuleohutus™ osa 6 "Tuletdrje veevarustus”

« EVS: 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes"

+ EVS-EN 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1”

* Majandus- ja Taristuministeeriumi 30.03.2017 méadrusega nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutuse nduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

* Sotsiaalministri 4.mértsi 2002.a. maédrus nr 42 “Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miira modtmise meetodid”

« Harjumaa pinnase radooniriski kaart

» Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 médrus nr 155 “Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide
ja nende mdiramise kord

+ Metsaseadus

+ vdrguvaldajate poolt vdljastatud tehnilised tingimused

« Koidu ja Koidu I kinnistute (Koidu elamurajoon) detailplaneering (kehtestatud Saue
Vallavolikogu 26. juuni 2003. aasta otsusega nr 047).

» Saue valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
* Geodeetiline alusplaan, Henri projekt OU (MTR EG10468810-0001), t66 nr G225-16,
2017.a.

Detailplaneeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Koidumetsa tee 7 kinnistu jagamine 5-ks uueks elamu-
, sotsiaal- ja transpordimaa sihtotstarbega krundiks, millest neljale krundile kavandatakse
tiksikelamute rajamist, tiks transpordimaa krunt juurdepaisude tagamiseks ning iiks sotsiaalmaaa
(tildkasutatav maa 100%) krunt. Koidumetsa tee 7 kinnistu on hoonestatud, millel paikneb
iiksikelamu koos juurdekuuluvate abihoonetega. Uks krunt moodustatakse olemasoleva eluaseme
juurde. Lahendatakse hoonestusalade piiritlemine, chitusdiguse maédramine iiksikelamute
chitamiseks, teede, tehnovorkude ja -rajatiste lahenduste pdohimotteline lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.



2. SAUE VALLA ULDPLANEERING. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav ala ca 4ha suurune Koidumetsa tee 7 kinnistu asub Harjumaal Saue vallas Koidu kiilas.
Saue valla ildplaneeringu kohaselt on tegemist tiheasustusalaga, kus maa-ala maakasutuse
juhtsihtotstarbeks on maéératud pere- ja ridaclamumaa. Planeeritav ala on viike osa Koidu
terviklikust elamurajoonist. Koidu elamurajoon on vilja ehitatud ja hoonestatud iihepere- ja
kaksikelamutega. Koidumetsa tee 7 kinnistu jdi toona osaliselt elamuarenduse reservi.
Planeeringuala paikneb paralleelselt viikese liikluskooormusega korvalmaanteega 11184 Alliku-
Laagri-Huitiru, millelt on juurdepdds Hamariku tecle, edasi Koidumetsa teele ja sellelt
planeeritavale alale. Planeeritav ala jaab Laagri aleviku administratiivkeskusest ning Parnu mnt
adrsest Laagri kaubanduskeskusest ca 2.1 km ning Juuliku-Tabasalu ringtee ringristmikust 1.1 km
kaugusele, omades head iihendusvdimalused erinevate maaanteedega praktiliselt koikides
suundades. Vilja on ehitatud kergliiklustee vorgustik. Kergliiklustee kaudu on hea ligipédds
Tallinn-Keila raudtee Koru peatusesse, mis jadb ca 850 m kaugusele. Téanu headele iihendusteede
vorgustikule, paikneb Koidumetsa piirkond strateegiliselt heas asukohas.

Koidu elamupiirkond, k.a. planceritav ala on mbritsetud hoonestusest vabade
maatulundusmaadega (valdavalt pdllumaad). Umbritsev suhteline vaikelu lisab piirkonnale
tdiendavat lisavddrtust. Vastavalt Saue valla iildplaneeringule ja Harju maakonnaplaneeringu
teemaplanceringule ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, Kkattub
planeeringuala edelaserv rohevorgustiku K9 koridori dérealaga ning Véidna joe kalda 100m
piiranguvéondiga, kuhu hoonestust ette ei nihta. Uldplaneeringu kaardi kohaselt on iildistatult
tegemist korghaljastusega maa-alaga, kus ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt siilitada
korghaljastust. Metsa olemasolul tuleb séilitada selle looduslik ilme.

Detailplaneeringuga kavandatav ei ole vastuolus kehtiva Saue valla iildplaneeringuga. Samas
1dpetab koostatav detailplaneering kogu Koidu elurajooni arenduse, mida ei ole enam edaspidi
voimalik rohkem tihendada ega laiendada. Uute kruntide moodustamist soosib jatkuv turundudlus
Tallinna lahiimbruses ning Koidumetsa teel olemasolev toimiv taristu, millest tulenevalt ei kaasne
ehitustegevust viljaspool planeeringuala.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala moodustab Koidu kiila Koidumetsa tee 7 kinnistu

+ katastritunnus: 72701:005:0331;

« sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;

* pindala: 39 712m?
Planeeritaval alal paikneb {iks iihepereelamu koos abihoonetega (algse Koidu talu asukohas).
Reljeef
Planeeringuala reljeef on lauge, modduka kaldega edela suunas. Maapinna absoluutkorgused
jadvad vahemikku +28.30 kuni +29.90m.
Piki planeeritava ala loode- ja kagupiiri, samuti iimber korghaljastusega ala kagu- ja edelasuunal
paiknevad maaparanduskraavid, mis suubuvad Viina jokke. Jokke suubuva kraavistiku viimane
161k on paigutatud drenaaz-torustikku.



Viljavote Saku valla iildplaneeringust

Maakasutus

EE  PERE- JA RIDAELAMUMAA
ARIMAA

Bl roomisman

TOOTMIS- ja ARIMAA

vooluveekogu piiranguvbdndiga

— + - vooluveekogu ehituskeeluvddnd

i rohetuumala /koridor piir
B I planeertava ala piir

Haljastus
Planeeritav ala on ca 57% ulatuses heakorrastatud looduslik rohumaa, ca 43% ulatuses kaetud

kompaktse korghaljastusega, valdavalt okaspuudega, mis on saavutamas oma kasvu maksimumi.
Puistu horeneb iga-aastaselt siigistormide ja iiksikpuude kuivamise tulemusel. Puistu on
pohjakaarest piiritletud Koidumetsa teega ja selle 16pus kinnistuga Koidumetsa tee 14, Kirde-,
kagu- ja edelakaarest kuivenduskraavidega. Puistu on iiksikala ja ei oma jatku naaberaladele, selle
suurus on 1.75ha.

Tulenevalt Metsaseaduse §4 mis sidtestab maatilki vOi kinnisasja suhtes, kus
projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu kohaselt on kavandadtud metsa majandusest erinev



maakasutus, metsaseadust ei rakendata. Saue valla iildplaneeringu kohaselt on nimetatud ala
sihtotstarbeks méératud iihepereelamute ja ridaclamute maa.

Teed

Planeeritavale alale on juurdepdds asfaltkattega Koidumetsa teelt.

Planeeritavale alale riigimaanteedest tulenevaid teekaitsevoondeid ei ulatu.

Tehnovorgud
Piki Koidumetsa teed tee maa-alal paiknevad olemasolevad elektri kaabelliinid, sidekaabel, vee-

ja kanalisatsioonitorustikud, gaasitorustik ja tdnavavalgustus. Planeeritava ala kagunurgas
Koidumetsa tee déres paikneb trafoalajaam oma kinnistuga.

Piirangud
» Vaadeldaval kinnistul puuduvad muinsuskaitsealased piirangud.

« Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse andmebaasi kohaselt (seisuga 21.01.2015) ei
paikne planeeringualal ja ldhitimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid.

» Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" kohaselt kattub planeeritava ala edelaosa osaliselt rohekoridori K9
alaga. Samal alal paikneb Viéna joe kallasrada 4m, veekaitsevoond 10m, ehituskeeluvodnd
50m ja piiranguvoond 100m.

* Maa-ameti maaparandussiisteemide kaardirakenduse kohaselt asuvad planeeritaval alal
maaparandussiisteemi kuivenduskraavid.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1.1. Planeeritud krundid, ehitus6igus, kruntide kasutamise tingimused

Planeeringuga on kavandatud Koidumetsa tee 7 kinnistu jagada 4-ks iihepereelamumaa (E)
krundiks, iiheks transpordimaa (L) krundiks ning iiheks sotsiaalmaa (Um, {ildkasutatav maa 100%)
krundiks. Lisaks moodustatakse iiks elamumaa krunt (E) olemasoleva eluaseme juurde.
Aktitvne planeeringuala (védlja on jdetud olemasoleva eluaseme juurde moodustatud/jaetud
elamumaa krunt 29414m?) on 10298m?2. Sellest planeeritava maa-ala pindalast moodustab
elamumaa 78%, transpordimaa 2% ja tildkasutatav maa 20%.
Planeeringu pohijoonisel on vastavad protsendid vélja toodud kogu planeeritava maa-ala kohta.
Ehitisealune pind
Majandus- ja taristuministri mddrus 05.06.2015 nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind
Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind.
Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
Hoonealuse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rdodu, lodza, varikatuse (vélja arvatud
litkuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust)
ja muu taolise projektsioon horisontaaltasapinnal.
Hoonealuse pinna leidmisel ei vdeta arvesse hoone kiiljes olevat:

» vihmaveesiisteemi;




Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud koik abihooned (kaasa arvatud kuni 20
m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised). Abihoone (sh ehitisealuse pinnaga kuni 20m2 viikeehitise)
voib paigutada véljaspoole méiratud hoonestusala tingimusel, kui naaberkinnistu(te) hoonestusala
piirist on tagatud vahekaugus 10m ning abihoone paigutus on eelnevalt kirjalikult kooskdlastatud
vastava piirinaabriga. Abihoonete paigutamine on keelatud iile tdnavapoolse echitusjoone.

péikesekaitsevarjestust;

terrassi;

kaldteed ning treppi;

valguskasti;

vundamendi taldmikku;

tehnosiisteemi ja -seadme 0sa;

kuni ithe meetri laiust katuseraastast;

hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.

Viljaspool lubatud ehitusala tuleb siilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus.

4.1.2. Hoonestusoigusega krundid:

Planeeritavad iihepereelamud

Pos.1 Koidumetsa tee 15
Krundi planeeritud suurus - 1995m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EE-viikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+2 (iiksikelamu-+abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 400m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m, abihoone —5.0m
Lubatud tdisehituse protsent: 13 %
Hoonete suurim lubatud suletud brutopind: - 600 m?
Suurim lubatud korruste arv:
elamu -2
abihoone -1
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3
Pos.2 Koidumetsa tee 13

Krundi planeeritud suurus - 1986m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EE-viikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+2 (liksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 400m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m, abihoone — 5.0m
Lubatud tdisehituse protsent: 21 %
Hoonete suurim lubatud suletud brutopind: - 600 m?
Suurim lubatud korruste arv:
elamu -2
abihoone -1
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3



Pos.3 Koidumetsa tee 11

Krundi planeeritud suurus - 2040m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EE-viikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+2 (iiksikelamu-+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 400m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m, abihoone — 5.0m
Lubatud tdisehituse protsent: 21 %
Hoonete suurim lubatud suletud brutopind: - 600 m?
Suurim lubatud korruste arv:
elamu -2
abihoone -1
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Pos.4 Koidumetsa tee 9

Krundi planeeritud suurus - 2058m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EE-viikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+2 (tiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 400m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m, abihoone — 5.0m
Lubatud tidisehituse protsent: 23 %
Hoonete suurim lubatud suletud brutopind: - 600 m?
Suurim lubatud korruste arv:
elamu -2
abihoone -1
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Pos.5 Koidumetsa tee 7

Krundi planeeritud suurus - 29414m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EE-viikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+5 (iiksikelamu-+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 800m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m, abihoone — 5.0m
Lubatud tdisehituse protsent: 4 %
Hoonete suurim lubatud suletud brutopind: - 1000 m?
Suurim lubatud korruste arv:
elamu -3
abihoone -2
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 4

Arhitektuurinduded
« katusekalle: 0...30°, sh. katuslaega, kahepoolse kaldega v5i mitmepoolse kaldega kelpkatus
» katuseharja suund: vaba (soovitavalt risti voi paralleelne Koidumetsa teega).
» hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, Kivi,
betoon, metall, katusekivi).
» vilisviimistlus: ei ole lubatud kasutada plast- vdi metallvoodrit, imarpalki voi ristseotisega
freespalki ja rookatust.




« vihim lubatud tulepiisivusklass - TP3

Konkreetne hoone lahendus, sh viimistlusmaterjalid, esitatakse ehitusprojektiga.
Ehitusprojekt tuleb kooskolastada vallaarhitektiga eelnevalt eskiisprojekti staadiumis.

4.1.3. Hoonestusodiguseta krundid

Planeeritav haljasala

Pos.6 Koidumetsa tee 7b
Krundi planeeritud suurus - 2034m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - iildkasutatav maa 100% (Um)

* Planeeringus méératud haljasalal ei ole ehitustegevus lubatud, vélja arvatud haljasala
rajamistodd ning tehniliste kommunikatsioonide vdi haljasalade sihipdrase kasutamisega
seonduvate ehitiste rajamine, nditeks 10kkeplats, mangu- voi spordivéljak vms. Edasiselt
vajaliku  koostatava projektiga ja ehitustegevusega tuleb tagada olemasoleva
maaparandussiisteemi kraavi toimimine. Tdpne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

» Moodustatav sotsiaalmaa sihtotstarbega (haljasmaa) krunt méaratakse avalikuks kasutuseks, st
voorandatakse arendaja poolt tasuta vallale.

Planeeritavad transpordimaa krundid

Pos.7 Koidumetsa tee L1
Olemasoleva Koidumetsa tee pikendamiseks planeeritav transpordimaa krunt
krundi planeeritud suurus - 185m?

Erateede avalikuks kasutuseks miiramine

Detailplaneeringuga kavandatud teed on avaliku kasutusega teed

(Ehitusseadustik § 92. (8) Avalikkusele ligipddsetav eratee on tee, mis on tee omaniku poolt
mddratud avalikkusele suunatud funktsiooniga ja mis ei ole riigitee voi kohalik tee).

Eratee maérab avalikuks kasutamiseks kohalik omavalitsus vastavalt Ehitusseadustik § 94. Eratee
avalikuks kasutuseks mddramine.

K&ik planeeritavad siseteed vodrandab arendaja peale vélja ehitamist ja kasutuslubade saamist
tasuta vallale.

4.1.4. Haljastus ja heakord. Piirded

Haljastus.
Koidumetsa teel paiknevad molemas é&ires haljasribad. Kuna tehnovorgud on paigutatud

haljasribade alla, siis kdrghaljastuse rajamine sinna pole voimalik. Planeeritud elamukruntide
heakorrastus- ja haljastusprojekt koostatakse koos hoone projektiga ja on selle lahutamatu osa.



Uued planeeritud krundid paiknevad koik korghaljastusega alal, millest Koidumetsa tee poolne
haljastus on védhevaartuslikum. Sellest tulenevalt on hoonestusalade méaramisel ldhtutud selle
vOimalikult suuremast séilimiskohustusest/vajadusest, mistdttu on lubatud ehitusalad néidatud
voimalikult Koidumetsa tee ddrde. Seda soosib ka kinnistute paiknemine ilmakaarte suhtes ning
vOimalik liitumine trassidega. Kruntide vahele on jidetud suuremad ehituskeelualad (14...18m).
See voimaldab siilitada hoonetevahelist olemasolevat korghaljastust. Saue valla iildplaneeringu
seletuskirja pt.4.5 kohaselt tuleb haljastuses maksimaalselt sdilitada kdorghaljastust ja
korgpdosastikke, metsa olemasolul sdilitada selle looduslik ilme.

NB! Sellest tulenevalt on uutel kruntidel keelatud ehituskeelualade kultuurmurustamine ning
nende pind tuleb siilitada olemasoleval kujul.

Uldkasutatavale maale vdimalusel istutatavate puude liigid ja paiknemine tépsustatakse valla
keskkonnaspetsialistiga voi vastava projektiga.

Piirded.

Pos.1...5 (iiksikelamud) vdib piirdeaedu rajada méoda katastriiiksuse piire.

Teedepoolsed piirdeaiad on osaliselt 1dbipaistvad puitaiad (betoonsokliga voi ilma) ja ei tohi olla
korgemad kui 1,5m.

Viérvigamma peab harmoneeruma vastava hoone virvigammaga vOi naaberpiirdeaedade
vérvitoonidega. Kruntidevahelised piirdeaiad voivad soovituslikult olla vorkpiirded korgusega
kuni 1,5m. Korghaljastuse jadmisel katastripiiri trajektoorile (v.a.tdnavapoolne piire), tuleb
piirdeaed sellest modda rajad kokkuleppel vastava piirinaabriga.

Saue valla iildplaneeringuga on keelatud ldbipaistmatute (kivi, tihe plank vms) piirete rajamine.

4.2. Keskkonnakaitsetingimused

4.2.1 Maanteeliiklusest pohjustatud hiiringud: miira, husaaste ja vibratsioon

Léhim riigi kdrvalmaantee 11184 Alliku-Laagri-Hiiliru jadb planeeritavast alast 175m kaugusele.

Olemasoleva Koidu elurajooni ldhimad elamud jadvad samast maanteest 55m kaugusele.

Teadaolevalt ei ole piirkonnas maanteest ldhtuvaid negatiivseid mdjutusi tdheldatud. Lubatud

soidukiirus on 60km/h.

Seega saab eeldada, et planeeritaval alal on miiratase alla lubatud piirméérasid (pdevane 55...60dB

ja oine 45...50dB).

Sotsiaalministri 4.mértsi 2002.a. maérus nr 42 ,, Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes

ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid” § 5 1g 4 p 1 kehtestatud

nduetega liiklusmiira kohta:

«  Taotlustaseme arvsuurused uutel planeeritavatel aladel: Liiklusmiira ekvivalenttase LpA,eq,T,
dB : II kategooria pdeval 55 dB, 66sel 45 dB

Kokkuvottes: planeeritaval alal ja selle 1dhipiirkonnas miiraallikad puuduvad.



Vibratsioon ja dhusaaste

Vibratsioon tekib iildjuhul lagunenud teekatete tottu, kui ebatasasustest lilesditmisega vallandub
166kjoud. Vibratsiooni véltimiseks on koik sdiduteed kaetud ja planeeritud asfaltkattega. Piirkonna
teede viikest liiklussagedust arvestades ei ole Ohusaastenormide lletamist ette ndha. Koik
planeeritavad teed on ette ndhtud asfaltkattega, seetdttu ei ole ka olulist lenduva tolmu moju. Auto
mootorite tootamisel tekkivate saasteainete (nt CO?) moju ulatus on harv ja hajus.

4.2.2 Radoonioht

Keskkonnaameti "Harjumaa pinnase radooniriski kaardi" jargi jadb planeeritav ala normaalse
radoonisisaldusega piirkonda. Seega ei ole rajatavate hoonete projekteerimisel vaja arvestada
radooniohtu.

4.2.3. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad keskkonnamoéjud

Ohksoojuspumbad

Lubatud on rajada dhksoojuspumbad tingimusel, et elamutel soojuspumpade paigaldamisel tuleb
arvestada, et tekkiv miira ei sega naabreid. Ehitusprojektides esitada soojuspumpade baasil
kavandatavate kiittesiisteemide miiratasemete andmed. Vétta tarvitusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse § 8 loike 2 punkti 17 alusel kehtestatud sotsiaaalministri 04.03.2002.aasta méaéruses nr
42 esitatud miira normtaseme tagamiseks. Hoonete projektide seletuskirjades kirjeldada ning
vajadusel ndidata joonistel kavandatavad leevendusmeetmed. Konkreetne lahendus hoonete
soojaga varustamiseks antakse jdrgmistes projekteerimise etappides.

Moju elanike tervisele ja heaolule

Detailplaneering ndeb ette mdddukas mahus ehitustéid: elumajade rajamine 4 krundile ning
tdiendavate liitumispunktide viljachitamist. Detailplaneeringuala piirneb kirdekaarest Koidumetsa
teega ning selle ddres paiknevate lihepereelamutega. Ehitustegevus toob kaasa kindlasti teatud
ebamugavusi ja hdiringuid. Kuid tuleb arvestada seigaga, et chitustegevuse ajal tavapérasest
suurema rasketranspordiliikluse mdju on ajutine ning episoodiline ning ei ole olulise mojuga.
Ettepanekud voimalike negatiivsete mdjude leevendamiseks:

« viltida ehitustoode teostamist vahemikus 19.00 — 08.00.

Moju looduskeskkonnale

Teadaolevalt ei paikne planeeringualal ja lahiiimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt véartuslikke voi tundlikke alasid, samuti puuduvad rohetuumalad. Ala edelaserva
ritvab rohekoridor K9. Rohekoridori piir iihtib Vééna joe piiranguvoondiga 100m. Rohekoridoris
ja piiranguvoondis uusi hoonestusalasid ette ei néhta.

Detailplaneeringu realiseerimise negatiivne moju taimestikule on mojutusteta Véadna joe
piiranguvoondis, modduka mdjutusega uutel elamukruntidega alal.

Kuivord ala ndol ei ole tegemist olulise loomade ega lindude elukohaga, ei oma detailplaneeringu
realiseerimine neile detailplaneeringu lopplahenduses olulist negatiivset mdju.

Ettepanekud looduskeskkonnale tekitatavate voimalike negatiivsete mojude leevendamiseks:
» uute elamukruntide ehituskeelualadel séilitada looduse olemasolev olukord;
« mitmekesistada maastikku hekkidega ning loodusliku taimestiku puhverribadega;
» kasutada valguse iilespoole levikut takistavaid vilisvalgusteid,;



Jaidtmed ja jidtmekiitlus

Planeeritaval alal tuleb kogu jaatmekditlus lahendada vastavalt Jddtmeseadusele ja Saue valla
Jjddtmehoolduseeskirjale.

Olmepriigi konteinerid tuleb paigutada igale elamukrundile. Jadtmete vedu korraldav firma peab
omama jadtmeveoluba.

Viikemajapidamistes tekkivaid biolagunevaid jddtmeid voOib territooriumi haldaja oma
territooriumil kompostida vastavalt Jéadtmehoolduseeskirja nduetele.

Jdadtmehoolduseeskiri mdirab samuti ehitusjdidtmete kiitlemise korra.

Vee kaitse ja kasutamine. Pinnaveekaitse
Planeeritavate kruntide reovesi suunatakse piirkonna tihiskanalisatsiooni, pinnasesse reovett ei
immutata.

Kiitteliigid

Soojavarustus on voimalik lahendada individuaalkiittena (puu/pelletikiite, elektrikiite jms).
Elamute energiavajaduse katmiseks taastuvatest energiaallikatest on sobivad lahendused piikest
(PV-paneelid) ning Shusoojust (0hk-dhk ja Ohk-vesi tiilipi soojuspumbad) energiatootmiseks
kasutavate seadmete paigaldamisel. Maakiitte liikidest on lubatud vaid vertikaalne maakiite
kinnisel siisteemil tingimusel, kui see mahutub lubatud hoonestusalasse ja ei ndua tidiendavate
puude likvideerimist. Keelatud on horisontaalne maakiite ning keskkonda saastavate raskedlide ja
kivisde kasutamine. Hoonete kiitmine ei pohjusta olulist keskkonnamdju, kui ei poletata plaste
vO1 ohtlike ainetega immutatud puitu.

4.3. Liikluskorraldus ja parkimine

Planeeritavale alale on juurdepdds riigimaanteelt (kdrvalmaantee) 11184 Alliku-Laagri-Hiiliru
teelt Hamariku teele (Hidmariku tee L1, jaotustinav), millelt omakorda Koidumetsa teele
(Jaotustdnav). Tédiendavaid mahasdite maanteelt vOi ristmikke ei planeerita. Maantee jiib
planeeritavast alast 175m kaugusele ning ei oma mdjutusi planeeritavale alale. Liikluskoormus on
viike ja liikluskiirus on piiratud 60km/h. Kuna Koidumetsa tee 10peb tupikteega, siis on
peamisteks kasutajateks elamute omanikud.

Planeeritav kruntidele juurdepdisutee

Kruntidele 1 ja 2 juurdepdisuks pikendatakse Koidumetsa teed 15m vorra. Koidumetsa tee 7
elamule jadb kehtima olemasolev juurdepéds, mis kuulub kinnistu koosseisu, soidutee laius on ca
3m ja tee on killustikkattega. Koidumetsa teel puudub kergliiklustee. Ei ole ette ndha vajadust
kergliiklustee rajamiseks nelja elamukrundi lisandumisel ning sellest ldhtuvalt kergliiklusteed ei
planeerita. Jirgitakse tédnase liikluskorralduse pohimdtteid. Sademevete drajuhtimiseks on
Koidumetsa teel piki- ja poikkalded. Sademeveed juhitakse planeeritavasse sademevete
kanalisatsioonitrassi (Koidumetsa teel olemasolev).

Koidumetsa tee pikendus rajatakse asfaltkattega ja samade parameetritega vorreldes olemasoleva
teega. Tee pikenduse tdpsem lahendus antakse konkreetse tee tooprojektiga. Piki Koidumetsa teed
kuni Hémariku teeni 2.0m laiune planeeritav kergliiklustee rajatakse asfaltkattega.




Parkimine
Parkimine on lahendatud omal kinnistul.
+ planeeritud parkimiskohtade arv: 3
« normatiivne parkimiskohtade arv: 2-3
Parkimiskohtade arv on kooskolas EVS 843:2016 Linnatdnavad, tabel 10.2.
Normatiivid kehtivad 4arelinna kohta.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Koik arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne arendusalale mistahes ehitusloa

viljastamist.

» Teeprojekte voib koostada vaid vastavat paddevust omav isik.

» Projekteerimisel tuleb ldhtuda kdesolevast detailplaneeringust, olemasolevast situatsioonist
Koidumetsa teel ning kehtivatest teede projekteerimise normatiividest.

4.4. Tehnovorgud

4.4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademeveed

Koostas: Villi Veevo (OU Fingal)

Detailplaneeringualal kinnistute vevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud tihendada Koidumetsa teel
AS Kovek kuuluvate tlihisveevarustuse ja kanalisatsiooni tdnavavorkutega vastavuses AS Kovek
véljastatud tehniliste tingimustega 03.10.2017.

Veevarustus

Planeeritav veetarve: 2m3/d.

Detailplaneeringuga ette ndhtud kinnistutele vélja ehitade veelihendus olemasolevalt Koidumetsa tee
tanavatorustikult littumispunktideks oleva maakraaniga kinnistu piiril.

Planceritud  kinnistute  veeiihenduse torustik rajada PE PN10 plastsurvetorudest
paigaldamissiigavusega 1.80 m toru peale. Torustiku kohale paigaldada mérkelint, torustik paigaldada
koos markkaabliga.

Tulekustusvesi
Planeeritavate kinnistute tuletorjevee vajaduse 10l/s 3 tunni jooksul, kokku 108 m3 kaetakse

olemasolevast hiidrandist nr T-400 Koidumetsa teel.

Reovee kanalisatsioon

Planeeritav reovee kogus: 2m3/d.

Detailplaneeringuga ette néhtud kinnistutele vilja ehitade isevoolne reoveeiihendus

suunamisega Koidumetsa tee olemasolevasse kanalisatsioonisiisteemi Del60mm. Kinnistute
littumispunktid néha ette kuni 1,0m kinnistust véljaspoole tee-eralduse maa-alale

Isevoolne kanalisatsioonitorustik ndha ette lahkvoolne, pinna- ja drenaazivee juhtimine
kanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud

Uhiskanalisatsiooni tinavatorustikud rajada Del60 PVC SNS8 torudest koos liitumiskaevudega
De400/315 kinnistu piiril.




Sademeveed

AS Kovek ei oma detailplanceringu alal ega ldhipiirkonnas olemasolevaid sade-ja drenaazvete
sisteeme. Koidumetsa teel on vélja chitatud olemasolev sajuvete kanalisatsiooni torustik.
Detailplaneeringuga ette ndhtud kinnistutele vilja ehitade isevoolne sajuveckanalisatsiooni tihendused
Koidumetsa tee olemasolevasse sajuveekanalisatsioonisiisteemi. Kinnistute liitumispunktid néha ette
kuni 1,0m kinnistust véljaspoole tee-eralduse maa-alale.

Sajuvete juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Sajuvete drajuhtimine on voimalik osaliselt
ka olemasolevate kuivenduskraavide kaudu.

4.4.2. Elektri- ja sidevarustus.
Koostas: Kaarel Roopalu (OU Mirandus)

Elektrivarustuse osas on madratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus ning antud

elektrivarustuse pdhimotteline lahendus, arvestades osaiihing Elektrilevi(edaspidi Elektrilevi)
tehniliste tingimustega nr 302750;11.09.2017.

Uldist

Koidumetsa tee 7 kinnistu detailplaneering Koidu kiilas, Saue vallas, krundib timber olemasoleva
kinnistu, ning annab ehitusdiguse 4 viikeelamu ja neid teenindavate tehno-vorkude rajamiseks.
Elektrivarustuse osas, on maératud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus, ning antud
elektrivarustuse pohimotteline lahendus, arvestades osaiihing Elektrilevi tehniliste tingi-mustega nr
302750;11.09.2017.

Sidevarustuse osas, on maératud planeeritava ala sidevajadus, ning antud sidevarustuse pohimotteline
lahendus. Tellija soovil, pole sidealaseid tehnilisi tingimusi taotletud, seega toimub ala sidevarustus
traadita tihendustena.

Elektrivarustus

Arvutusliku elektrikoormuse médramisel, on arvestatud, et kavandatud véikeelamute kiite-ja soojavee
varustus, toimub ohk-vesi tiiiipi soojuspumba baasil. Nii iihe viikeelamu, kui kogu planeeritava ala
arvutusliku elektrikoormuse méaédramisel, on oluline ka saunade kiitteviis. Arvestatud on kuni 4
kohaliste elektrikerisega komplektsaunade kasutamisega, elektrikerise keskmise voimsusega 3,5 kW.
Uhe keskmise viikeelamu( 180m2) arvutuslik elektrikoormus eeltoodud tingimustel, on 18 kW, so 28
A ja liitumispunkti peakaitse 32 A.

Kogu planeeritava ala(4 viikeelamut) arvutuslik elektrikoormus on 44 kW, so 3x68 A.

Planeeritava ala elektrivarustus baseerub Koidumetsa teele ehitatud 0,4 kV elektrivorgul. Vajalik, on
ehitada 0,4 kV kaabelliinid olemasolevatest jaotuskilpidest TK33 ja TK34, millised asuvad
planeeritavate kruntide suhtes teisel pool Koidumetsa teed, kuni paigaldatavate liitumiskilpideni.
Kokku paigaldatakse kaks kahekohalist liitumiskilpi. Seega tuleb nimetatud 0,4 kV kaabelliinide
ehituseks 16hkuda olemasoleva tee asfaltbetoonkatet ja sissesditude kivisillutist. Koidumetsa teel
paiknevate olemasolevate tehnovorkude tottu, pole katete 10hkumiseta variandid(surumine,
puurimine,jms) voimalik.

Teede ja sissesditude katendid, tulevad taastada vastavalt normatiividele ja katendite omanikke
rahuldaval kujul. Ehitusprojektis, tuleb tdpsustada elektrikoormusi ja taotleda konkreetsed tehnilised
tingi- mused Elektrilevilt.



Sidevarustus

Planeeritava ala vajalikud telekommunikatsiooni liigid on:

- telefonside, milline realiseeritakse mobiiltelefonide kaudu.

- TV-vastuvott, milline realiseeritakse kas SAT-TV, voi 6hu kaudu leviva, naiteks ZOOM-TV
stisteemi kaudu

- Internet(arvutis, voi mobiilis), milline realiseeritakse 1dbi ohu kulgeva 4G vorgu kaudu. Koik

eelnimetatud sidestisteemid tdhendavad liitumist teenusepakkujaga.

Perspektiivselt, ei saa vilistada ka abonentide(kokku 4 abonenti), liitumist Koidumetsa teel oleva side

kaablivorguga.

Kahjuks paiknevad ka olemasolevad sidevorgud planeeritava ala suhtes teisel pool Koidu-metsa teed,

mistdttu tdhendab olemasoleva side kaablivorguga liitumine, olemasolevate teede katendite 1dhkumist.

Teevalgustus

Koidumetsa teel on tdnavavalgustus vélja ehitatud ja tdiendavaid valgustuspunkte ette ei nihta.

4.5. Tuleohutus

Tuleohutusnduded ja meetmed on méadratud Majandus- ja Taristuministeeriumi 30.03.2017
mddrusega nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutuse nouded ja néuded tuletorje veevarustusele”.

Tule leviku tdkestamiseks on hoonetevaheliseks kauguseks planeeritud vahemalt 10 m.
Tuletdrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks EVS 812-6:2012 ,, Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletorje veevarustus *“.

Koidumetsa teel paiknevad olemasolevad maapealsed tuletdorjevee hiidrandid vajalike
vahekaugustega.

Hiidrandid katavad vajaduse 10l/s 3 tunni jooksul.

Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Pohja Piaiastekeskuse jirelevalveteenistuse
spetsialistiga.

Ehitusprojekti koostamiseks on méiératud jargmised nduded:
* Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned vidhemalt TP-3 tulepiisivusklassile
vastavaks.
» Hoonete projekteerimisel arvestada Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mddrusega nr
54 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ** .
+ Péistetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud péaéstevahenditega.




4.6. Kitsendused, servituudivajadused
4.6.1. Kitsendused
e Pos. 5 Viina joe veepiirist
- kallasrada 4m
- veekaitsevoond 10m
- ehituskeeluvoond 50m
- joe kalda piiranguvéond 100m
4.6.2. Servituudid
Pos. 1
e kraavi servituudi vajadus laiusega 7,6m maaparandussiisteemi haldaja kasuks 380m?.
Pos. 5

kraavi servituudi vajadus laiusega 5,5..7,5 m (laius sdltub kraavist ja asukohast)
maaparandussiisteemi haldaja kasuks 4284m?>.

sademevee kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus vorguvaldaja kasuks; koridori laius
1+1m; 22m?

Planeeritava sotsiaalmaa osa

Pos.6
[ ]

kraavi servituudi vajadus laiusega 7,6m maaparandussiisteemi haldaja kasuks 379m?.
olemasoleva elektrikaabelliini servituudivajadus kogulaiusega 1+1m vorguvaldaja kasuks
20m2.

olemasoleva kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus vorguvaldaja kasuks; koridori laius
1+1m; 20m?

olemasoleva sademevee kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus vorguvaldaja kasuks;
koridori laius 1+1m; 22 m?

Planeeritava transpordimaa osa

Pos.7

projekteeritud elektrikaabelliini servituudi vajadus vorguvaldaja kasuks; koridori laius
1+1m; 37 m?

projekteeritud veetrassi servituudi vajadus vorguvaldaja kasuks; koridori laius 1+1m; 31
m2

projekteeritud kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus vorguvaldaja kasuks; koridori laius
1+1m; 31 m?

projekteeritud sademevee kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus vorguvaldaja kasuks;
koridori laius 1+1m; 31 m?

Teekaitsevoond

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed timbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning védhendab teelt 1dhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke md&jusid (Ehitusseadustik § 71. Avalikult kasutatava tee kaitsevéond). Tegevus teel ja tee



kaitsevoondis vt. Ehitusseadustik § 72. Tegevus tee kaitsevoondis: Teekaitsevoondisse ei ole
hoonestust planeeritud.

4.7. Kuritegevuse ennetamine

Vastavalt Eesti Standardile EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine™ kuulub planeeritav ala elamupiirkonda.

Kéesolev detailplaneering on koostatud planeerimise “héid tavasid” ning inimsdbraliku miljodga
keskkonnatingimuste loomist-sdilitamist silmas pidades, mis vastab Eesti Standardikeskuse
29.11.2002 kaskkirjaga nr.116 kinnitatud ja kasutusele voetud Eesti Standardiga EVS 809-1:2002
“Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1.Linnaplaneerimine.” See on
peamistes postulaatides:

» selge teede struktuur, mis tagab hea ndhtavuse

» teede maa-ala normaalne laius (12...15m)

* tdnavavalgustus.
Elanikel on voimalus ise oma turvalisust suurendada jargmiste vahenditega:
+ suhteliselt tihedas asumis hakkab toimima naabrivalve
* turvateenistuse poolt osutatav jalgimisteenus
 vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid
 kinnistute piirdeaiad

5. Planeeringuga kavandatu elluviimine

Planeeringu elluviimine toimub Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 9. martsil 2017. aastal
sOlmitud kokkuleppe nr 4-11.8/149/2017 alusel ning 21. Detsembril 2018 sdlmitud
Lisakokkuleppe nr 1 alusel.

Kaéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehniliste projektide koostamisele ning ehitusloa taotlemisele.

Hoonete ja tehnovdrkude ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.



6. Kooskolastuste koondtabel

Jrk | Kooskdlastav Kooskdlastuse Kooskdlastuse tiielik drakiri | Kooskélastuse Mirkused koos-
.nr . . originaali asukoht koélastaja tingimuste
organisatsioon | kuupiev ja nr tiitmise kohta
Elektrilevi | 30.10.18 Kooskdlastatud Digitaalkooskalas

orJ ti ng.l.mustfel : tus
-T66joonised
kooskdlastada
tdiendavalt.
-T66jooniste staadiumiks
taotleda uued tehnilised
tingimused tépsustatud
koormustega.
Maie Erik
AS Kovek 02.10.18 Kooskdlastatud. Digitaalkooskdlas
Aare Soer tus
Péadsteameti 14.11.18 Kooskdlastatud. Digitaalkooskdlas
Pohja Insenertehniline biiroo tus
Paidstekeskus Tonis Ristimégi
Pollumajandu | 17.01.2019 Kooskolastatud Digitaalkooskdlas
s-ameti Harju Tonis Lepp tus
keskus
MTU Koidu | 13.02.2019 Kooskdlastatud Paberkandjal
Kiilaselts Juhatuse esimees
Tormi Tabor

Koostas: Tiina Kaas




