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SELETUSKIRI

1. ÜLDOSA
1.1. Sissejuhatus
Detailploaneeringu koostamise tellijaks on mááratud Saue Vallavalitsus.
Detailplaneeringu algataj'ateks on pr. Sirje Berting, hr. Kunnar Halling.
Saue vallas, Alliku külas, Klaokse-3 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmárgiks on kinnistu jagamine
2 krundiks ja tekkivatele kruntidele ehitusöiguse mááramine; heakorrastuse, haljastuse, juurdepáásude,
parkimise ja tehnovörkudega varustamise lahendamine. Kuivörd kinnistu on kaasomandis ja vastavalt
kinnistamisotsusele kuulub Kunnar Hallingule 4225/6678 ja Sirje Berting'ile 2453/6678 on kinnistu
jagamisel aluseks vöetud sama suhtearv.
Láhtematerj'alid:

OU EKE Projekti Maamöödubüroo koostatud maa-ala plaan M 1:500 2003.a.
Katastriüksuse plaan OÜ TS-HARKELT 1998.a.
Kinnistusregistri váljavöte: registriosa 8868, katastritunnus 72701:002:1320
Saue Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks nr.868 14.10.2003.a.

Detailplaneeringu láhteülesanne kooskölastustega ja lisadega
AS Eesti Energia tehnilised tingimused nr.
Keskkonnamöjude hinnang
EV Ehitusseadus
Saue valla ehitusmáárus

Olemasolev situatsioon
Klaokse-3 kinnistu asub Saue vallas, Alliku külas. Kinnistu asub 6678 m2 suurusel krundil. Planeeritav ala
on hoonestatud üksikelamu, abihoone ja vundamendiga. Kinnistu sihtotstarve on elamumaa. Saue valla
üldplaneeringuga on antud ala maakasutuse juhtfunktsiooniks mááratud váikeelamute ala ehk pöhiliselt
ühepereelamute ala.
1.3 Territooriumi kirjeldus
Maa-ala on suhteliselt tasase relj'eefiga.
1.4 Detailplaneeringu eesmárgid:

Sihtotstarve mááramine
Kinnistu jagamine kaheks krundiks

• Ehitusöiguse mááramine.
Heakorrastuse, haljastuse lahendamine, juurdepáásude ning tehnovörkude lahenduse
koostamine. Ala suurus on 0,7 ha.

2 DETAILPLANEERINGU OSA
2.1 Kehtiv maakasutus on 6678m2
Planeeritaval alal on üks kinnistusse kantud krunt. Maa-alal paiknevad üksikelamu, 3 abihoonet ja
vundament.

MAAKASUTUSTE LOETELU

•

1.2.

Krunt
nr.

Krundi aadress Valdaja Maakasutuse senine
sihtotstarve

krundi
pind m2

Katastriüksus Kehtivad
koormatised ja
kitsendused

1
Klaokse-3,
Alliku küla, Saue
vald

Sirje
Berting-
2453/6678;
Kunnar
Halling
4225/6678

Elamumaa E 6678 72701:002:1320
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Krunt on planeeritud sihtotstarbelt elamu (E) maa-alana. Hoone teenindamiseks vajalik maa on hoonega
samaotstarbeline . Lisaks sihtotstarbele on antud moodustatavate kruntide suurus , hoonestusalad, krundi
táisehituse protsent, ja maksimaalne korruste arv..

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
pos.
nr.

krundi aadress Krundi
planeeritav
sihtotstarve

krundi
planeeritud
suurus m2

Moodustatakse
kinnistust

Liidetavate-
lahutatavate osade
suurused m2

Osade senine I
sihtotstarve

Klaokse-3, Alliku
küla, Saue vald,
Harjumaa

E100 2453

Klaokse-3, Alliku
küla, Saue vald,
Harjumaa

E100 4225

72701:002:1320 -2453 Elamumaa

-4225 Elamumaa

2.2 Planeeritava ala hoonestus
Planeeritavale maa-alale on planeeritud 2üksikelamut ja Sabihoonet. Hoonestus on kavandatud 2
korruselisena, abihoonel 1 korrus. Krundile on tagatud omaette teede ja tehnovörkude ühendused .
Kinnistu piiristvaljatranspordimaalejáavad ehitisedja piirdeaed kuuluvad lammutamisele.
2.3 Tehno-válisvörgud ja ühendamine planeeringualas
Antud planeeringule on antud trassivaldajate tehnilised tingimused. Planeeringualas puudub
kanalisatsiooni- ja sidetrass.

'Veevarustus ia kanalisatsioon
Veevarustus lahendatakse pos II osas mittetulundusühingu MTU Uus-Klaokse 3, asukohaga Harjumaa,
Saue vald, Alliku küla, Uus-Klaoksele kuuluva olemasoleva puurkaevu baasil. Pos 1 kinnistul paikneb
puurkaev, katastri nr. 15699 passi nr.1311. Vajalik vee tarbimine 2 kinnistul kokku on arvestatud 1,2m3/d.
Paigaldatakse veemöötjad. Kanalisatsiooniprobleem tuleb lahendada kogumismahuti abil, reovee
pinnasesse juhtimine antud hüdroloogiliste tingimuste puhul pole lubatud. Paigaldatakse veekindel
kogumismahuti 5..10m3. Reoveemahuti tühjendamise, áraveo ja puhastamise kohta tuleb sölmida leping
vallas vastavat teenust pakkuva ettevöttega.

Sadevee kanalisatsioon
Sajuveed immutatakse pinnasesse.

Elektrivarustus
Vastavalt AS Eesti Energia poolt válja antud tehnilistele tingimustele. Jaotusvörk töstab umber olemasoleva
mastalajaama küljest 2-se liitumiskilbi arvestussüsteemiga ja peakaitsmega 3x16A krundi piirile.
Liitumispunkt Jaotusvörguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vaj'adustele vastava liini. 0,4 kV öhuliin kuulub demonteerimisele . Sisestusliinid
olemasoleva hoonestuseni kuuluvad taastamisele. Kaabelliin ja liitumiskilp paigaldada vöimalikult
lahedale kinnistu piirile.
2.4 Vertikaalplaneerimine
Vertikaalplaneeringu koostamisel vötta aluseks ümbritsevate tánavate körgusarvud. Maa-ala táita
körgusmárgini, mis vöimaldab ühenduste tegemise olemasolevate tehnovörkudega. Vertikaalplaneerimisel
arvestada olemasolevate söiduteede körgusmárkidega, tagades sujuvad peale- ja mahasöidud
planeeritavasse alasse.
2.6 Teed, platsid
Territooriumile on planeeritud teed ja platsid murukividest vöi betoonkividest dreneerival alusel. Teekatted
eraldada haljasaladest j'a könniteedest betoonáárekividega. Könniteede áárekivid on alla lastud.Parkivatele
söidukitele on ette náhtud parkimiskohad krundisiseselt.
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PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

1

pos.nr. Krundi
pind

brutopind ehituse otstarve/liik norm. arvutus normatiivne parkimiskohtade
arv

planeeringus ette-nahtud
parkimiskohtade arv krundil

2453 ElamumaaEEIOO 1+1 2 2

4225 Elamumaa EE100 1+1 2 2

Krundile páás on Saue teelt. Pöhiliselt on liikluskorraldus rajatud olemasolevale teede vörgule.
Krundi peale-mahasöidu asukohad ühendusteedega vöivad tápsustuda vastavalt hoonestuse lahendusele.

3 KESKKONNAKAITSE, HEAKORD JA HALJASTUS
Planeeringualale ei ole ette náhtud keskkonda saastavaid ettevötteid.. Detailne haljastus taimeliikide kaupa
ja territooriumi váikeelementide heakord lahendada planeeritaval krundil hoonestusprojektiga. Olemasolev
planeeritava maa-alaga külgnev haljastus sáilitada maksimaalselt.. Ehitusaladena kasutada haljastuseta
osa krundist.
Jáátmekáitlus:

Olmejáátmete kogumise j'a sorteerimise koht on ette náhtud krundi piires. Kruntidele paigaldatakse
konteinerid vastavaltjáátmeliikidele, prügiautodele ligipáásetavasse kohta.

Jáátmekáitlusel láhtuda Keskkonnateenistuse ettekirjutustest ja jáátmehoolduseeskirjast.
Jáátmete utiliseerimiseks sölmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava firmaga.

4 KESKKONNAMÖJUDE HINNANG

Geolooqilised tinaimused
Planeeringuala (Klaokse-3 kinnistu) jááb madala kirdesuunalise nölva veerule. Töenöoliselt moreense
pinnakatte paksus Keskordoviitsiumi lubj'akivil on ca 2...5. Kinnistu madalam kirdeosa kannatab liigniiskuse
káes, seda dreenivad kraavid, mille eesvooluks on Váána jögi 700 m kaugusel.

Reostuskaitstus
Piirkonna ülevalt esimene pöhjaveekihind (pinnaseveekihind) on lubjakivikompleksis olev Ordoviitsiumi
pöhjaveeladestu, mis on planeeringualal looduslikult eeldatavasti nörgalt kaitstud, planeeringualast vahetult
edelas aga kaitsmata. Ulevalt teine pöhjaveekihind Ordoviitsiumi-Kambriumi pöhjaveelade on keskmiselt
kaitstud. Nendest pöhjaveekihinditest toituvaid Alliku külas olevad puurkaevud (Geoloogiakeskuse katastri
járgi 16 puurkaevu). Kuuldavasti on Ordoviitsiumi pöhjaveelademest toituvate kaevude vee kvaliteet siin
kohati ebarahuldav. Planeeringualast 20 m kaugusele jááb naabermaj'a kaev.

Olemasolev keskkonnafoon
Planeeringuala jááb kiirelt kasvava Alliku küla kirdeservale. Liiklus asulat lábival Hüüru-Saue teel ilmselt
tulevikus kasvab. Praegust öhusaastet ja mürataset vöib planeeringu piirkonnas pidada madalaks. Pole
válistatud, et ülemine pöhjaveekihind on siin saastunud. Talvetingimustes polnud vöimalik hinnata, kas ja
missugusega kvaliteediga vett esineb planeeringuala kirdeservas olevates kraavides.

Lisanduvad keskkonnariskid
Rajatakse váikeelamu ja paar olmeotstarbelist abihoonet. Küttesüsteemi aluseks on individuaalkatlamaj'a.
Vedelkütuse kasutamisel peab kindlustama, et siin ei toimuks naftasaaduste leket pinnasesse.

Veevajadus rahuldatakse olemasoleva kaevu baasil, mis asub planeeringualast láánes.
Kanalisatsioonprobleem tuleb lahendada kogumismahuti abil, reovee pinnasesse juhtimine antud
hüdrogeoloogiliste tingimuste puhul pole lubatud (VVm 31.07.01 nr 269). Planeeringuala idapiiril kulgeva
kraavistiku eesvooluks on Váána jögi, mis on kantud heitveesuublana kasutamisel reostustundlike
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veekogude nimistusse (KKMm 16.11.98 nr65)ja arvatud löheliste elupaigaks (KKMm 09.10.02 nr58).
Muinsuskaitse

Planeeringuala, nagu suur osa külastki jááb arheoloogiamálestisena arvele vöetud vanale asulakohale.
Seetöttu tuleks planeeringualal kaeveööd kultuurkihi (táitepinnase) ulatuses teha kásitsi j'a soovitavalt
arheoloogiaspetsialisti juuresolekul. Maapinna planeerimisest peaks hoiduma.

Kokkuvote
Detailplaneeringu realiseerimine ei pöhjusta olulist (kahjulikku) keskkonnamöju, lisanduvad
keskkonnaháiringud on váikesed.
Ehitiste rajamisele peaksid eelnema ehitusgeoloogilised uuringud.
Káesoleva keskkonnamöju hinnangu koostas OU REI Geotehnika peahüdrogeoloog K. Riet, kel on nimeline
keskkonnamöju hindamise tegevuslitsents nr KMH0041.

5 TULEKAITSEMEETMED
Hoonetevahelised kuj'ad arvestavad Eesti Vabariigis kehtivaid tuletörjenorme. Mááratletud on rajatava
hoonestuse tulepüsivusklass (TP3) ja ehituskeelualad . Tuletörjevesi saadakse pos II kinnistule planeeritud
tiigist, kuhu rajatakse tuletörje veevötukoht (soojustatud luugiga kaev)

6. MÜRAKAITSE

Vastavalt "Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme
möötmise meetodid"
Sotsiaalministri 4. mártsi 2002. a máárus nr42 kuulub planeeringuala II kategooriasse laste- ja
öppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja pargid linnades ning asulates
Regulaarsest liiklusest pöhjustatud müra normtasemete kehtestamisel ruumides on arvestatud keskmise
liiklussagedusega aastaringselt vöi regulaarse liiklusega perioodi váltel.

Tabel 1
Hoone ja ruum
1. Elamu

Müra normtasemed

LpA,eq,T (ÖB)
1.1 Eluruumides páeval
1.2Magamisruumides öösel

LpA,max(dB)

40 (35)
30

1 Nöue on esitatud magamisruumidele uutes hoonetes tingimusel, et öö jooksul leiab aset mitte váhem kui 5
liiklusjuhtumit, kus müra piirtase LpAmax on ületatud. Olemasolevate hoonete magamisruumides kásitatakse
tabelis 1 esitatud müra piirtaset LpAmax soovitusliku taotlustasemena.
Vastavalt Füüsika Kesklaboratooriumi arvamusele ei ole vajalik müra möötmine antud piirkonnas:

Kinnistu on piisava suurusega ja hoonestus asub teest suhteliselt kaugel, ka on tegemist valdavalt
olemasoleva hoonestusega
Kinnistu piirile on ette náhtud haljastus.
Hoone piirdekonstruktsioonid on vajaliku heliisolatsiooniga.
Tegemist on hetkel váikese liiklusega teega.
Umbritsev keskkond on hoonestamata.
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7 KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE JA TINGIMUSTE SEADMINE
01.01.2003.a. kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99,579) kohaselt
tuleb planeeringutes kásitleda kuritegevuse riske váhendavate nöueteja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linaplaneerimine", 29.11.2002.a.
Lábi planeeringu on vöimalik tuua válja möned soovitused ja nöuded edaspidiseks
projekteerimiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine üksi ühiskonnas eksisteerivat
kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja initsiatiiv.Turvalisem keskkond on
materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Mis on kuriteohirm ja mis seda pöhjustab
Kuriteohirmu all möistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tüüpi kuriteo ohvriks -
sissemurdmised, vargusedjms. Hirmutekitavad kohad ei pruugi olla need kohad, kus
tegelikult kuritegu aset leiab.
Ebaturvalistel paikadel vöib táhendada kolme peamist tegurit:
1 hirmutekitavate tunnustega paigad (nt. jöukude kogunemise kohad vöi muud sellised
paigad);
2 kehvalt hooldatud paigad (nt.tühj'ad ja rüüstatud hooned);
3 problemaatiliselt kujundatud kohad (planeerimise seisukohalt nt.nörga járelevalvega
j'a halva náhtavusega kohad).
Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu váhendamine peaks káima koostöös politseiga
ja lábi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Strateegia kuritegudeja kuriteohirmu váhendamiseks
Korrashoid. Tegemist on váikeelamu alaga. Umbruskond ei ole veel heakorrastatud ja
mönel krundil puudub hoonestus üldse. Seega on üheks probleemiks korrashoid. Halvasti
korrashoitud haljasalad ja hoonestus vöivad luua mulje peremehetunde puudumisest,
ohustja hooletusse játmisest. Táhtsat möju avaldab pidev korrashoid ning prügi kiire
eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise töenáosus on palju váiksem,
Hásti möjuvad ühised hooldus- ja korrastustööd, see árgitab inimesi rohkem ümbrust
hoidmaja suurendab elanikes omanikutunnet.
Elavus. Elava kasutusega alad váhendavad kuriteohirmu. Olulist möju avaldab see kuidas
piirkond on kasutusel ööpáevaringselt. Probleemiks vöib olla inimeste váhene liikumine
páevasel ajal (inimesed on tööl j'a koolis). Sellistel hetkedel aitab naabrite valvsuse
olemasolu ehk naabrivalve. Elavust aitavad tösta see, kui lapsed mángivad hoovides j'a
on kuulda inimeste igapáevategemisi nt. aias askeldamist, muruniitmistjne. Möödukas
kasutus teeb koha avalikuks ja elavaks.
Náhtavus. Tegelda tuleks körgete ja lábipaistmatute takistuste körvaldamisega
vaateváljast (nt. kitsad jalgteed hekkide vöi aedade vahel). Seega vöiks j'álgida
piirdeaedade ehitamisel nende lábináhtavust ja körgust. Head on mitte körgemad kui 1,0-
1,5 m körgused vörk-ja lippaiad (loomulikult ei ole válistatud ka teist tüüpi aiad, kui need
sobivad kokku hoone arhitektuuriga ja ei ole ümbruskonnaga vastuolus). Ka valgustus
avaldab náhtavusel olulist osa. Hoovid ja majaesised tuleks valgustada.
Valgustus ia varaused. Kuriteohirmu saab váhendada vajaliku valgustuse olemasoluga.
Pimedad nurgatagused ja hoovid játavad mahajáetud tunde ning hölbustavad
kuritegevust. Hea vaade akendest öue ja aeda ning valgustus váhendab vargusi (pesu,
tööriistad, jalgrattad jne.). Jálgida tuleks hoonete tagumisi sissepááse, mis on tánavaltja
naabrite poolt náhtamatud. Seal hakkab möju avaldama usteja akende vastupidavusaeg
murdvarguste katsete suhtes. Tagumised uksed ja aknad tuleb muuta turvalisemaksja
tugevamaks (nt.metalluksed ja turvaaknad) see váhendab sissemurdmise riski. Ka
abihoonete uksed tuleb hoida lukus!
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