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ULDOSA

Sissejuhatus

Detailploaneeringu koostamise tellijaks on méaratud Saue Vallavalitsus.

Detailplaneeringu algatajateks on pr. Sirje Berting, hr. Kunnar Halling.

Saue vallas, Alliku kiilas, Klaokse-3 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistu jagamine
2 krundiks ja tekkivatele kruntidele ehitusdiguse maéramine; heakorrastuse, haljastuse, juurdepéaasude,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine. Kuivérd kinnistu on kaasomandis ja vastavalt
kinnistamisotsusele kuulub Kunnar Hallingule 4225/6678 ja Sirje Berting'ile  2453/6678 on kinnistu
jagamisel aluseks voetud sama suhtearv.
Lahtematerjalid:
o OU EKE Projekti Maamddubiiroo koostatud maa-ala plaan M 1:500 2003.a.

1.2.

Katastrilksuse plaan OU TS-HARKELT 1998.a.
Kinnistusregistri véljavte: registriosa 8868, katastritunnus 72701:002:1320
Saue Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks nr.868 14.10.2003.a.
Detailplaneeringu lahtellesanne kooskdlastustega ja lisadega
AS Eesti Energia tehnilised tingimused nr.
Keskkonnamdjude hinnang
EV Ehitusseadus
Saue valla ehitusmaarus
Olemasolev situatsioon

Klaokse-3 kinnistu asub Saue vallas, Alliku kiilas. Kinnistu asub 6678 m2 suurusel krundil. Planeeritav ala
on hoonestatud iksikelamu, abihoone ja vundamendiga. Kinnistu sihtotstarve on elamumaa. Saue valla
Uldplaneeringuga on antud ala maakasutuse juhtfunktsiooniks méaratud véikeelamute ala ehk pahiliselt
ihepereelamute ala.

i3

Territooriumi kirjeldus

Maa-ala on suhteliselt tasase reljeefiga.
Detailplaneeringu eesmargid:
Sihtotstarve maéramine

1.4

2

Heakorrastuse, haljastuse lahendamine, juurdepaasude ning tehnovérkude lahenduse

e  Kinnistu jagamine kaheks krundiks
e  Ehitusbiguse maaramine.
[ ]

koostamine. Ala suurus on 0,7 ha.
DETAILPLANEERINGU OSA

2.1 Kehtiv maakasutus on 6678m?
Planeeritaval alal on ks kinnistusse kantud krunt. Maa-alal paiknevad (iksikelamu, 3 abihoonet ja

vundament.
MAAKASUTUSTE LOETELU
Krunt | Krundi aadress Valdaja Maakasutuse senine | krundi | Katastriiiksus Kehtivad
nr. sihtotstarve pind m2 koormatised ja
kitsendused
Sirje
eoksed, | picoioe
Alliku kiila, Saue KiTAaE ! Elamumaa E 6678 72701: 002: 1320
vald .
Halling
4225/6678




Krunt on planeeritud sihtotstarbelt elamu (E) maa-alana. Hoone teenindamiseks vajalik maa on hoonega
samaotstarbeline . Lisaks sihtotstarbele on antud moodustatavate kruntide suurus , hoonestusalad, krundi
taisehituse protsent, ja maksimaalne korruste arv..

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

pos. | krundi aadress Krundi krundi Moodustatakse Liidetavate- Osade senine
nr. planeeritav planeeritud | kinnistust lahutatavate osade | sihtotstarve
sihtotstarve suurus m? suurused m?
Klaokse-3, Alliku ElsTiliiaa
kula_, Saue vald, E100 2453 72701: 002 1320 -2453
Harjumaa
I Klaokse-3, Alliku Elamumaa
kila, Saue vald, E100 4225 -4225
Harjumaa

2.2 Planeeritava ala hoonestus
Planeeritavale maa-alale on planeeritud 2iiksikelamut ja 3abihoonet. Hoonestus on kavandatud 2
korruselisena, abihoonel 1 korrus. Krundile on tagatud omaette teede ja tehnovérkude iihendused .
Kinnistu piirist vélja transpordimaale jaévad ehitised ja piirdeaed kuuluvad lammutamisele.
2.3 Tehno-valisvérgud ja ihendamine planeeringualas
Antud planeeringule on antud trassivaldajate tehnilised tingimused.  Planeeringualas puudub
kanalisatsiooni- ja sidetrass.

e ‘Veevarustus ja kanalisatsioon i
Veevarustus lahendatakse pos |l osas mittetulundusiihingu MTU Uus-Klaokse 3, asukohaga Harjumaa,
Saue vald, Alliku kila, Uus-Klaoksele kuuluva olemasoleva puurkaevu baasil. Pos | kinnistul paikneb
puurkaev, katastri nr. 15699 passi nr.1311. Vajalik vee tarbimine 2 kinnistul kokku on arvestatud 1,2m3/d.
Paigaldatakse veemddtjad. Kanalisatsiooniprobleem tuleb lahendada kogumismahuti abil, reovee
pinnasesse juhtimine antud hidroloogiliste tingimuste puhul pole lubatud. Paigaldatakse veekindel
kogumismahuti 5..10m3. Reoveemahuti tiihjendamise, araveo ja puhastamise kohta tuleb sélmida leping
vallas vastavat teenust pakkuva ettevottega.

e  Sadevee kanalisatsioon
Sajuveed immutatakse pinnasesse.

e  Elektrivarustus
Vastavalt AS Eesti Energia poolt vélja antud tehnilistele tingimustele . Jaotusvérk tdstab umber olemasoleva
mastalajaama kiiliest 2-se liitumiskilbi arvestussiisteemiga ja peakaitsmega 3x16A krundi piirile.
Liitumispunkt Jaotusvorguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli kiemmidel. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. 0,4 kV &huliin kuulub demonteerimisele . Sisestusliinid
olemasoleva hoonestuseni kuuluvad taastamisele. Kaabelliin ja liitumiskilp paigaldada véimalikult
lahedale kinnistu piirile.
24 Vertikaalplaneerimine
Vertikaalplaneeringu koostamisel vétta aluseks imbritsevate tanavate kérgusarvud. Maa-ala tiita
kérgusmérgini, mis vimaldab iihenduste tegemise olemasolevate tehnovérkudega. Vertikaalplaneerimisel
arvestada olemasolevate séiduteede kdérgusmarkidega, tagades sujuvad peale- ja mahaséidud
planeeritavasse alasse.
2.6 Teed, platsid
Territooriumile on planeeritud teed ja platsid murukividest voi betoonkividest dreneerival alusel . Teekatted
eraldada haljasaladest ja kdnniteedest betoonaarekividega. Kénniteede &arekivid on alla lastud.Parkivatele
sGidukitele on ette nahtud parkimiskohad krundisiseselt.




PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

pos. nr. Krundi brutopind ehituse otstarve/liik norm. arvutus normatiivne parkimiskohtade planeeringus ette-nahtud
pind arv parkimiskohtade arv krundil
- Elamumaa EE100
I 2453 1+1 2 2
- Elamumaa EE100
I 4225 1+1 2 2

Krundile paas on Saue teelt. Pohiliselt on likluskorraldus rajatud olemasolevale teede vorgule.
Krundi peale-mahasbidu asukohad ihendusteedega voivad tapsustuda vastavalt hoonestuse lahendusele.

3 KESKKONNAKAITSE, HEAKORD JA HALJASTUS
Planeeringualale ei ole ette nahtud keskkonda saastavaid ettevotteid.. Detailne haljastus taimeliikide kaupa
ja territooriumi véikeelementide heakord lahendada planeeritaval krundil hoonestusprojektiga. Olemasolev
planeeritava maa-alaga kiilgnev haljastus séilitada maksimaalselt.. Ehitusaladena kasutada haljastuseta
osa krundist.
Jaatmekaitlus:
Olmejaétmete kogumise ja sorteerimise koht on ette nahtud krundi piires. Kruntidele paigaldatakse
konteinerid vastavalt jaatmeliikidele, priigiautodele ligipaasetavasse kohta.
Jadtmekaitlusel 1ahtuda Keskkonnateenistuse ettekirjutustest ja jaatmehoolduseeskirjast.
Jaatmete utiliseerimiseks sélmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava firmaga.

4  KESKKONNAMOJUDE HINNANG

Geoloogilised tingimused
Planeeringuala (Klaokse-3 kinnistu) jd@b madala kirdesuunalise ndlva veerule. Téendoliselt moreense
pinnakatte paksus Keskordoviitsiumi lubjakivil on ca 2...5. Kinnistu madalam kirdeosa kannatab liigniiskuse
kées, seda dreenivad kraavid, mille eesvooluks on Vaana jogi 700 m kaugusel.

Reostuskaitstus
Piirkonna dlevalt esimene pdhjaveekihind (pinnaseveekihind) on lubjakivikompleksis olev Ordoviitsiumi
pbhjaveeladestu, mis on planeeringualal looduslikult eeldatavasti nérgalt kaitstud, planeeringualast vahetult
edelas aga kaitsmata. Ulevalt teine pdhjaveekihind Ordoviitsiumi-Kambriumi péhjaveelade on keskmiselt
kaitstud. Nendest pohjaveekihinditest toituvaid Alliku kiilas olevad puurkaevud (Geoloogiakeskuse katastri
jargi 16 puurkaevu). Kuuldavasti on Ordoviitsiumi pdhjaveelademest toituvate kaevude vee kvaliteet siin
kohati ebarahuldav. Planeeringualast 20 m kaugusele jaab naabermaja kaev.

Olemasolev keskkonnafoon
Planeeringuala jaab kiirelt kasvava Alliku kiila kirdeservale. Liiklus asulat labival Hiitiru-Saue teel ilmselt
tulevikus kasvab. Praegust dhusaastet ja miirataset voib planeeringu piirkonnas pidada madalaks. Pole
valistatud, et tlemine pdhjaveekihind on siin saastunud. Talvetingimustes polnud véimalik hinnata, kas ja
missugusega kvaliteediga vett esineb planeeringuala kirdeservas olevates kraavides.

Lisanduvad keskkonnariskid
Rajatakse véikeelamu ja paar olmeotstarbelist abihoonet. Kiittesiisteemi aluseks on individuaalkatlamaja.
Vedelkiituse kasutamisel peab kindlustama, et siin ei toimuks naftasaaduste leket pinnasesse.

Veevajadus rahuldatakse olemasoleva kaevu baasil, mis asub planeeringualast I&anes.
Kanalisatsioonprobleem tuleb lahendada kogumismahuti abil, reovee pinnasesse juhtimine antud
hiidrogeoloogiliste tingimuste puhul pole lubatud (VVm 31.07.01 nr 269). Planeeringuala idapiiril kulgeva
kraavistiku eesvooluks on Vaana j6gi, mis on kantud heitveesuublana kasutamisel reostustundlike




veekogude nimistusse (KKMm 16.11.98 nr 65) ja arvatud I5heliste elupaigaks (KKMm 09.10.02 nr 58).

Muinsuskaitse
Planeeringuala, nagu suur osa kiilastki jadb arheoloogiaméalestisena arvele vdetud vanale asulakohale.
Seet6ttu tuleks planeeringualal kaeveddd kultuurkihi (téitepinnase) ulatuses teha kasitsi ja soovitavalt
arheoloogiaspetsialisti juuresolekul. Maapinna planeerimisest peaks hoiduma.

Kokkuvdte
Detailplaneeringu  realiseerimine ei  pdhjusta olulist (kahjulikku) —keskkonnaméju, lisanduvad
keskkonnahéiringud on véikesed.
Ehitiste rajamisele peaksid eelnema ehitusgeoloogilised uuringud.
Kaesoleva keskkonnamdju hinnangu koostas OU REI Geotehnika peahiidrogeoloog K. Riet, kel on nimeline
keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents nr KMH0041.

5 TULEKAITSEMEETMED

Hoonetevahelised kujad arvestavad Eesti Vabariigis kehtivaid tuletGrienorme. Maératletud on rajatava
hoonestuse tulepUsivusklass (TP3) ja ehituskeelualad . Tuletérjevesi saadakse pos Il kinnistule planeeritud
tiigist, kuhu rajatakse tuletérje veevdtukoht (soojustatud luugiga kaev)

6. MURAKAITSE
Vastavalt “Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mddtmise meetodid”
Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarus nr42 kuulub planeeringuala Il kategooriasse laste- ja

Oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja pargid linnades ning asulates
Regulaarsest liklusest pdhjustatud miira normtasemete kehtestamisel ruumides on arvestatud keskmise
liklussagedusega aastaringselt vi regulaarse liklusega perioodi véltel.

Tabel 1
Hoone ja ruum Miira normtasemed
1. Elamu
Lpaeqr (dB)
1.1 Eluruumides paeval 40 (35)
1.2 Magamisruumides d6sel 30
Lpamax (dB)

' Nue on esitatud magamisruumidele uutes hoonetes tingimusel, et 66 jooksul leiab aset mitte vahem kui 5
liiklusjuhtumit, kus miira piirtase Lpamax N Uletatud. Olemasolevate hoonete magamisruumides késitatakse
tabelis 1 esitatud miira piirtaset Lpamax soovitusliku taotlustasemena.
Vastavalt Fiilisika Kesklaboratooriumi arvamusele ei ole vajalik miira mé&tmine antud piirkonnas:

Kinnistu on piisava suurusega ja hoonestus asub teest suhteliselt kaugel, ka on tegemist valdavalt
olemasoleva hoonestusega
Kinnistu piirile on ette nahtud haljastus.
Hoone piirdekonstruktsioonid on vajaliku heliisolatsiooniga.
Tegemist on hetkel vaikese liklusega teega.
Umbritsev keskkond on hoonestamata.



7 KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE JA TINGIMUSTE SEADMINE
01.01.2003.a. kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99,579) kohaselt
tuleb planeeringutes késitleda kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linaplaneerimine”, 29.11.2002.a.
Labi planeeringu on véimalik tuua vélja méned soovitused ja nuded edaspidiseks
projekteerimiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine Uksi Gihiskonnas eksisteerivat
kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on
materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Mis on kuriteohirm ja mis seda pohjustab
Kuriteohirmu all mdistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tiitipi kuriteo ohvriks —
sissemurdmised, vargused jms. Hirmutekitavad kohad ei pruugi olla need kohad, kus
tegelikult kuritegu aset leiab.
Ebaturvalistel paikadel véib tdéhendada kolme peamist tegurit:
1 hirmutekitavate tunnustega paigad (nt. jsukude kogunemise kohad véi muud sellised
paigad);
2 kehvalt hooldatud paigad (nt.tihjad ja riilistatud hooned);
3 problemaatiliselt kujundatud kohad (planeerimise seisukohalt nt.ndrga jarelevalvega
ja halva nahtavusega kohad).
Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine peaks kéima koostods politseiga
ja labi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu véhendamiseks
Korrashoid. Tegemist on vaikeelamu alaga. Umbruskond ei ole veel heakorrastatud ja
monel krundil puudub hoonestus (ildse. Seega on (iheks probleemiks korrashoid. Halvasti
korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua mulie peremehetunde puudumisest,
ohust ja hooletusse jatmisest. Tahtsat mdju avaldab pidev korrashoid ning priigi kiire
eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdend@osus on palju vaiksem.
Hasti mojuvad thised hooldus- ja korrastustddd, see argitab inimesi rohkem Gimbrust
hoidma ja suurendab elanikes omanikutunnet.
Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist méju avaldab see kuidas
piirkond on kasutusel 66paevaringselt. Probleemiks véib olla inimeste vahene likumine
paevasel ajal (inimesed on 60l ja koolis). Sellistel hetkedel aitab naabrite valvsuse
olemasolu ehk naabrivalve. Elavust aitavad tdsta see, kui lapsed mangivad hoovides ja
on kuulda inimeste igapaevategemisi nt. aias askeldamist, muruniitmist jne. M66dukas
kasutus teeb koha avalikuks ja elavaks.
Nahtavus. Tegelda tuleks kdrgete ja labipaistmatute takistuste kdrvaldamisega
vaatevaljast (nt. kitsad jalgteed hekkide véi aedade vahel). Seega vdiks jalgida
pirdeaedade ehitamisel nende labin&htavust ja kdrgust. Head on mitte kérgemad kui 1,0-
1,5 m kdrgused vork- ja lippaiad (loomulikult ei ole vélistatud ka teist tiilipi aiad, kui need
sobivad kokku hoone arhitektuuriga ja ei ole imbruskonnaga vastuolus). Ka valgustus
avaldab néhtavusel olulist osa. Hoovid ja majaesised tuleks valgustada.
Valqustus ja vargused. Kuriteohirmu saab véhendada vajaliku valgustuse olemasoluga.
Pimedad nurgatagused ja hoovid jatavad mahajéetud tunde ning hélbustavad
kuritegevust. Hea vaade akendest due ja aeda ning valgustus vahendab vargusi (pesu,
tooriistad, jalgrattad jne.). Jélgida tuleks hoonete tagumisi sissepéase, mis on ténavalt ja
naabrite poolt ndhtamatud. Seal hakkab mdju avaldama uste ja akende vastupidavusaeg
murdvarguste katsete suhtes. Tagumised uksed ja aknad tuleb muuta turvalisemaks ja
tugevamaks (nt.metalluksed ja turvaaknad) see véhendab sissemurdmise riski. Ka
abihoonete uksed tuleb hoida lukus!




