Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 6. oktoober 2021 nr 1037

Jogisoo kiila Klaasi, Keila mnt 3 ja Kanama tee L1
kinnistute ja lihiala detailplaneeringu kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 18. detsembri 2019. aasta korraldusega nr 1491 Jogisoo kiilas Klaasi
(72501:001:0190, suurusega 29 495 m? sihtotstarbeta maa 100%), Keila mnt 3
(72501:001:0192, suurusega 34494 m? sihtotstarbeta maa 100% ja Kanama tee L1
(72701:001:2063, suurusega 3 628 m? transpordimaa 100%) Kkinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu ja jattis sama korraldusega keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute kruntimine, maa
sihtotstarbe muutmine ari,- tootmis- ja transpordimaaks ning ehitusdiguse méaaramine &ri- ja
tootmishoonete piistitamiseks. Detailplaneeringu koostamise péhieesmark on maa-alale ari- ja
tootmispargi kavandamine.

II. Kinnistu asukoha kirjeldus

Kinnistud jadvad Tallinn-Parnu-Ikla maantee, Kanama liiklussélme, 1116 Kanama-]dgisoo tee
ja 11 Tallinna ringtee (Keila maantee) vahelisele maa-alale. Planeeringualast pdhjasuunal
paikneb Saue linna keskusala, mida eraldab Tallinna ringtee, ida-kirdesuunal kiilgneb ari- ja
tootmismaadega, kus on kehtestatud (Jogisoo kiila Kurvi, Keila mnt 1 ja Kanama kergtee L1
kinnistute ldhiala detailplaneering), millega ndhakse ette kinnistute jagamist ning tootmis- ja
drihoonete piistitamist. Planeeringualast 1duna-edelasuunal paikevad osaliselt hoonestatud
elamumaad ning po6llumaad. Planeeritav maa-ala on valdavalt looduslik rohumaa, mis on
hoonestamata ning millel puudub k&rghaljastus. Planeeritava maa-ala suuruseks kokku on ca
7,0 ha.

I1l. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute kruntimine ja maa sihtotstarbe
muutmine dri,- tootmis- ja transpordimaaks. Kokku kavandatakse ca 11 krunti, millest 8 ari- ja
tootmismaa krunti kavandatakse dri- ja tootmishoonete (kuni 3-korruseliste, kdrgusega
maapinnast katuseharjani kuni 18,0 m) piistitamiseks ja 3 transpordimaa krunti sdidu- ja
kergliiklusteede rajamiseks. Juurdepads lahendatakse Kanama-]Jogisoo riigitee kaudu, modda
(Kanama tee L1) juurdepdasuteed, mille kohta on juba moodustatud transpordimaa Kkrunt.
Planeeritav tee on kavandatud pohitdnavaks, mille kaudu tagatakse juurdepads ka
naaberkinnistutele planeeritavate dri- ja tootmishoonetele. Uhtlasi on maéiratud
detailplaneeringus tildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse ja parkimise
pohimotteline lahendus. Veevarustus- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb arendajal ehitada
vdlja vee- ja kanalisatsioonitrassid Saue linnas paikneva eelvooluni. Planeeringuga on
lahendatud juurdepdisud, parkimine, tuletdrje veevarustus, sademeveesiisteemide lahendus,
heakorrastus ja haljastus.

Detailplaneering vdeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 21. juuli 2021.
aasta korraldusega nr 788. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 23. augustist kuni 5.



septembrini 2021. Avaliku valjapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke
vastuvditeid ega ettepanekuid ei esitatud. Saue Vallavalitsuse ettepanekul on planeeringu
lahendust tapsustatud ja tdiendatud peale detailplaneeringu avalikustamist. Tapsustatud on
lahendust kergteede lahenduse osas, mille kohaselt liideti kaks kergliiklustee krunti iiheks
krundiks. Lahenduse muutmise tingis tdna toimuv Tallinna ringtee Kanama-Keila 2+2
teeldigu ehitus. Tapsustatud lahendus ei muutnud detailplaneeringu pohilahendust ning
lahenduse tdpsustamine ei riiva avalikku huvi. Saue Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku
arutelu ning uut planeeringu avaliku valjapanekut ei korraldanud.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla tldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on madadratud ari- ja tootmismaa.
Planeeringuks taotlev maa-ala on soodne asukoht kahe suurema magistraali dares ning loob
hea logistilise ithenduse ettevotlusele. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas
Saue valla iildplaneeringus toodud nouetega.

V. SéImitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel solmitud Kkirjalikule kokkuleppele, kaasneb
arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest valja ehitada
kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga
madratud avalikult kasutatavad juurdepdidsu- ja kergliiklusteed) ning detailplaneeringuga
avalikuks kasutuseks maaratud avaliku ruumi kinnistute tasuta vodrandamine vallale.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU, t66 nr 2018-09-11DP) seletuskirjas toodud p&hjendusi
ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 16iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu
25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine
Saue vallas“ § 4 punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel on 6. detsembril 2019. aastal
solmitud kokkuleppe (nr 12-2/815/2019) detailplaneeringu realiseerimisega sh.
infrastruktuuri véljaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende lileandmise kohta ning vara
tasuta voorandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Jogisoo kiilas Klaasi, Keila mnt 3 ja Kanama tee L1
ja lahiala detailplaneering, eesmargiga kinnistute kruntimine, maa sihtotstarbe muutmine
ari,- tootmis- ja transpordimaaks ning madratakse ehitusdigus dri- ja tootmishoonete
pustitamiseks. Planeeringualal on lahendatud juurdepaisud ning tehnovorkude lahendus,
esitatud servituutide vajadus ning madratud haljastuse ja heakorra nduded (Raivo Tabri
Arhitektuuribiiroo OU, t66 nr 2018-09-11DP).

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse arakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

3. Korralduse peale voib 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras vdi kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud tdhtaegadel ja
korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretar
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