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1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
(LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Saue Vallavalitsuse 09.06 2021 korraldus nr 509 ,,Alliku kiila Kivila kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamaju strateegilise hindamise mittealgatamine”

1.2 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid

e Ehitusseadustik

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele
esitatavad nduded”

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”

e Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”.

e Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

e EVS843:2016 Linnatanavad

e Saue valla jaatmehoolduseeskiri

e Sotsiaalministri 04. marts 2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” EVS 809:1:2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

e EVS932:2017 Ehitusprojekt

e EVS812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnduded

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

1.2.2 Liigiltiildisemad planeeringud
Saue valla Uldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40);

1.2.3 Detailplaneeringud, mis kehtivad planeeringu alal.
Puuduvad. Lahialal on kehtestatud Joosepi ja Ratsepa kinnistute DP ning Juhkamael, Tiiri 2 ja
Viitavalja DP

1.2.4 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
Geodeetilised t66d on teostatud Geodeesia24 OU poolt, t66 nr 5158-21, mdddistatud juunis 2021
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1.2.5 Tehnovérkude valdajate tehnilised tingimused
AS Koveki poolt 26.09.2021 valjastatud Tehnilised tldtingimused Alliku kiilas Kivila kinnistu
detailplaneeringule liitumiseks Allika kiila UVK vérguga.

Elektrilevi OU tehnilised tingimused 385762

2. OLEMASOLEV OLUKORD
Kivila kinnistu suurusega 8154 m? (72601:001:1407) asub Alliku kiilas, Saue vallas. Kivila kinnistu
piirneb loodest Kaasiku teega, edelast Serva tee kinnistuga ja idast tiheasustusalaga, kus ei ole veel
ehitustegevus alanud.

Tegemist on s6o6ti jaetud pollumaaga, kus puudub kérghaljastus.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kinnistu sihtotstarbe muutmine (hiskondlike hoonete
maaks ning planeerida krundile hoonestusala lasteaia hoone ja seda teenindavad rajatiste
(manguvaljakud, parkla) jaoks.

Uhtlasi maaratakse detailplaneeringus ildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimétteline lahendus.

4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU
Kivila kinnistule on ette ndhtud Saue valla tellimusel lasteaed koos vajalike abihoonetega (laste
varjualune vihmasteks ilmadeks, kuur, muud analoogsed hooned). Krundile juurdepé&as on planeeritud
Kaasiku teelt.

4.1 Vastavus iildplaneeringule

Saue valla tldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40) kohaselt
paikneb planeeritav maa-ala tiheasustusalal ning maakasutuse sihtotstarbeks on maaratud pere- ja
ridaelamumaa.

Detailplaneeringu eesmark ei ole vastuolus Saue valla Uldplaneeringuga. Vastavalt Saue valla
Gldplaneeringu seletuskirja punktile 4.4 tuleb elamualadel detailplaneeringuga kavandada ka avalike
ja erateenuste osutamiseks vajalik ala.

4.2 Kavandatud krundi ehitusdigus ja kasutustingimused

Lasteaia hoone on planeeritud kahekorruseline ja kuni 3 abihoonet on planeeritud tGhekorruselised.
Pdhihoone ehitusalune pind ca 2000 m? ja abihoonetel kokku 100 m?. Vastavalt Elektrilevi tehnilistele
tingimustele on planeeritud krundile alajaam koos vajaliku servituutalaga.

Tabel krundi ehitusdiguse ja kitsenduste kohta on antud detailplaneeringu pdhijoonisel.
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4.3 Olulisemad arhitektuurinéuded hoonetele

Krundile voib rajada kuni kahe maapealse korrusega lasteaia hoone, kdrgusega Umbritsevast
planeeritud maapinnast kuni 9 m ja kolm Uhekorruselist abihoonet (laste varjualune vihmasteks
ilmadeks, kuur, muud analoogsed hooned) hoone kdrgusega (imbritsevast planeeritud maapinnast
kuni 5 m;

¢ Fassaadi viimistlusmaterjal: on lubatud kasutada naturaalseid materjale puitu, kivi ning krohuvi,
keelatud on kasutada hoonete viimistluses immiteerivaid materjale

¢ lubatud katusettilp: kalle 0 — 45°
¢ lasteaia hoone ja kdrvalhooned peavad moodustama krundil Ghtse terviku ja piirkonda sobima

* keelatud on kuni 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste paigutamine krundi piirile Iihemale kui 5 m ning
valjapoole planeeringus ette nahtud krundi hoonestusala;

e krundi piirete korgus kuni 1,5 m. Piire lahendada hoone ehitusprojektis (piirdeaed peab
moodustama hoonega ihtse terviku).

Krundile projekteeritavate hoonete eskiisprojektid kooskdlastada valla arhitektiga.

4.4 Keskkonnakaitse ja keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Detailplaneeringu ala asub elamupiirkonnas, mis on osaliselt valja arendatud ning hoonestatud
peamiselt kuni 2-korruseliste Uksikelamutega, kahe korteriga elamutega voi ridaelamutega ning
piirkonnas on valja ehitamisel infrastruktuur (veevarustus, kanalisatsioon, sadevee-kanalisatsioon ja
juurdepaasuteed). Vastavalt Saue Vallavalitsuse kaalutlusotsusele (Saue Vallavalitsuse 9. juuni 2021
korraldus nr 865) ei ole algatatud keskkonna md&ju strateegilist hindamist, sest kdesoleva
detailplaneeringu puhul ei (letata modjuala keskkonnataluvust, ega pohjustata keskkonnas
pooérdumatuid muutusi.

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi

Vertikaalplaneerimisega juhitakse Kivila kinnistu piirides sademeveed planeeritavast hoonest eemale
sademevee kanalisatsiooni. Asfaltkattega krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse, sealt
edasi Serva teele projekteeritud sademevee aravoolutorusse.

4.4.2 Haljastuse ja heakord
Lasteaia krundi haljastus lahendada hoone projekti mahus.

Vastavalt Saue valla Gldplaneeringule on tiheasustusega alal, kus puudub kd&rghaljastus, Gldjuhul
k&rghaljastuse rajamise arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi kohta 1 puu, kuni
2000 m? krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 v8i enam puud, mis ilmselt jaib viheseks
lasteaia territooriumi kujundamisel

4.4.3 Jadtmekditlus

Tekkivad jaatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee aarde,
arvestusega, et priigiveoauto padseks konteinereid tiihjendama. Priigikonteineritena on soovitatav
panna siivamahutid ja vihemalt nelja jadtmeliigi kogumiseks (olmejaatmed, biojadtmed, segapakend,
paber- ja kartong). Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.
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Jaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejaga
solmitud lepingutele.

4.5 Liikluskorralduse p6himétted, sh parkimiskohtade vajadus

Detailplaneeringu ala parkimiskohtade arv on 20 kohta. Parkimisplatsi tdpne asukoht maaratakse
jargnevates projekteerimisstaadiumis (parkimine on soovitav lahendada krundi kirde osas, et lasteaia
hoone oleks paigutatud soodsamalt ilmakaarte suhtes). Kinnistule sisse- ja véljasoit toimub Kaasiku
teelt.

Kaasiku tee kinnistule on perspektiivselt ette ndahtud 3 meetri laiune kergliiklustee.

Detailplaneeringuga on ette nahtud juurdepdasu- ja siseteed teekatte laiusega 4,6 m (1-kihiline
asfaltbetoon AC 16 surf, 45% graniit) ning asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf, 45% graniit)
kergliiklustee koos LED-optilise tdnavavalgustusega.

4.6 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljooga keskkonnatingimuste loomist ja sailitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed
. Krundi piiramine aiaga ja varavate lukustamine.
. Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal

4.7 Tehnovorkude planeerimise pohimotted
Tehnovorkude lahendus on pdhimotteline ning tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt
taotletud uute tehniliste tingimuste alusel.

Detailplaneeringu vee- ja kanalisatsiooni vajadus on arvestatud jargnevalt:

Lahteandmed lasteaia hoones 6 riihma kokku 120 last +15 taiskasvanut, veetarbimine nii lasteaia
lapse kui ka taiskasvanu koht 50 liitrit, tarbimise ebalihtlus 1,1 ja maksimaalne 66pdevane
veetarbimine Q max, h=4* 1,3* 7,4 /24 =1,6 m3/h

Kalm vesi arvutuslik vooluhulk Qa = 0,96 |/s, kanalisatsioon arvutuslik vooluhulk Qa = 5,9 I/s

Detailplaneeringu veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Koveki poolt 26.09.2021
valjastatud tehnilistele Gldtingimustele Alliku kiilas Kivila kinnistu detailplaneeringule liitumiseks
Alliku kiila UVK vérguga.

Kivila kinnistu ulatub Iddane poolt osaliselt Serva tee darde. Nimetatud teele on AS Sweco Projekt
projekteerinud k&ik vajalikud tehnotrassid (t66 nr 18240-0011 Saue vallas, Alliku kiilas, Tiiri 2 ja
Viitavilja, JUHKAMAE 1, Joosepi ja Riitsepa DP-jirgsed teed ja tehnorajatised). Projektile on
valjastatud 21.12.2018 ehitusluba Nr 1812271 32658. Ehitustéddega alustatud ei ole.
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Veevarustus

Planeeringu ala veega varustamine on ette ndhtud Serva tee Uhisveetorustikust. Krundi (lasteaia)
veelhenduse liitumispunkt on planeeritud projektis ndidatud V1-1-85 tihendusele.

Krundi sisene veetorustik ja veemdddusdlm dimensioneeritakse projekteerimise jargmises etapis
vastavalt vajaminevatele veehulkadele. Ehitusprojektile taotletakse tdpsustatud tehnilised
tingimused. Veetorustik on ette nahtud paigaldada (hes kaevikus kanalisatsiooni ja
sademekanalisatsioonitorustikuga.

Planeeritava krundi tuletdrje veevarustus on ette ndha piirkonnas projekteeritud hiidrantide baasil.
Hidrantidega tagatakse tulekustutusvett 10 I/s.

Kanalisatsioon

Krundi (lasteaia) kanaliseeritavad reoveed on planeeritud juhtida projekteeritud Serva tee kaevu K1-
1-49.

Kinnistu sisene kanalisatsioonitorustik (jargmine projekteerimisetapp) rajada reovee juhtimiseks ette
nahtud plastiktorudest labimédduga De 160mm, poorde- ja kontrollkaevud plastist minimaalselt De
315mm Kinnistult kanaliseeritava reovee reostusnditajad peavad vastama Uhiskanalisatsiooni
juhitavale reoveele kehtestatud nduetele. Kinnistusisese kanalisatsioonitorustiku kalle peab vastama
kehtivatele normidele. AS Kovek jatab endale diguse keelduda kinnistusisese kanalisatsioonitorustiku
Uhendamisest liitumiskaevu kui torustiku kalle on vaiksem kui 6 %o (6 promilli; 0,6 cm torustiku ihe
meetri kohta) voi suurem kui 15 %o (15 promilli, 1,5 cm torustiku ihe meetri kohta).

Kinnistusisene kanalisatsioon ndha ette lahkvoolne. Sademe-, drenaazi- ja pinnavee juhtimine
kanalisatsiooni ei ole lubatud.

Sademe-, pinnase- ja drenaazivete drajuhtimine

Detailplaneerigu alal asub endine maaparandusala, mis on Maaameti kaardil defineeritud MPSna
(endised kehtetud objektid). DP lahenduse koostamisel on arvestatud, et krundi liigveed juhitakse
varem projekteeritud sademevee kollektorisse. Krundi Ghinemise liitumiskaevuks on planeeritud K2-
1-31.

Drenaaziveed juhitakse vastavalt eelnevalt koostatud projektile lle Kaasiku tee asuvasse kraavi.
Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrilahenduseks on viljastatudElektrilevi OU poolt tehnilised tingimused
385762

Detailplaneeringu alale (Kivila kinnistule) on planeeritud komplektalajaam, mis on joonisel ndidatud
koos vajaliku servituutalaga. Alajaama teenindamiseks on 66paevaringne vaba juurdepaas. Uue
alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga alajaamast 9108 mis on SAUE:SAU 10kV fiidri
toitel.
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Uuest planeeritud alajaamast on ette ndhtud objektile (lasteaia hoonele) valja 0,4 kV maakaabelliin.
Objekti elektrivarustuseks on planeeritud kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp.
Liitumiskilbid on vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ette nahtud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana, alajaamale eraldi
katastritiksust ei moodustata.

Planeeringu kadigus olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sdlmimiseks podrduda Elektrilevi OU poole.

4.8 Hoone soojavarustus

Lasteaia hoone kiitmine on ette nahtud kas maakittega voi 6hk-vesi soojuspumbaga. Mdlemad
variandid on keskkonna- ja rahakotisaastlikud lahendused, mis kiitavad hoonet ja soojendavad
tarbevett taastuvaid allikaid kasutades. Soojuspumba valisosa asukoht lahendatakse ehitusprojektiga.

5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD
NOUDED

5.1 Tervisekaitsealased nouded

¢ Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei tletaks keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja miirataseme modtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

¢ Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas (letada
keskkonnaministri maarusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvdartused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid”
kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi.

5.2 Nouded ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas
Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda kodikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
projektide lahendused kooskdlastada vérguvaldajatega (tehniliste tingimuste véljastajatega).

Parast detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, s6lmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdorduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.
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6. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduetena arvestada Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”, Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéarus nr 97 ,Nouded
ehitusprojektile” ja kehtivaid standardeid:

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnéuded
Planeeritava hoone (lasteaed) tulepisivusklass on TP2, hoonete kasutusviis IV.

Tule leviku takistamiseks Gihelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning paastetoddeks
peavad olema naaberkruntide hooned eraldatud Uksteisest minimaalselt 8 m laiuste
tuleohutuskujadega ja see on detailplaneeringuga tagatud.

Tuletdrje veevarustus 10 /s on vBimalik saada Serva teele projekteeritud tuletdrje-hlidrantist (eelpool
mainitud AS Sweco Projekt t66 nr. 18240-0011, millele on valjastatud ehitusluba 21.12.2018
Nr_1812271_32658).

Seletuskirja koostas
arh. Mari Kallas

/allkirjastatud digitaalselt/
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