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1. SELETUSKIRI

Kéesolev detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest.

1.1 Uldandmed

Kéesolev detailplaneering on algatatud Kernu Vallavalitsuse 16.12.2014 korraldusega nr 564.
Samas korralduses jédeti algatamata planeeringule keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Planeeritava ala moodustavad osaliselt Kastani tee maatiksus ning Kastani tee L1, Kastani tee 1,
Kastani tee 3 ja Kastani tee 5 maatiksused. Alal on kehtiv Kirsiaia detailplaneering, mille
pohilahendust muudetakse planeeritava ala ulatuses. Kehtivat Kernu valla {ildplaneeringut ei
muudeta.

1.1.1 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kastani tee 3 ja 5 kinnistute piiride muutmine, Kastani
tee 1 ja 5 maa sihtotstarvete muutmine, tehnovorkude (veetorustik) asukoha tdpsustamine,
litklusskeemi viljatodtamine, jalg- ja jalgrattatee ja Kastani tee 3 parkimisplatsi asukoha muutmine
ja neile ehitusdiguse andmine, haljastuse ja heakorra pohimotete fikseerimine, kaitsevoondite
midramine ning keskkonnatingimuste seadmine.

1.1.2 Detailplaneeringu lahteandmed

Planeeringu ldhtedokumendid:

Harju maakonnaplaneering;

Kernu valla tildplaneering;

Kernu valla ehitusméérus;

Kirsiaia detailplaneering (kehtestatud 17.09.2009);
Asjakohased digusaktid ja projekteerimise normid.

1.1.3 Alusmaterjalid

Planeeringu koostamise aluseks on jaanuaris 2015 OU K&J koostatud maa-ala plaan. Tdiendavalt
on planeeringu joonistele on kantud osaliselt jargmised projektid:

® Laitse lasteaia ehitusprojekt. PShiprojekt. Pikoprojekt OU. T66 nr 747/2014.

@ Laitse lasteaia juurdepéésutee, jalgratta- ja jalgtee, parkla ja valgustuse ehitusprojekt (sh

liikluskorralduse lahendus). Kastani tn. FIE Anne Unt. T66 nr PR-157-2014.

Joonistele on kantud ka Kastani tee veevarustus (veetrassi teostusjoonis; Hades AS; T66 nr E2230)
ja osaliselt kehtiva detailplaneeringu lahendus naaberalade kohta. Skeemide koostamisel on
kasutatud véljavotteid Maa-ameti kodulehekiiljelt (www.maaamet.ee).

1.1.4 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Maakasutus. Planeeritava ala moodustab territoorium pindalaga ligikaudu 2,4 ha. Planeeritavate
maatiksuste andmed on jargmised:
@ Kastani tee (katastritunnus 29701:001:0405; transpordimaa 100%; pindala 5598 m? sellest
planeeritav 2882 m?);
@ Kastani tee L1 (katastritunnus 29701:001:0438; transpordimaa 100%; pindala 1637 m?);
@ Kastani tee 1 (katastritunnus 29701:001:0399; drimaa 50% / iihiskondlike ehitiste maa 50%;
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pindala 5092 m?);
@ Kastani tee 3 (katastritunnus 29701:001:0401; tihiskondlike ehitiste maa 100%; pindala
11444 m?);

@ Kastani tee 5 (katastritunnus 29701:001:0403; drimaa 100%; pindala 3068 m?).

Planeeritav ala paikneb Laitse kiila siidames piirnedes:

@ podhjaosas Kalevipoja (katastritunnus 29701:001:0402; drimaa 100%), Lossipargi tee 8
(katastritunnus  29701:001:0290; drimaa 100%), Kastani tee 9 (katastritunnus
29701:001:0418; thiskondlike ehitiste maa 50% / transpordimaa 50%) ja Kastani tee 7
(katastritunnus 29701:001:0417; drimaa 100%) maaiiksustega ja maa-alaga, kus maaiiksuse
moodustamine on kdimas (Laitse farmi-Anniko-Biotiigi tee maa-ala);

@ idaosas Kastani tee Kastani tee 12 (katastritunnus 29701:001:0404; iihiskondlike ehitiste
maa 100%), Kirsiaia tee (katastritunnus 29701:001:0406; transpordimaa 100%), Kirsiaia
tee 7 (katastritunnus 29701:001:0411; elamumaa 100%), Kastani tee 10 (katastritunnus
29701:001:0050; tootmismaa 100%), Kastani tee 8 (katastritunnus 29701:001:0355;
elamumaa 100%), Kastani tee 6 (katastritunnus 29701:001:0215; elamumaa 100%), Kastani
tee 4 (katastritunnus 29701:001:0137; elamumaa 100%), Lossi tee 6a (katastritunnus
29701:001:0518; tldkasutatav maa 100%), Lossi kergliiklustee 101k 2 (katastritunnus
29701:001:0520; transpordimaa 100%) maaiiksustega ja maa-alaga, kus maaiiksuste
moodustamine on kdimas;

@ I0unaosas Lossi teega (Munalaskme-Laitse kdrvalmaantee, riigitee nr 11381; katastritunnus
29701:001:0078; transpordimaa 100%), ja Lossi kergliiklustee 161k 3 (katastritunnus
29701:001:0415; transpordimaa 100%) maaiiksusega;

@ lddneosas Lossi tee 14 (katastritunnus 29701:001:0138; elamumaa 100%), Lossipargi tee 4
(katastritunnus 29701:001:0169; drimaa 100%) ja Sepipaja (katastritunnus 29701:001:0171;
sotsiaalmaa 95% / transpordimaa 5%) maaiiksustega.

Reljeef, pinnas ja veed. Planeeritav ala on iildiselt tasane, kerge langusega pdhjasuunal. Reljeefi
on kujundanud ehitiste rajamine planeeritavale alale (nt maakelder planeeritava ala pdhjaosas).
Valdavad mullad on koreserikkad rahkmullad, rdhkmullad ja vdhesel miiral leostunud rahkmuld.
Lahiiimbruses paiknev kraavitus ei ulatu planeeritavale alale, mis annab alust arvata, et liigvete
probleem puudub.

Keskkonna looduskaitseline, esteetiline ja rekreatiivne viértus. Planeeritav ala paikneb Laitse
mdisa (tuntud rohkem kui Laitse lossi) aladel. Vahepealsed arengud on kujundanud piirkonnast
Laitse kiila keskuse, kuhu on rajatud mitmeid hooneid, sh kortermaju. Laitse moisa pargi
kaitsealune osa planeeritavale alale ei ulatu. Samuti ei leidu planeeritaval alal kultuurmailestisi.
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ei ole méiératlenud Laitse mdisa kui védrtuslikku
maastiku ja ldhitimbrust ei 1abi roheline vorgustik.

Planeeritaval alal paikneb pérandkultuuri objektina Laitse mdisa kiviaed, planeeritava ala vahetus
laheduses on ka mdisa aidad ja Riilitli maja. Kiviaed on kavandatud taastada kehtiva planeeringu
kohaselt.

Seosed kontaktalaga, juurdepiisud ning tehnovorgud ja -rajatised. Planeeritava ala kontaktala
moodustab Laitse loss koos iimbritseva hoonestusega (sh moisa slidame alale ehitatud uuemad

hooned) ja park. Osa planeeritavast alast paikneb mdisa kunagises viljapuu aias.

Planeeritavale alale padseb 1dunasuunalt riigiteelt (Munalaskme-Laitse tee) ja planeeritud (kehtiva
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Kirsiaia detailplaneeringuga) on uus ithendus pdhjasuunalt Laitse farmi-Anniko-Biotiigi teega.

Ehitisregistri andmetel on planeeritaval alal ehitisi Kastani tee 3 maaiiksusel. Planeeritaval alal
paiknevad iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni, side- ja elektrivorgu ehitised.

Kogu planeeringu kontekstis on oluline asjaolu, et samaaegselt detailplaneeringu koostamisega
toimus ehitustegevus (rajati uusi ehitisi) Kastani tee ja Kastani tee 3 maatiksustele.

1.2 Detailplaneeringu planeerimise lahendus

Uldplaneering niieb planeeritaval alal ette ildkasutatava ala (tihis A) ja puhkeala (tihis P2, drimaa
kavandamise vOimalusega). Kirsiaia detailplaneeringuga kavandati iihiskondlike ehitiste maad ja
drimaad. Kehtiv detailplaneering on kéiesoleva planeeringualal elluviidud osaliselt. Moodustatud on
maaiiksused ja asutud on rajama lasteaeda.

Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmine detailplaneeringuga antud t66 konktestis oleks vastava
maa-ala  ildplaneeringuga  méédratud maakasutuse  juhtotstarbe  ulatuslik  muutmine.
Uldplaneeringuga on miiratud, et pdhiotstarbega ala korvalkasutus ei tohi iiletada 40%.
Ulatuslikuks muutmiseks saab pidada seega kas kdorvalkasutuse terviklikku muutmist (teeks
voimatuks iildkasutatavate hoonete teenindamise ja kaotaks maa-ala muudele mitte kasumit
taotlevatele tegevustele) voi pohikasutuse muutmist (muudaks iildkasutatava ala kasutuse millekski
muuks). Kéesoleva detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat tildplaneeringu pohilahendust:

@ detailplaneeringuga kavandatud maakasutus ei muuda iildplaneeringus madratud
tildkasutatava ala osakaalu (sdilib osakaal 60% vdi enam)'. Muudetakse korvalkasutuse
osakaalu (alla 40%) - tdpsed osakaalud on toodud ptk-s 1.2.2.2). Puhkeala kasutus sdilib;

@ tiiendavalt ei ole kehtivas iildplaneeringus konkreetsele kohale méadratud hoonestuse
korguspiirangut. Seega, sellise piirangu iiletamist ei saa toimuda;

@ dectailplaneeringu algatamisel ja menetlemisel ei ole tiiendavalt tuvastatud muud kohaliku
omavalitsuse hinnangul olulist vi ulatuslikku tildplaneeringu muutmise tingimust.

Detailplaneeringuga kavandatakse muuta olemasolevaid maaiiksuste piire, et mahutada dra juba
projekteeritud lasteaed koos lasteaeda teenindavate tehnovorkude ja -rajatistega. Téiendavalt
soovitakse muuta ehitusdigusi:
® kavandada kiilale kokkusaamis koht alale, mida selleks kasutatakse;
@ kavandada édri- ja iihiskondlike ehitiste asemele elamu(d), mis vastavad paremini muutunud
oludele ja Umbritsevale elukeskkonnale. Elamu(te) kavandamisel ldhtutakse Kastani tee
adrsest olemasolevast hoonestusest.

1.2.1 Kruntimine ja planeeritud ehitusoigus

Kiesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud muuta kehtivat Kirsiaia detailplaneeringu lahendusi
planeeritava ala ulatuses (kehtiva Kirsiaia ja koostatava Kirsiaia II detailplaneeringu alade skeem on
leitav lisas 2). Planeeritakse krundid lasteaiale, kiilaplatsile, elamu(te)le ja tinavale.

1.2.1.1 Uldised p6himétted

Kruntimisel ja hoonestusala paigutamisel on ldhtutud jargmistest pohimotetest:
@ Kirsiaia detailplaneeringus esiletoodud elukeskkonda rikastavad véartused (nt véértuslik
korghaljastus) tuleb séilitada.
® Kehtivate kitsendustega alade kasutamist ei muudeta (nt séilib parkimisala).

1 Ehk ei muudeta vastava maa-ala lildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarvet ulatuslikult.
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® Muutunud oludes kavandatakse hooneid, mille elluviimine ei eelda avaliku raha kasutamist,
vaid loob lihtsamini realiseeritavaid eeldusi piirkonna arenguks (sh planeeritava ala

arendamiseks).

1.2.2.2 Ehituséigus

Kruntide ehitusdigusega on miiratletud:

@ krundi kasutamise otstarve voi sihtotstarbed. Kruntidele on méératletud kasutamise otstarve
voimalikult tdpselt sinna planeeritud valdava kasutuse ja ehitatavate ehitiste jargi. Krundi
kasutamise otstarbe alusel méérab kohalik omavalitsus katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitise

kasutamise otstarbe;

@ hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv v6i nende puudumine;

@ hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

@ hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus ja asjakohasel juhul
hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeritud ehitusdigus koos tdiendava informatsiooniga (v.t ka joonis nr 3).

Krunt Pos. 1 Kastani tee 1
Suurus (m?) 5092

Kasutamise otstarve
Katastriiiksuse sihtotstarbed* 100% E

Suurim hoonete arv voi 2
hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune 850
pind (m?)

Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused/ m (arvestatuna
olemasolevast maapinnast)

Korterelamute maa**

Vajadusel on lubatud ka
rajada keldrikorrus.

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Krundile ulatub Munalaskme-Laitse kdrvalmaantee
(riigitee nr 11381) teekaitsevoond ja 14bib iihis-
kanalisatsiooni ehitis, millest 1dhtub kaitsevoond.
Kavandatud Kastani tee 3 kanalisatsiooniiihenduse
kaitsevoond.

Kastani tee teekaitsevoond on kavandatud kuni
transpordimaa piirini.

Ehitamisel sdilitada maksimaalselt olemasolevat
korghaljastust (v.t tdiendavaid tingimusi ptk 1.2.4).
Keldrikorruse rajamisel tuleb méota pinnase
radoonisisaldust ning vajadusel kasutada
vastavaid meetmeid projekteerimisel ja ehitamisel.

* Sihtotstarve: E — Elamumaa.

** Korterelamute maale on lubatud rajada kuni 12 kortert kas tihe voi mitme elamuna (sh ridaelamu(te)na).

Krunt Pos. 2 Kastani tee 3
Suurus (m?) 12 540
Kasutamise otstarve Lasteaiamaa

Katastriiiksuse sihtotstarbed* 100% Uh

Suurim hoonete arv voi 1
hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune 2000
pind (m?)

Hoonete suurim korgus: 3/12
korrused/ m (arvestatuna
olemasolevast maapinnast**)

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Krunti l&bivad olemasolevad iihisveevirgi ja
sidevarustuse ehitised, millest 1ahtuvad
kaitsevoondid.

Kastani tee teekaitsevoond on kavandatud kuni
transpordimaa piirini.

Krundi kasutamine on tdpsustatud ehitusprojektiga
(v.tptk 1.1.3).

* Sihtotstarve: Uh — iihiskondlike ehitiste maa.
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Krunt Pos. 3 Kastani tee 5 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (mz) 1 988 Krunti 1dbib elektrivarustuse ehitis, millest 1dhtub
. .. . kaitsevoond.
Kasutamise otstarve Kiilaplatsimaa Kastani tee teekaitsevoond on kavandatud kuni
Katastriiiksuse sihtotstarbed* 60% Uh/40% A transpordimaa piirini.
Krundile on kavandatud tuletorjeveemahuti.
Suurim hoonete arv voi 1

hoonete puudumine
Hoonete suurim ehitusalune 250
pind (m?)

Hoonete suurim kérgus: 2/9
korrused/ m (arvestatuna
olemasolevast maapinnast)

* Sihtotstarve: A — drimaa; Uh — iihiskondlike ehitiste maa.

Krunt Pos. 4 Kastani tee Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Suurus (m?) 7235 Krundile ulatub Munalaskme-Laitse kdrvalmaantee
(riigitee nr 11381) ja kohaliku tee (Laitse farmi-

Kasutamise otstarve Ténava maa Anniko-Biotiigi tee) teekaitsevoondid. Kastani tee

Katastriiiksuse sihtotstarbed* 100% L teekaitsevoond on kavandatud kuni transpordimaa
. . piirini.

Suurim hoonete arv véi 0 Krunti libivad olemasolevad tehnovérgud, millest

hoonete puudumine lahtuvad kaitsevoondid.

Krundi kasutamine on osaliselt tdpsustatud

Hoonete suurim ehitusalune ehitusprojektiga (v ptk 1.1.3).

pind (m?)

Hoonete suurim korgus: -
korrused/ m (arvestatuna
olemasolevast maapinnast)

* Sihtotstarve: L — transpordimaa.

1.2.2.3 Olulisemad arhitektuurinouded

Planeeritav ala asub Laitse kiila kompaktse asustusega alal, mida kujundab kompaktne hoonestus,
teede ja iihiste tehnovorkude olemasolu. Asustuse kujunemist Laitse lossi timber on soodustanud
asulat ldbiv tee. Loss ja mitmed séilinud lossi korvalhooned kujundavad asula miljodd. Ehitiste
projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada sobivust piirkonnaga ning piirkonna kultuurilist tausta.
Uued ehitised ei pea ajastut jirgima, vaid sobituma oma arhitektuurikeelelt ja materjalikasutuselt
lossi hoonetega. Vastavalt iildplaneeringule on kavandatud asula struktuur kompaktsemaks.

Hoonetel ei ole katusekalde vahemik méératud. Elamu(te)l on lubatud on rajada kuni 2 tdiskorrust
ja lisaks on vajadusel lubatud ka rajada keldrikorrus. Lasteaiale on lubatud rajada kuni kolm ja
kiilaplatsi teenindaval hoonele kaks korrust.

Lasteaia kohta on koostatud ehitusprojekt, mistottu kéesoleva detailplaneeringuga tidiendavaid
arhitektuurindudeid ei seata. Elamu(te) ja kiilaplatsi teenidava hoone rajamisel peavad vélisilme
kujundamisel kasutatavad materjalid olema naturaalsed. Keelatud on kasutada fassaadide katmisel
imiteerivaid materjale (nagu profiilplekk ja plastikkate). Krundil paiknevad ehitised peavad
omavahel materjalikasutuselt kokku sobima.
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Kiesoleva detailplaneeringuga muudetakse planeeritava ala ulatuses tingimusi piirdeaedadele.
Kiilaplatsi maad ei ole lubatud piirdeaiaga piirata. Lasteaia krunt on lubatud piirata piirdeaiaga
vastavalt koostatud ehitusprojektidele. Lasteaia maa-alal privaatsuse tagamiseks voib piirdeaed olla
ka labipaistmatu ning kuni kolm meetrit korge.

Korterelamumaale vdib rajada iihtse piirdeaia (kuni 1,5 m korguse (pool)ldbipaistva vork- voi
puitaia kombineerituna haljaspiirdega (hekk)). Olemasolev kiviaed peab sdilima (vajadusel tuleb
taastada).

1.2.2 Teed ja liikluskorraldus

Planeeritava ala teenindamiseks rajatakse Kastani tee koos kergliiklusteega. Kastani tee ja
kergliiklustee rajatakse mitmes etapis. Esimeses etapis lihendus riigimaanteelt lasteaiani (Idpeb
tagasipdordekohaga). Esimese etapi kohta on koostatud ehitusprojekt (FIE Anne Unt, t66
nr PR-157-2014). Teises etapis rajatakse thendus Laitse farmi-Anniko-Biotiigi teega (minimaalselt
5 m laiune kahesuunaline sdidutee koos kergliiklustee ja tinavavalgustusega). Teise etapi rajamisel
tuleb hinnata ka Lossi tee (riigitee) ddrset kergliiklustee vajadust.

Juurdepidis planeeritavatele kruntidele Pos. 1 kuni 3 on kavandatud Kastani teelt. Projekteerimisel
kaaluda krundi Pos. 1 juurdepdidsu rajamist piki tdnavapoolset kiilge hoonestusalale ldhemale.
Samuti sdilivad iihendused korvalaladele (sh. Kastani tee 4, 6 ja 8 maaiiksustele ning planeeritud
Kirsiaia teele). Kehtiva Kirsiaia detailplaneeringu muutmisega ei muutu oluliselt planeeritava ala
litkluskoormus.

Liikluskorraldus planeeritaval alal allub kehtivatele normidele. Soovitav on piirata Kastani teel
autoliiklusel suurimat liikumiskiirust. Projekteeritud Kastani tee ulatuses (eelpool kirjeldatud
esimene etapp) on ette ndhtud Sueala piirang.

Lasteaia teenindamiseks on kavandatud Kastani tee darde parkimisala. Teistel planeeritud kruntidel
tuleb lahendada parkimine kavandatud parkimisaladel wvastavalt kehtivatele normidele (sh.
kehtivatele standarditele).

1.2.3 Haljastus ja heakord

Planeeritaval alal on koostatud lasteaia ehitusprojekti raames puude vaatlus, lahendatud on uus
haljastus ja raieplaan. Sarnastel alustel tuleb hinnata haljastust Kastani tee, Kastani tee 1 ja 5
kruntidel, et selgitada séilitatavad puud. Likvideerida tuleb haiged, murdumisohtlikud puud ja puud,
mis kahjustavad kiviaeda (on isetekkeliselt aiale liiga ldhedale kasvama hakanud). Isetekkelised
puudegrupid tuleb harvendada (eelistada sdilitamisel noori kasvujous puid).

Hoonestusalad on kavandatud haljastusest vabamale maa-alale. Soovitav on hoone ehitusprojektis
lahendada krundi haljastus. Ehitustegevuse jooksul tuleb hoiduda vigastamast siilitatavatel puudel
tiiveosa ja juurestikku. Kaevetdod puude juurestiku piirkonnas tuleb vajadusel 1dbi viia késitsi.
Maapinna tdstmine séilitatavate puude timbruses (kuni 5 m raadiuses puu tiivest) on keelatud.

Pérast chitiste valmimist tuleb krundid heakorrastada (eemaldada sh rajamistoddel iilejaanud
ehitusmaterjalid ja pinnas). Ehitusel tekkivad jddtmed sorteerida kohapeal ja kéaidelda
nduetekohaselt. Ehitustegevuse jooksul on keelatud jadtmeid ladustada viisil, mis vdimaldaks nende
laialikandumise ilmastiku mojul. Jadtmemajandus tuleb korraldada I&htudes Kernu wvallas
kehtestatud reeglitele.
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1.2.4 Keskkonnatingimused

Kirsiaia II detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleksid keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes olulise keskkonnamdjuga tegevused®. Planeeringuga ei
kavandata ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vajalik 1&bi viia keskkonnamdjude hindamine.
Puudub vajadus teha ettepanekuid maa-alade voi {iiksikobjektide kaitse alla vOtmiseks voi
olemasoleva kaitsereziimi muutmiseks.

Alal on korraldatud iihine veevarustus ja reovete kanaliseerimine. Sademeveed on planeeritud
immutada krundisiseselt. Tédiendavalt on ettendhtud drenaaz Kastani teele, mis suubub
olemasolevasse kraavi Laitse farmi-Anniko-Biotiigi tee ldhistel. Sdidukite parkimisalale (iile 10
parkimiskoha) tuleb projekteerida sademevete kokku kogumine (nt d4rekiviga) ning suunamine oli
ja liivapiilinisesse enne kui sademeveed immutatakse voi juhitakse alalt dra. Hoonete katustelt on
soovitav sademeveed kokkukoguda eraldi liikluspindade sademevetest ja voimalusel kasutada
hoones.

Planeeritaval alal ei pea rakendama meetmeid liiklusmiira ohjamiseks, kuna liikluskoormus ei ole
sedavord suur. Lisaks paiknevad hooned maanteest piisavalt kaugel ja on eraldatud maanteest
haljastusega.

Kehtiv Kirsiaia detailplaneering viitab radooniohule. Piirkonna pinnas on normaalse
radoonisisaldusega (30 kuni 50 kBg/m®). Aladel, kus radooni sisaldus pinnasedhus iiletab lubatud
piirvairtuse (50 kBg/m?) tuleb elamute, olme- ja teiste samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel
eelnevalt teha detailsemad radooniriski uuringud. Uuring tuleb 1dbi viia kui soovitakse
keldrikorruse rajamist. Uuringu andmed voimaldavad hinnata radoonikaitse meetmete rakendamist.
Eesmirk on viltida majade sisedhu rikastumist radooniga iile lubatud piiri (200 Bg/m?).

1.2.5 Tehnovorgud ja -rajatised

Tehnovorgud ja -rajatised on kavandatud koostd0s erinevate vorguvaldajatega. Kéesolevas
detailplaneeringus on tehnovorkude ja -rajatiste kavandamisel ldhtutud pdohimdttest, et
planeeringuga peavad selguma taristu ruumilised vajadused. Hilisema projekteerimise kdigus on
lubatud moningane tehnovorkude ja -rajatiste {imber paigutamine juhul kui see ei too kaasa
piiranguid véljapoole planeeritava ala territooriumi.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb koostada ehitusprojektid, kus méiratakse tipsed
projektlahendused. Ehitusprojektid tuleb kooskélastada tehnovorgu valdajaga.

1.2.5.1 Elektrivarustus

Elektrivarustus on kavandatud maakaabel tihendusega. Planeeringus on planeeritud liittumiskilbid
selliselt, et on jérgitud Laitse lasteaia elektriiithenduse projekti (Elektrilevi OU Tallinn-Harju
regiooni viljastatud tehnilised tingimused nr 224011, 03.10.2014) ja kehtiva Kirsiaia detail-
planeeringuga kavandatud lahendust (Jaotusvdrk OU Tallinn-Harju piirkonna viljastatud tehnilised
tingimused nr 143937, 22.04.2008). Planeeritud lahendus on seotud veel elluviimata Kirsiaia
detailplaneeringu lahendusega. Samadel alustel on koostatud tinavavalgustuse elektrivarustus.

Planeeritava ala ulatuses on kavandatud Kastani tee vélja ehitamisel asendada ,Laitse elamud‘

2 Keskkonnamdju on oluline, kui see voib ecldatavalt iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas
poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara. Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 2~ RT I, 10.11.2015, 7.
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alajaama Ohuliini toide maakaabelliiniga (0huliin demonteerida mastide vahemikus 19 kuni 24,
alajaam saab toite mastist nr 24). Alajaam jddb planeeritavast alast vélja, kuid on kavandatud vilja
vahetada, et viia ellu tlilejdédnud Kirsiaia detailplaneeringu lahendus (kehtestatud 17.09.2009).

1.2.5.2 Sidevarustus

Sidevarustus on kavandatud 1 avalise 100 mm ldbimddduga PVC OPTO sidekanalisatsioonina.
Planeeringus on planeeritud lahendus selliselt, et on jargitud Laitse lasteaia pohiprojekti
sidevarustuse osa (AS Eesti Telekom viljastatud tehnilised tingimused nr 23191685, 05.09.2014) ja
kehtiva Kirsiaia detailplaneeringuga kavandatud lahendust (AS Elion Ettevotted véljastatud
tehnilised tingimused nr 8367826, 12.05.2008). Planeeritud lahendus on seotud veel elluviimata
Kirsiaia detailplaneeringu lahendusega.

Planeeringusse on kantud ka ESTWIN projektiga kavandatud lairibaiihenduse trass (E1a094).

1.2.5.3 Veevarustus

Veevarustus on planeeritud olemasoleva iihisveevérgi baasil. Planeeringus on planeeritud lahendus
selliselt, et on jargitud Laitse lasteaia pdohiprojekti veevarustuse osa ja kehtiva Kirsiaia
detailplaneeringuga kavandatud lahendust (OU Haiko Teenused viljastatud tehnilised tingimused
nr 1.15-38, 06.05.2008).

Planeeringualale on kavandatud krundile Pos 3 (Kastani tee 5) tuletdrjeveemahuti, mida tdidetaks
ithisveevirgist. Mahuti tdpne asukoht tdpsustatakse projekteerimisel.

1.2.5.4 Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on planeeritud olemasoleva thiskanalisatsiooni baasil. Planeeringus on
planeeritud lahendus selliselt, et on jérgitud Laitse lasteaia pShiprojekti reoveekanalisatsiooni osa ja
kehtiva Kirsiaia detailplaneeringuga kavandatud lahendust (OU Haiko Teenused viljastatud
tehnilised tingimused nr 1.15-38, 06.05.2008).

1.2.5.5 Sademe- ja drenaazivee &rajuhtimine

Tekkivad sademe- ja drenaaziveed tulen maksimaalselt immutada oma krund piires. Vajadusel
kasutada ehitustehnilisi lahendusi (nt lokaalne imbkaev) ja otstarbekusel rajada neid mitme krundi
ithiskasutusse. See osa, mida ei ole vOoimalik immutada tuleb drajuhtida, kasutades planeeritud
torustikku ja olemasolevaid kraave. Planeeringus on planeeritud lahendus jérginud kehtiva Kirsiaia
detailplaneeringuga kavandatud lahendust (OU Haiko Teenused viljastatud tehnilised tingimused
nr 1.15-38, 06.05.2008).

1.2.5.6 Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud lokaalsete krundipohiste lahenduste baasil. Soovitav on kasutada
taastuvenergial pohinevaid lahendusi.

1.2.6 Tuleohutus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Pddsteseadusest, Tuleohutuse seadusest, Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015. a méérusest nr 54, Fhitisele esitatavad tuleohutusnouded ja standardist
EVS 812. Tuletdrje veevarustuse tagamisel ldhtutakse standardi EVS 812 nduetest.

Koik hooned tuleb rajada kujaga 8 m. Tépsed hoonete paiknemised hoonestusalal selgitatakse
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projekteerimise kaigus (v.t ka ptk 1.2.1).

Planeeritud hoonete pdlemiskoormus jddb alla 1200 MJ/m? (sh elamutel alla 600 MJ/m?), mis
vastab I ja IV kasutusviisile. Lubatud on projekteerida tuldtakistavaid ehitisi (TP2). Ehitise
tulepiisivus, tuleohutust tagavate siisteemide valik ja tuletundlikkus esitatakse tépsemalt
projekteerimise kdigus.

Vilise tulekustutusveega varustuseks on kavandatud kasutada Kastani teele projekteeritud hiidrante.
Eeldatav vilise kustutusvee vooluhulk on 10 I/s kolme tunni jooksul (andmed Laitse lasteaia
pohiprojektist). Tdiendavalt on kavandatud tuletdorjeveemahuti krundile Pos. 3 (Kastani tee 5) — v.t
ka ptk 1.2.5.3.

1.2.7 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeritav maa-ala paikneb kompaktse asustusega alal ja on kavandatud osaliselt avalikuks
kasutamiseks. Umberkaudsetel maaiiksustel asub elamuid ja drihooneid.

Oluline on uute hoonete rajamisel tagada:
@ juurdepédsutee ja hoonetevaheline hea nihtavus;
@ konkreetsed ja selgelt eristatavad liikumisteed.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning ala kasutamisel tuleb tdiendavalt arvestada jargnevaga:

@ {ihtse kogukonna tekkimise soodustamine (sh soodustada naabrivalve tegevust);

@ jilgitavus;

@ kvaliteetsed materjalid ja virvid loovad ala kasutajates (elanikud, ala kiilastajad) tugevama
seose keskkonnaga, mis tagab parema sotsiaalse kontrolli ja vihendab vandalismi ohtu;

@ vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, viidad-margid);

@ ihtne piirkonna korrashoid;

@ vajadusel elektrooniline valve (nt kaameratega).

1.2.8 Kinnisomandi kitsendused

Jargnevalt on esitatud planeeritava ala kohta kehtivad ja planeeringulahendusest tulenevad
maakasutamise kitsendused, sh kitsenduse kehtestav digusakt ja kitsenduse iildine sisu. Oigusakti
tdpsemaks rakendamiseks voi kitsedustega pdhjalikumalt tutvumiseks on vajalik aktidega vahetult
tutvuda (nt internetis: www.riigiteataja.ee). Esitatu on toodud 11.01.2016 seisuga.

1.2.9.1 Tehnovérkudest ja -rajatistest lahtuvad piirangud

Alus: Seadme ohutuse seadus; Elektroonilise side seadus; Majandus- ja kommunikatsiooniministri
25.06.2015 a. midrus nr 73, Fhitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevéondi tihistusele esitatavad nouded; Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus;
Keskkonnaministri 16.12.2005. a. miirus nr 76, Uhisveeviirgi ja kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus.

Elektridhuliini kaitsevoond on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad modlemal pool piki liini telge
paiknevad mdttelised vertikaaltasandid. Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini telge
kuni 1 kV nimipingega (k.a) liinide korral kaks meetrit ja 1 kuni 35 kV nimipingega liinide korral
10 meetrit. Elektri maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt
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piiravad liini &d4rmistest kaablitest ithe meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
Alajaamade ja jaotusseadmete imber on ulatub kaitsevoond kahe meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast voi nende puudumisel seadmest. Sidechitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist
maismaal {iks meeter sideehitisest voi sideehitise vilisseinast sidechitisega paralleelse mdttelise
jooneni.

Kui kaitsevoondis asub ka teine kaitsevoondiga ehitis, peab selle avariid likvideeriv voi plaanilisi
toid tegev isik teavitama enne avarii likvideerimisele asumist vOi plaanilise t66 alustamist
kaitsevoondiga ehitise omanikku toimunud avariist. Kaitsevoondiga ehitise omanik teavitab avariid
likvideerivat isikut kaitsevoondiga ehitise asukohast ning vajadusel saadab avariikohale oma
esindaja, kes tépsustab kohapeal kaitsevoondiga ehitise asukoha.

Kaitsevoondiga ehitise asukohta ei voi muuta kaitsevoondiga echitise omanikku teavitamata ja
viimase nousolekuta.

Viltimaks kaitsevoondiga ehitise kahjustamist, vOib kaitsevoondiga ehitise omanik nduda, et
kaitsevoondis tegutsev isik on kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jirelevalve all. Samuti voib
maakaabelliinide puhul nduda maakaabli tipse asukoha viljaselgitamiseks pinnase kasitsi
lahtikaevamist.

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete siisteem, mille kaudu toimub kinnistute
veega varustamine vOi reovee drajuhtimine ning mis on vee-ettevotja hallatav voi teenindab
vihemalt 50 elanikku. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonina kisitatakse iihisveevirki voi iihis-
kanalisatsiooni eraldi voi mdlemat iiheskoos.

Sademete-, drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee drajuhtimise ehitisi ja seadmeid loetakse
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni siisteemi kuuluvaiks, kui kohalik omavalitsus ei ole teisiti
otsustanud.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning kinnistu veevirgi ja kanalisatsiooni vahelise piiri méiirab
littumispunkt. Liitumispunkt on tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omaniku vdi valdaja ja kinnistu
omaniku voi valdaja kokkuleppel méératud {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni {ihenduskoht kinnistu
veevirgi vOi kanalisatsiooniga. Liitumispunkt on ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni oluline osa.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi iimbritsev
maa-ala, dhuruum, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste
kaitse ja ohutuse tagamiseks.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis vdib iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:
@ tokestada juurdepdisu iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;
@ iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha
16hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tiite-, lileujutus- voi kuivendustdid ja
ehitiste juures ka tostetoid.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest
mdlemale poole on alla 250 mm siselibimddduga torustikul kaks meetrit. Uhisveevirgi ja
-kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest
molemale poole on torustikul, mille siseldabimodt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni kahe
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meetri siigavusele — kaks meetrit. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste iimber ulatub
kaitsevoond piirdeaiani, selle puudumisel kahe meetri kaugusele ehitisest.

1.2.9.2 Servituutide ja naabruséiguste seadmise vajadus

Alus: Asjaoigusseadus.

Kiesoleva detailplaneeringuga on médratud servituutide vajadused tabelis 1. Servituudi alade ulatus
madratakse tehnovorkudele ja -rajatistele neid timbritseva kaitsevoondi ulatuses, kui ei ole mérgitud
teisiti. Servituutide alad selgitab projekteerimine, kui selgub tdpne tehnovorgu kulgemine.

Tabel 1. Servituudi vajadused

Valitsev kinnistu*/ Teeniv kinnistu (katastritunnus)/ Servituudi sisu
isiklik kasutusdigus teeniva maa-ala Kirjeldus

Uhiste vorkude Kastani tee, Kastani tee 1, Kastani tee 3 ja Kastani tee 5. Elektri-, side-, iihis-

valdaja** veevirgi ja -kanalisat-
sioonivorgu isiklikud
kasutamisdigused
vorguvaldajate
kasuks.

* Tabelis 1 toodud mdiste kinnistu kdib nii olemasoleva kui planeeritud kinnisasja kohta. ** Tehnovorgu valdaja.



Kirsiaia II detailplaneering

14

1.3 Detailplaneeringu elluviimine

Planeeritud ehitusdigused viiakse tiide kruntide valdaja poolt. Ehitamine toimub ehitusloa alusel,
mille viljastab Kernu Vallavalitsus vastavalt ehitistele koostatud projektile, kehtivatele
Oigusaktidele ja normdokumentidele. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud
kuuluvad hiivitamisele vastavalt kehtivale digusele.

Tehnovorkude ja -siisteemide rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate
kokkulepetele.

Servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine toimub kehtestatud planeeringu alusel vastavalt
asjadigusseadusele. Servituudid ja isiklikud kasutusdigused tuleb kanda kinnistusraamatusse, et
igakordne omanik oleks teadlik kinnisasjale seatud piirangutest.

Kéesolev Kirsiaia II detailplaneering muudab kehtivat Kirsiaia detailplaneeringut planeeritava ala
ulatuses. Koik {ilejddnud lahendused on jietud samaks, sh tuleb tehnovorkude ja rajatiste
projekteerimisel nimetatud kahe planeeringulahendused siduda.
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2. KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO

Kooskolastaja Miirkused
(Esindaja) Kooskolastus

[Kooskolastamise

kuupiev]

Paiasteamet Kooskdlastatus on antud digitaalselt (K-DP/14-DIGI)

(Dimitri Peterson) tingimusega, et tuletdrje veevarustus peab vastama

[15.05.2015] standardile EVS 812-6:2012.

Maanteeamet Kooskdlastatud kirjaga nr 15-4/14-00241/806.

(Marten Leiten)

[23.09.2015]

Tabeli koostas: Raimo Klesment

Kuupdev: 29.09.2015

Koostoo Koostoo tulemus Mirkused

(Esindaja/esindab)
[Koostoo kuupiev]

Elektrilevi OU
(Enn Truuts)
[12.05.2015]

Haiko Teenused OU
(Georg Koresoo)
[09.06.2015]

AS Eesti Telekom
(Arvo Sepp)
[16.07.2015]

Kooskdlastatud tingimustel:

* Koosk®dlastus kehtib iiks aasta.

* Todjoonised kooskdlastada tdiendavalt.

* Alajaamade, liitumiskilpide ja kaablitrasside asukoht on
kooskdlastatud Elektrilevi OU-ga.

* Koik planeeringu alal projekteeritud tehnotrasside
tooprojektid kooskodlastada tdiendavalt

Elektrilevi OU-ga.

Koost66 tulemusena andis Haiko Teenused OU arvamuse,
et detailplaneering on neile esitatud moel vdimalik ellu
viia.

Kooskolastatud mérkusega: Peale geodeetilise alusplaani
kooskdlastamist 25.01.2015 on sideehitiste asukoht
muutunud. Lisatud tdiendavate andmetega sideehitiste
plaan. Projekteerimisel soovitame ldhtuda standardist EVS
843:2003 "Linnatanavad".

Tabeli koostas: Raimo Klesment

Kuupdev: 28.09.2015
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3. JOONISED
Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:5 000
Joonis 2. Tugijoonis M 1: 500
Joonis 3. Pohijoonis M 1: 500
Joonis 4. Tehnovorkude planeering M 1: 500

Joonis 5 kuni 8. Planeeringu illustratsioonid
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Joonis 1. Situatsiooniskeem (M 1:5000). Planeeritav ala on kantud joonisele punas léibzpc;isz:va alana.
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See lk asendada Joonisega 2.
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See lk asendada Joonisega 3.
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See lk asendada Joonisega 4.
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Joonis 6. /[lustratsioon
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Joonis 8. /llustratsioon
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4. LISAD

Lisa 1. Detailplaneeringuga seotud dokumentatsioon
Lisa 2. Kehtiva Kirsiaia ja koostatava Kirsiaia II detailplaneeringu alad (skeem)
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