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1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

Planeerimisseadus.

Saue valla ehitusmaarus.

Saue Vallavalitsuse korraldus 29. mai 2007 nr 48taitplaneeringu algatamiseks
Jogisoo kilas Kautjala 3 kinnistul.

1.1 PLANEERINGU LAHENDUSE (ALUSDOKUMENDID)
LAHTEMATERJALID

Saue Vallavolikogu 25. augusti 2005 maarusega g Kénhtestatud Saue valla
Uldplaneering

Saue Vallavolikogu 23. oktoobri maarusega nr 18 tésthtud Saue valla
jaatmehoolduseeskiri

Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004 maaruse nr Ebitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennewmiinnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Topogeodeetiline alusplaan (méddistanud AS Geopaok 2007 .06 t66 nr 6680)

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmarkahe katastrilksuse moodustamine, millest
uks on elamu- ja teine maatulundusmaa sihtotstarbegg ehitusdiguse seadmine
Uhe korteriga vaikeelamute tarbeks.
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2 OLEMASOLEV OLUKORRA KIRJELDUS NING LINNA-
EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUSI
JARELDUSED

Planeeritav ala paikneb Harju maakonnas, Sauesyall@gisoo kilas, Kautjala 3
Kinnistu maal.

Ala piirneb I6unast Kautjala 2 kinnistuga, idastr¥aina kinnistuga, pohjast Tooma 1
kinnistuga ja ladnest Tooma 2 kinnistuga. Plateex kinnistu suuruseks on 10000
m2.

Planeeritava ala maapind on Uhtlase, vordlemisiseaseljeefiga. Maapinna absoluut-
kdrgused jaavad 40.02..... 37.50m vahemikku.

Geomorfoloogilise ehituse poolest paikneb ala ROBgsti moreentasandikul. Pinna-

katteks on paekivi alusel veeristik ja moreen, mkadéab veeriseid sisaldav muld.

Pinnasevesi maapinnas ca 1,6 — 2,0 m sugavuseialibiveetdus sellest tasemest ca
0,5 m. Kandevdimelt on ehitus-geoloogilised tinggad head.

Kautjala 3 kinnistu on hoonestamata ja maakasufiesdeval ajal puudub. Kinnistu
sihtotstarve — maatulundusmaa.

Kinnistule puudub juurdepédés avalikult kasutatavdételt. Kinnistu ostu-

muugilepinguga on fikseeritud tdhtajatu teeservtitdautjala 2 (teenindav kinnistu)
Kautjala 3 (valitsev kinnistu) kasuks.

Kinnistul puuduvad tehnovérgud.

Planeeritava kinnistu lahiimbruses on algatatudheid suuri detailplaneeringuid
kuid kogu arendustegevus on seiskunud seoses ealrermajandusliku olukorraga.
Esialgu ei ole alustatud Tallinna Veele Ule antavegte- ja kanalisatsioonitrasside
ehitust, mis teenindaks kogu Umbruskonnas (Uldelamgu jargi) ette ndhtud vaike-
elamute rajooni

Jareldused kontaktvoondi analtisist:

Seoses tehnovorkude valjaehitamise seiskumisegaimalik kinnistule esialgselt
planeerida ainult Giks vaikeelamu koos abihoonega.

3 ALGATATUD PLANEERINGUD PIIRKONNAS

* Saue Vallavalitsuse korraldusega 21.martsist 2007 269 algatatud
detailplaneering Jogisoo kilas Tooma 1 maatksusel.

+ Saue \Vallavalitsuse korraldusega 10.aprillist 2007 299 algatatud
detailplaneering J6gisoo kila Ulase maatksusel.
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4 PLANEERIMISLAHENDUS

Detailplaneeringu eskiislahenduses muudetakse ditastkilksuse maa sihtotstarve
elamumaaks ja detailpaneeringuga antakse ehitusatye elamu ja abihoone
rajamiseks ja lahendatakse krundi tehnovdrgud.

4.1.1 Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneeringu ala jadb Saue valla Uldplaneerifiygi tiheasustusalasse, kus
moodustatava elamumaa Kkinnistu minimaalseks suksusen 1500 m?2.
Detailplaneering vastab Saue valla tldplaneeringule

4.1.2 Kavandatud krundi ehitus@igus, kasutustingim used ja arhitek-
tuurinduded.

POS.1

Ehitusdigus

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa
Hoonete suurim lubatud ehitise alune pind 350 m2
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: elamurd,0

abihoone 5,0 m

Kasutamise tingimused

Krundi suurus: 1912 m2
Taisehituse protsent: 3,5%
Hoonete suurim korruselisus: Uks+katusekorramal

uks korrus abihoone
Arhitektuurinbuded
Uus projekteeritav elamu ja abihoone on ette nakdisyiiluga, kaldega kuni 30° —
45°, Lubatud on projekteerida poOhikatuse kaldeghivaa vintskappe ja uuke.
Katusekatte materjaliks kasutada katusekivi voagplekki (toonid — must, hall,
tumepruun, antiik). Keelatud on kasutada kiviptfa terasest katusekatte materjale.
Katusetarvikud naha ette katusekattega samasstodtoonete vélisviimistluses voib
kasutada puitu, krohvi, kivipinda (ainult loodugigkmaterjale).
Vaikeehitisi (ka alla 20 m?2 ehitusalase pindalaga)vdib rajada ainult
detailplaneeringuga ettenéhtud hoonestusalasse.

Kitsendused

Servituudi vajadus Eesti Energia madalpinge kaabliMaakaabli kaitsevoond
vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 3362007.a maarusega nr 19
Elektipaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevdéndgutsemise kord
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POS.2
Ehitusdigust maaiiksusel ei ole

Maatksuse kasutamise sihtotstarve: 100% pdllurdagmaa
(katastriksuse sihtotstarve — maatulun-
dusmaa)

Maatiksuse suurus: 8 088 m?

Kitsendused

Puurkaevu sanitaarkaitsevoond 10 m.

4.2 KINNISTULE JUURDEPAAS JA PARKIMINE

Kinnistule juurdep&és on planeeritud Tooma ja [&dat?2 kinnistute omanike poolt
kasutatavalt kulateelt. Kinnistu ostu-mudgilepingugpn fikseeritud tahtajatu
teeservituut Kautjala 2 (teenindav kinnistu) Kalatja (valitsev kinnistu) kasuks.
Parkimiskohad (3tk) on ette nahtud ainult kinnistul

Parast Tooma 1 kinnistu detailplaneeringu jargestdeévorgu valjaehitamist on
vOimalik Kautjala 3 kinnistule juurdep&és rajatadaoma kvartali siseteelt.

4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

4.3.1 Haljastus ja heakord

Kinnistule rajada kdrghaljastus. Koos elamu projetlimisega on soovitav tellida
haljastusprojekt.

Hoone sissesdidu tee ja autode parkimisala on kattaonkividega.

Krundile néhakse ette paigaldada kinnine konteinknejddtmete kogumiseks.
Olmejaatmete kogumisel lahtuda Saue valla jaatrtiakéieeskirjadest.

Vihmavesi immutatakse krundi pinda.

4.3.2 Piirdeaed
Piirdeaed rajatakse imber dueala, kérgusega kbinm1,

4.4 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusndutena arvestada Vabariigi Valitsusérosi nr 315 (27. oktoober 2004.
Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduekehtivaid standardeid.
Hoone tulepusivusklass on TP3.

KMK Stuudio OU Jogisoo kiila Kautjala 3
kinnistu detailplaneering



Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teiselduekustutuseks ning paastetéddeks
peavad olema hooned eraldatud Uksteisest tuledhyaukega. TP-3 tuleohutus klassi
kuuluvate ehitistevaheline minimaalne tuleohutuskuj 8 m ja planeeringuga on see
tagatud.

Elamu on varustatud suitsuanduriga.

Valistulekustutusvett saadakse Tooma detailplangega ette nahtud tuletdrjevee
hidrandist, mis asub ca 100 m kaugusel.

Elamule juurdepaasu lahendus labi Kautjala 2 kitonsn ajutine kuni Tooma 1
kinnistu teedevdrgu vélja ehitamiseni.

4.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIM USED

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku milj@dgeskkonnatingimuste loomist
ja sdilitamist silmas pidades, mis vastab EVS 82812 Kuritegevuse ennetamine,
Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaimaee
Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed

* Naabrivalve

* Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal.

5 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Detailplaneeringu ala veevarustus ja kanaliseeemion ette nahtud ajutise
lahendusena vastavalt Saue Vallavalitsuse ndudeleguurkaevu rajamisega ja
kogumismahuti paigaldamisega kinnistule. Plastikagfumismahuti suurus 10 m3.

Kinnistu omanikul on kohustus liituda  rajatava rkginna dhisveevargi ja
kanalisatsiooni slisteemiga pérast selle vélja islista

Sadeveed krundil immutatakse maapinda

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotgsvorallinn-Harju Regiooni
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks n7163.

Planeeritavate hoonete elektrivarustus on etteéudarekonstrueeritavast Nappuse
10/0,4 kV alajaama 0,4 kV 6huliini fiidrilt F-1 edg&iliiniga.

Olemasolevast puitmastist nr 5 paigaldatakse 0,4 kaakaabelliin kuni
litumiskilbini asukohaga Kautjala 3 kinnistu pii@iares. Joonisel on naidatud vajalik
servituudi ala.

Liitumiskilpi on ette nahtud liitumispunkti kaitsrdearvestussisteemid ja pealdliti.
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