SAUE VALD ALLIKU KULA KASESAUNA KINNISTU DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI
| OSA
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

I-1 LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue vallavolikogu 22.06.2006. a otsus nr.
057 Detailplaneeringu algatamine ja lahteiilesande kinnitamine Kasesauna Kinnistule
Alliku kiilas.

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Jaak Maasiku ja Mare Maasiku esindaja Tiit Ojaveski planeeringu koostamise
algatamise taotlus;

e Saue valla ehitusmaarus;
e Planeerimisseadus;
e Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus.

Projekti koostamisel on arvestatud jargmisi varemtehtud vdi koostamisel olevaid toid:
e Saue valla tUldplaneering;

e Kasesauna ki geodeetiliste todde aruanne (OU EmPe Geodeesia td6 nr. 194;
22.03.2006.a.)

I-2 ULDEESMARGID
Detailplaneeringu Uldeesmarkideks on:
e chitusbiguse maaramine Uksikelamu rajamiseks;
e maakasutuse sihtotstarbe muutmine;
e Uksikelamule krundi moodustamine;
e krundi hoonestusala piiritlemine;
e teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine;
e tehnovdrkudega varustamise pohimotete maaramine.

I-3 KEHTIV ULDPLANEERING

Detailplaneeritav ala asub Saue vallas Alliku kulas. Saue valla Uldplaneeringu
kohaselt on vaadeldav ala maaratud osaliselt planeeritavaks elamumaaks ja
rohealaks. Uldplaneeringuga on naidatud véimalik elamuehitusala Alliku kila Laagri
alevikust kirdesse jaaval alal.
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Il OSA
ASEND JA OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

[I-1 PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeritav ala asub Harju maakonnas, Saue vallas, Alliku kilas. Planeeritava ala
suuruseks on 1,52 ha ja hdlmab kinnistut nimetusega Kasesauna.

Planeeringualast pdhja jaab Allika—Laagri-Hudru maantee (katastritunnusega
72701:005:0184). Lodunast on planeeritava ala piirinaabriteks elamumaa
sihtotstarbega  maaiksused nimetustega Karuoja 7  (katastritunnusega
72701:002:0608), Karuoja 5 (katastritunnusega 72701:002:0609), Karuoja 3
(katastritunnusega 72701:002:0610), Karutiigi 1/Karuoja 1 (katastritunnusega
72701:002:0615). Planeeritavast alast laande jaab transpordimaa (katastritunnusega
72701:002:0619). Idast kulgneb riigimaa.

== < ‘ e = ; A R T
__f N gx - 8 . vd. WM \ ® Planeeritav ala

JOONIS 1. Detailplaneeringu maa-ala asendiskeem
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[I-2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Reljeef. Planeeritava ala looduslik reljeef on tasane. Olemasolev hoonestus puudub.
Planeeritav ala piirneb laanest kuivenduskraaviga.

Teed ja liikluskorraldus. Planeeritav ala piirneb pdhjast Allika—Laagri—-Huuru
maanteega ja idast Karutiigi tanavaga. Planeeringualale on juurdepaas moodda
Karutiigi tanavat. Teed on kruusakattega ja kahesuunalised.

Kinnistud ja ehitised. Planeeritava ala kinnistu: Kasesauna kinnistu (katastriliksuse
tunnus 72701:002:0341), maa kasutamise sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Ehitised ja muud rajatised planeeritaval alal puuduvad.

Planeeritavat ala |abib madalpinge &huliin, millele tuleb seada servituut OU
Jaotusvork kasuks. Trassid ja muud voimalikud kommunikatsioonid alal puuduvad.

Haljastus. Planeeritav ala on valdavalt vésastunud. Vaartuslikku koérghaljastust ei
esine.
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I OSA
DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

[1I-1 KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Kaesoleva detailplaneeringuga ei muudeta Kasesauna kinnistu valispiiri. Kasesauna
kinnistust moodustatakse kaks krunti: (ks vaikeelamumaa krunt ja kaks
transpordimaa krunti. Maakasutuse sihtotstarbed on maaratud vastavalt
Planeerimisseadusele ja Vabariigi Valitsuse 29. aprilli 1996.a. maaruse nr 120
Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende mééramise aluste kinnitamine (RT |
1996, 32, 636) jargi.

Kruntidele maaratakse ehitusdigus, juurdepaasud ja lahendatakse tehnovérkudega
varustamine. Moodustatavate kruntide piirid ja ehitusdigused (tabelina) on esitatud
graafiliselt detailplaneeringu pohijoonisel DP-2.

[1I-2 KRUNTIDE EHITUSTINGIMUSED

Igale krundile on maaratud ehitusdigus (joonisel tabeli kujul): positsiooni number,
maakasutuse sihtotstarve, elamu ja abihoonete maksimum kdrgused olemasolevast
maapinnast, hoonete suurim lubatud ehitusalune pind m?-tes, maksimaalselt lubatud
hoonete arv krundil ja krundi suurus m?-tes.

Krunt nr 1 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (EE, kataster E-
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 14251 m? Krundile vdib ehitada
maksimaalselt 3 hoonet, millest Uks elamu ja kaks abihoonet. Suurim lubatud
ehitusalune pindala on kokku 300 m2. Suurim lubatud elamu kérgus olemasolevast
maapinnast on 8,0 m. Abihoonete maksimaalseks kdrguseks maapinnast on 5 m.

Krunt nr 2 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% transpordimaa (LT, kataster L-
transpordimaa). Krundi planeeritud suurus on 491 m?. Krunt on Karutiigi tanava
laiendus.

Krunti kitsendab el.8huliin, mille kaitsevédnd on 2+2 m OU Jaotusvérk kasuks.

Krunt nr 3 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% transpordimaa (LT, kataster L-
transpordimaa). Krundi planeeritud suurus on 421 m?. Krunt on Allika-Laagri-Hiiiiru
maantee laiendus.

l1I-3 ARHITEKTUURSED NOUDED

Hoonete projekteerimisel ja arhitektuurse ilme valjatddtamisel tuleb jalgida naabruses
olevate hoonete arhitektuurset valisilmet. Lubatud on ehitada kuni kahekorruselise
(1+katusekorrus) elamu ja kaks abihoonet. Elamu lubatud suurim kérgus maapinnast
on 8,0 m. Hoonete tulepusivusklassiks on TP3. Suurim ehitusalune kogupind on 300
m?. Katusekalded vodivad olla vahemikus 20°-45°. Hoone harjajoone suund on
soovitavalt paralleelne Karutiigi tanavaga. Krundile nr 1 planeeritavate hoonete
projekteerimisel tuleb naha ette likklusmura kahjuliku méju vahendamise passiivsete
meetmete rakendamist arvestades maanteel liikluse olulise kasvuga. Hoone
konstruktsioon peab tagama liiklusmura jaamise kehtestatud normide piiresse.
Akende valikul tuleb tadhelepanu podrata akende heliisolatsioonile transpordimuira
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suhtes. Liiklusmiira eksperthinnangu on Kasesauna kinnistule koostanud OU Akukon
(vt. LISAD)

Viimistlusmaterjalide kasutamisel on soovitav kasutada looduslikke materjale
(puitlaudis, fassadikivi jms).

Aedade rajamisel on soovitav arvestada Umbritsevat kulamiljood. Piirde soovitav
kdrgus on 1-1,4 m. Piirete soovitav asukoht on ara naidatud P&hijoonisel DP-2.

[lI-4 TEED JA PARKIMINE

Planeeritav ala asub Alliku-Laagri-Huuru T-11184 maantee aares. Maantee
kaitsevoondi laius on 50 m. Kaitsevoondit on vahendatud 20 meetrile.

Juurdepaas planeeritavale alale on mooda Karutiigi tanavat. Planeeritava
sissepaasutee laiuseks on 4 m. Mahasoit ehitatakse teega risti, 90 kraadise nurga
all.

Planeeritavate hoonete ja juurdesdidutee vahele ei ole lubatud paigutada
elektridhuliine, kdrghaljastust ega piirdetarasid, mis vdiksid takistada paastetdid.
Parkimine on krundil lahendatud krundisiseselt. Krundile on kavandatud kolm
parkimiskohta.

11-5 HALJASTUS JA HEAKORD

Soovitav on koostada krundile haljastusprojekt, mis votaks arvesse krundi asukoha ja
sinna rajatud hoonete eripara. Maanteepoolsel krundi piiril sailitada ja juurde istutada
kérghaljastust.

Liigniiskuse likvideerimiseks on alal juba olemasolevad kuivenduskraavid. Muud
sadeveed immutatakse omal krundil.

111-6 KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Eesti Vabariigi pdhiseaduse jargi on igauks kohustatud saastma elu ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on
ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja saastvalt.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid
objekte ning ei ole kavandatud rajatisi ja tegevusi.

Olmejaatmete kogumisel ja kaitlemisel Iahtuda Saue Vallavalitsuse poolt kehtestatud
jaatmekaitluse eeskirjadest ja sélmida jaatmekaitlusleping vastavat litsentsi omava
firmaga. Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ja
korraldada nende tsentraliseeritud aravedu.

[lI-7 TULEOHUTUS

Vaikeelamumaale on kantud ehitusalapiirid arvestades nii hoonestuse kui ka tuletorje
eeskirju. Planeeritavad hooned tuleb ehitada vastavalt tulepusivusklassi TP3
nduetele. Hoonetevahelised tuleohutuskujad on vstavuses normidega. Lahim
tuletdrjeveevotukoht on Vaana jogi, mis asub planeeritavast alast 200 m kaugusel
laane suunas.

Planeeritavad hooned tuleb ehitada vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
maarusele nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded.
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lll- 8 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse ennetamise pohimdtete aluseks on kasutatud kaesolevas
detailplaneeringus Eesti Standardikeskuse valjaannet EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Valjaandest jareldub, et kuritegevuse
ennetamise alusteks on heakorrastatud keskkond, atraktivne maastikukujundus,
arhitektuur jne.

Kaesolev planeering vahendab kuritegevuse riske kogu vaadeldavas piirkonnas
uldise heakorrastatuse tdstmisega ja paikse elanikkonna osa suurenemisega.

Uldised meetmed kuritegevuse vahendamiseks:

e Ehitusprojektiga tagada hoonete piisav vaadeldavus, jalgitavus (Objekti
vaadeldavus soéltub tarade, katete, luukide olemasolust vdi naabrite lahedusest,
hoone valvatavusest ning sellest, kas hoonel on hoovipoolne juurdepaas.);

e Tagada avalike alade (nt. juurdepaasuteede) piisav vaadeldavus, jalgitavus;
e Soodustada naabrivalvet;
e Projekteerimisel valtida varjumiskohtade tekkimist;

e Tagada Kkinnistu piisav valgustatus (Valgustuse projekteerimisel on tarvis
arvestada valgustite tulpe, nende valgusjoudu ja paigutust. Hoolikalt tuleb labi
mdelda valgustite paigutus, nii et oleks tagatud valguse Uhtlane jaotumine).
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IV OSA
KOMMUNIKATSIOONID

IV-1 VEEVARUSTUS

Piirkonnas on valja ehitatud tsentraalne veevarustus, mis kulgeb moédéda Karutiigi
tanavat. Planeeritava elamukrundi veetrass Uhendatakse Karutiigi tanaval paikneva
olemasoleva veekaevuga.

V-2 KANALISATSIOON

Kuna piirkonnas puudub hetkel tsentraalse kanalisatsiooni véimalus, nahakse ette
paigaldada kinnistule heitvete kogumiseks plastikust mahuti 10 m2. Heitvete mahuti
asukoht maaratakse koostatava vaikeelamu tehnilise projektiga. Kinnistu valdajal
tuleb soblmida leping vastavat litsentsi omava ettevottega kogumiskaevude
regulaarseks tihjendamiseks purgimiskohta ja vormistada vastav veeheiteluba.

IV-3 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonna poolt
03.08.2006 valjastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 92698.

Kasesauna kinnistu elektrienergiaga varustamine on planeeritud olemasolevale 0,4
kV ohuliini mastile paigaldatavast liitumiskilbist litumispunkti kaitsmega 3x25 A ja
kahetariifse arvestussusteemiga.

V-4 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus  planeeritaval alal lahendadakse maasoojuspumba baasil
vesipdrandakuttena. Elamukrundi jaoks koostatakse selleks eraldi projekt.

V-5 JAATMEMAJANDUS

Elamukrundi valdajal tuleb tagada territooriumil tekkivate jaatmete kogumine
prugikasti vdi —konteinerisse ning organiseerida nende regulaarne aravedu.
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V OSA
KEHTIVAD PIIRANGUD

V-1 ELEKTRIPAIGALDISTE KAITSEVOONDID
Alus: Asjadigusseadus ( RT 1 1993, 39, 590);
Elektriohutusseadus (RT | 2002, 49, 310);

Vabariigi Valitsuse 2.07.2002.a. maarus nr 211 Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus (RT | 2002, 58, 366).

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepaasu
elektripaigaldisele, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pdhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse kehtestab Vabariigi Valitsus tulenevalt
elektripaigaldise ohutasemest, pingest, voimsusest ja asukohast.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad médttelised
vertikaaltasandid.

V-2 MAANTEE KAITSEVOOND

Alus: Teeseadus (RT I 1999, 26, 377);

Teede- ja sideministri 28.09.1999.a. maarus nr 59 Tee ja tee kaitsevdédndi
kasutamise ja kaitsmise néuded ( RTL 1999, 155, 2173);

Majandus — ja kommunikatsiooniministri 16.05.2003.a. maarus nr 90
Riigimaanteede nmekiri ja riigimaanteede liigid (RTL 2003, 65, 938).

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks rajatakse tee aarde
kaitsevoond. Riigimaanteede kaitsevoondi laius mdlemal pool sbdiduraja telge ja
mitme sdiduraja korral mélemal pool aarmise sdiduraja telge on 50 meetrit. Kohaliku
maantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral
molemal pool aarmise sdiduraja telge on 20-50 meetrit. Maantee klass maaratakse,
arvestades liiklussagedust, piirkonna arengu vajadusi ja rahvusvahelist liiklust.

Riigimaantee klassi maarab teede- ja sideminister ning kohaliku maantee klassi
vallavolikogu. Tehnilised nduded maantee klassile on kehtestatud teede- ja
sideministri 28. augusti 1999.a. maarusega nr 55.

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

e chitada hooneid voi rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vbib hooneid ehitada teekaitsevoondisse juhul, kui see on
lubatud kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus;

e ehitada kiirendus- vdi aeglustusrada, peale- vdi mahasdiduteed, alalist voi ajutist
muugipunkti véi muud teeninduskohta;

e takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegevusega;
e paigaldada valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;
e korraldada spordivdistlust voi muud rahvauritust;
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e kaevandada maavara ja maa-ainest;
e teha metsa uuendamiseks lageraiet;
e teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- voi muud teehoiuvalist t60d.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kllgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning koérvaldama vdi
lubama kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa vdi muu liiklusele ohtliku
rajatise. Ta peab vdimaldama paigaldada teega kulgnevale kaitsevoondi kinnistule
talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks
ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu
tema elukohale ja varale.

Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks
liklemiseks vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses.

Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nduab teede Uhendamist.
Teede omanike kokkuleppel vaib kulud jaotada.

Kdik teel ja tee kaitsevoondis kavandatavad teehoiuvalised ja teehoiutdod tuleb tee
omanikuga kooskdlastada nende projekteerimise ajal. Riigi pd&himaanteel
kavandatavad t66d peab kooskdlastama Maanteeametiga, riigi tugi- ja
kérvalmaanteel teedevalitsusega ja kohalikul teel valla- vdi linnavalitsusega.

V-3 TULEOHUTUSNOUDED
Alus: Siseministri 8.09.2000.a. maarus nr 55 Tuleohutuse lldnéuded (RTL 2000,99)

Keskkonnaministri 15.06.1998.a. maarus nr 46 Metsa ja muu taimestikuga
kaetud alade tuleohutusnéuete kinnitamine (RTL 1998,854)

Tuleohutusnduded territooriumi  kohta: juurdesdiduteed, labisdidukohad ja
juurdepaasud hoonetele, rajatistele, tuletérje- ja paastevahenditele ja
tuletérjeveevotukohale peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus
seisukorras.

Tee voi labisdidukoha sulgemisel remondiks voi muuks otstarbeks, kui see takistab
tuletdrie- ja paastetehnika labisbitu, tuleb viivitamatult rajada muu labipaas
suletavasse l6iku voi Ules seada umbersdiduvoimalust naitav viit.

Kruntide hoonestamata maa alla ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida
transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Tuleohtlik aeg algab kevadel parast lume sulamist ning I6peb sugisel vihmaste
iimade saabumisel. Sel ajal on kulu pdletamine uldjuhul keelatud, samuti risu
pdletamine (valja arvatud selleks kohandatud kohas vihmasel ajal maaomaniku voi —
valdaja loal).

Tapsed tuleohutuskujad maaratakse ehitusprojektiga. Ehitiste projekteerimisel tuleb
aluseks votta EVS 812-1:2002.
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VI OSA
PLANEERITAVA ALA BILANSS

VI-1 TERRITOORIUMI BILANSS

KRUNDI | KRUNDI TAHIS | MAAKASUTUSE PINDALA | %
NR AADRESS SIHTOTSTARVE m?

1 Kasesauna EE Vaikeelamumaa 14251 100
2 - LT Transpordimaa 491 100
3 - LT Transpordimaa 421 100

KOKKU: 15163

Markus: pindalad arvutatud
programmiga AutoCad 2004

VI-2 PLANEERITAVA ELAMUMAA KOHTA ESITATAVAD NAITAJAD

Krundi pind
Maksimaalne korruselisus
Hoonete arv krundil

Elamu maksimaalne kdrgus

Maasihtotstarve vastavalt detailplaneeringu liigile

Maa sihtotstarve
Maa sihtotstarbe osakaal
Tulepusivusklass

Autode parkimiskohtade arv krundil

14251 m?
2

3

8,0m

EE

E

100%
TP3
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