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Sissejuhatus

Saue linna Kasesalu tn 1 kinnistu detailplaneering algatati 24. novembril 2016.a Saue Linnavolikogu
otsusega nr 154. Sama otsusega jdeti algatamata detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline
hindamine ning kinnitati detailplaneeringu koostamise l&htellesanne. Planeeritava ala suurus on
ligikaudu 1,5 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kasesalu tn 1 kinnistu idaserva kahe tootmismaa kinnistu
moodustamine (summaarse pindalaga kuni 4000 m2), nendele hoonestusdiguse ja -tingimuste
seadmine. Lisaks tuleb esitada tehnovdrkude, liikluskorralduse ja parkimise, haljastuse ja
heakorrastuse pohimaotteline lahendus.

Detailplaneering haarab Saue linna tootmispiirkonnas paiknevat Uldkasutatava maa sihtotstarbega
kinnistut Kasesalu tn 1 (kat.tunnus 72801:002:0182), mille tootmismaadega piirnevast servast on
planeeritud moodustada kaks tootmismaa sihtotstarbega krunti. Planeeritud krundid saavad
juurdep&ésu projekteeritud Kasesalu tdnava pikenduselt. Uhele kahest planeeritavast tootmismaa
krundist nahakse ette puiduhakkel t66tava katlamaja rajamine. Kasesalu tn 1 kinnistu alles jaava
osa sihtotstarvet ei muudeta.

Detailplaneeringu lahendus muudab Saue linna Gldplaneeringut.

24. oktoobril 2017. aastal moodustati Saue vald endiste Saue linna, Saue valla, Kernu valla ja Nissi
valla Ghinemise teel.

Planeeringu menetlemise olulisemad etapid on toodud Tabel 1.

Tabel 1. Detailplaneeringu menetlemine

T T

Algatamine 24.11.2016 Saue Linnavolikogu otsus nr 154

Lahteseisukohtade ja eskiisi 03.07.2017 Saue Linnavalitsus
avalik tutvustamine ja arutelu

DP koost66 ja kooskdlastamine okt. 2017 -

veebr. 2018
DP vastuvotmine 22.02.2018 Saue Vallavolikogu otsus nr 16
DP avalik védljapanek 26.03.2018 -

24.04.2018

DP jarelevalve
DP kehtestamine

Planeeringu koostamisel osalesid

Detailplaneering koostati koostd6s Saue Vallavalitsuse (kuni 24.10.2017 Saue Linnavalitsus), Adven
Eesti AS ja Skepast&Puhkim OU esindajatega:

Saue Vallavalitsus (varem Saue Linnavalitsus):

Veiko Rakaselg planeeringute spetsialist (alates 01.01.2018)
Urmas Elmik vallaarhitekt (varem Saue linnaarhitekt)
Andres Joala ehitusspetsialist

Adven Eesti AS:
Arbo Reino projektijuht

Skepast&Puhkim AS:

Mildred Liinat vanemarhitekt-planeerija, projektijuht
Kati Kraavi tehnik
Kertu Arumetsa insener
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1. Uldosa

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Saue linna Kasesalu tn 1 kinnistu detailplaneeringu lahtellesande! (vt Lisa 1) kohaselt on
detailplaneeringu koostamise eesmargiks Kasesalu tn 1 kinnistu idaserva kahe tootmismaa kinnistu
rajamine summaarse pindalaga kuni 4000 m2, nendele hoonestusdiguse ja -tingimuste seadmine,
tehnovdrkude, liikluskorralduse ja parkimise, haljastuse ja heakorrastuse lahendus. Uhele
tootmismaa krundile ndhakse ette puiduhakkel té6tava katlamaja rajamine Saue linna soojusega
varustamiseks kaugkittevorgu kaudu.

Kasesalu tn 1 kinnistu alles jaava kinnistu osa sihtotstarvet ei muudeta ehk sailib Uldkasutatava maa
sihtotstarve.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise alused:
e Saue linna Kasesalu tn 1 kinnistu detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine, 24.11.2016 Saue Linnavolikogu otsus nr 154;
e Eesti vabariigis kehtivad seadused ja projekteerimisnormid.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud projektid:
e Saue linna Uldplaneering, kehtestatud 16.12.2010 ;
e Kasesalu tanava T2 projekteerimine, To6projekt, Jarva Teed AS, t66 nr P9-2015;
e Kasesalu ja Tule tdnavate vahelise maa-ala detailplaneering, kehtestatud 08.02.2007;
e Sooja tn 2 krundi detailplaneering, kehtestatud 20.12.2007;
e Saue linna Diapol Granitee OU tootmisterritooriumi detailplaneering, kehtestatud
21.10.2010.

Planeeringu koostamisel on kasutatud Maa-ameti pdhikaarti ja ortofotot.

1 ,Saue linna Kasesalu tn 1 kinnistu detailplaneeringu lahtelilesanne DPL-02-16", Saue linna Kasesalu tn 1
kinnistu detailplaneeringu algatamise otsuse Lisa 1

SKEPAST@ PUHKIM 6/23



Saue linna Kasesalu tn 1 kinnistu detailplaneering

2. Olemasolev olukord

2.1. Asukoht, maakasutus

Planeeringuala asub Harju maakonnas Saue linnas Tule ja Kasesalu tdnavate vahelisel alal.
Planeeringualaks on Uldmaa sihtotstarbega Kasesalu tn 1 asuv 1,5 ha suurune kinnistu (kat.tunnus
72801:002:0182), mille andmed on toodud Tabel 2 ja on ndidatud Tugijoonisel.

Tabel 2. Planeeringuala kinnistud

Kasesalu tn 1 72801:002:0182 15976 m2 (ldkasutatav maa 100%

2.2. Hoonestus ja haljastus

Kasesalu tn 1 kinnistu on hoonestamata ning pikka aega olnud kasutamata.

Kinnistu on kaetud kdrghaljastuse ja vOsaga. 2004.a labi viidud dendroloogilise inventeerimise
kohaselt olid soostunud metsaala puistus u 60% sookased, 25 % lepad, 10% remmelgad ja harilikud
haavad ning 5% Ulejaanud liigid (tUksikud tammed, vahtrad ja haavad). Ala on jatkuvalt kasutamata
ja hooldamata, mille tulemusel on puistu enam vdsastunud ning kohati ligipadsmatu ja labimatu.
Enamus puid kuulub IV ja V vaartusklassi ning on linnasisese kdrghaljastuse seisukohalt
perspektiivitud ja sobimatud liigid. Liigiliselt on vaartuslikumad Uksikud tammed, mis kasvavad
planeeringuala pdhjaosas ja kirdenurgas.

2.3. Tehnovorgud

Planeeringuala lébivad amortiseerunud vee- ja kanalisatsiooni torustik ning sidekaabel. Kehtiva
detailplaneeringu jargi kuuluvad vee- ja kanalisatsiooni torustikud alalt valjaviimisele voi
rekonstrueerimisele. Praeguseni ei ole neid tegevusi labi viidud ning kohati on esinenud veetorustiku
leket, mis on liigniisket ala veelgi marjemaks muutnud (vt Keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang?).

2 ,Kasesalu tn 1 detailplaneering. Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang." Saue Linnavolikogu
24.11.2016 otsuse nr 154 Lisa 2

SKEPAST@ PUHKIM 7723



Saue linna Kasesalu tn 1 kinnistu detailplaneering

3. Planeeringuala kontaktvoondi analiiis

Planeeringuala paikneb Saue linnas aktiivsel tootmisalal ning piirneb valdavalt avalike
tdnavamaadega, millest teiselpool tédnavat asuvad todstuse voi ladude maa-alad. Planeeringuala
piirneb pdhja poolt darimaaga (Alexela tankla) ja tootmismaaga.

Eluhooned asuvad planeeringualast loode suunas ning |dhim eluhoone asub planeeringuala
loodenurgast u 125 m kaugusel.

Saue linna Uldplaneeringuga on planeeringuala kavandatud puhke- ja virgestusmaaks, mis
tahendaks pohimotteliselt kdrghaljastuse korrastamist ning elanikele puhkeotstarbeliseks muutmist.
Siiani seda tehtud ei ole ning ala on vdsastunud ja kohati muutunud labimatuks.

3.1. Planeeringuala ja kehtestatud planeeringud

Planeeringualal asuv ja planeeringualaga kilgnevad detailplaneeringud ning nende planeeritavad
sihtotstarbed on naidatud joonisel 2 Kontaktvédnd.

Saue linna uldplaneering, kehtestatud 16.12.2010. a

Saue linna Uldplaneeringu maakasutusplaanil on planeeringuala naidatud puhke- ja virgestusmaana.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse planeeringuala (Kasesalu tn 1 kinnistu kat.tunnus
72801:002:0182, pindala 15976 m?2) ildkasutatava maa sihtotstarbe muutmist kinnistu idaosas
tootmismaaks. Planeeritav tegevus ei vasta Uldplaneeringule ja seetdttu teeb detailplaneering
ettepaneku muuta kehtestatud Saue linna uldplaneeringut (vt ptk 4.1).

Kasesalu ja Tule tédnavate vahelise maa-ala detailplaneering, kehtestatud 08.02.2007.a

Detailplaneeringuga on planeeritud Kasesalu tdnavamaa krundid. Kdesolev planeeringuala on
maaratud haljasmaaks.

Sooja tn 2 krundi detailplaneering, kehtestatud 20.12.2007

Detailplaneeringuga on planeeritud ari maa ning ari- ja elamumaa krundid koostamisel olevast
planeeringualast loode poole.

Saue linna Diapol Granitee OU tootmisterritooriumi detailplaneering, kehtestatud 21.10.2010

Detailplaneeringuga on planeeritud tootmis- ja arimaa krundid koostamisel olevast planeeringualast
ida poole.

Saue linn Tule tn 20 ja 20a kinnistute detailplaneering, kehtestatud 20.11.2014

Detailplaneeringuga on planeeritud krundid tédstuse vdi ladude maaks koostamisel olevast
planeeringualast laane poole.

Saue EPT AS tootmisterritooriumi detailplaneering, kehtestatud 19.04.2012

Detailplaneeringuga on planeeritud tootmis- ja arimaa krundid koostamisel olevast planeeringualast
edela poole.

3.2. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud

Planeeringuala piirneb valdavalt avalike tédnavatega: idas ja Idunas Kasesalu tanav, ladnes Tule tanav

ja loodes Sooja tdnav. Planeeringualast pdhja poole jaéb Aleksela tankla (arimaa) ja Sooja tn 4
tootmismaa. Planeeringualadega kilgnevad kinnistud on toodud Tabel 3.
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Tabel 3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud

Sooja ténav J1
Sooja tn 2a

Sooja tn 4
Kasesalu tanav T2
Kasesalu tanav T1
Tule tanav T2

72801:002:0136
72801:002:0051
72801:002:0125
72801:002:0184
72703:001:0561
72801:002:0169

SKEPAST@ PUHKIM

transpordimaa 100%
Arimaa 100%
tootmismaa 100%
transpordimaa 100%
transpordimaa 100%
transpordimaa 100%
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4. Planeeringu lahendus

Planeeringuala on Kasesalu tn 1 kinnistu (kat.tunnus 72801:002:0182, pinnaga 15 976 m2), mis on
100% uldkasutatava maa sihtotstarbega ning asub Saue linna aktiivsel tootmisalal.
Detailplaneeringuga moodustatakse seni kasutamata ja hooldamata olnud Kasesalu tn 1 kinnistu ida
osast araldikega kaks tootmismaa krunti. Moodustatavad krundid jadvad varasemalt projekteeritud
Kasesalu tanava pikenduse aarde.

Lounapoolsele moodustatavale krundile (krunt pos 1) on kavandatud biokltusel (hakkepuit) tédtav
kaugkuttekatlamaja.

~Saue linna kaugkuttepiirkonna soojusmajanduse arengukava aastaks 2015-2025"3 ndeb ette linna
soojusvarustuseks kodumaise taastuva kiituse kasutusele vétmise.

Pdhjapoolsele moodustatavale krundile (krunt pos 2) on kavandatud tootmishoone voi ladude ala
rajamine.

4.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

16.12.2010. a kehtestatud Saue linna Uldplaneeringu maakasutusplaanil on planeeringuala naidatud
puhke- ja virgestusmaana. Kdesoleva detailplaneeringuga kavandatakse planeeringuala (Kasesalu tn
1 kinnistu kat.tunnus 72801:002:0182, pindala 15 976 m?2) (ldkasutatava maa sihtotstarbe
muutmist kinnistu idaosas 3 868 m2 ulatuses tootmismaaks.

Ettepanek iildplaneeringu muutmiseks

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku muuta kehtestatud Saue linna Gldplaneeringus puhke- ja
virgestusmaana naidatud ala juhtotstarve Kasesalu tn 1 kinnistu idaosas perspektiivseks tédstuse ja
ladude maa-alaks.

Muudatus joonisel: Lisada joonisele Kasesalu tn 1 kinnistule juhtotstarve ,Perspektiivne tédstuse ja
ladude maa-ala®™ (vt skeem 1).

i/ (R \
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% - ) o 7z
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b — /
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Lt o, 20 7 ,
) N ol /0 r o b
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Muuta juhtotstarve:

Perspektiivne tédstuse ja ladude
maa-ala

PP - puhke- ja virgestusmaa

TK - keskkonda mittehairivate
toostusettevotete maa-ala

Skeem 1 Kehtestatud Saue linna lildplaneeringu muutmine joonisel

3 ,Saue linna kaugkuttepiirkonna soojusmajanduse arengukava aastaks 2015-2025 kinnitamine", vastu voetud
17.03.2016 Saue linnavolikogu maarusega nr 45
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4.2. Krundijaotus ja hoonestus

Detailplaneeringuga Idigatakse planeeritavast kinnistust kaks tootmismaa krunti (krundid pos 1 ja
pos 2) ning Uks transpordimaa krunt (krunt pos 3). Moodustatud kruntidele maaratakse ehitusdigus.
Jagatud kinnistu (kat. tunnus 72801:002:0182) jargi jaaval osal (krunt pos 4) sailitatakse
olemasolev kasutusdigus.

4.2.1. Krunt Pos 1

Tootmismaa sihtotstarbega krunt on moodustatud kaugklttekatlamaja rajamiseks.

Krundile esitatavad nduded:
Moodustatakse - eraldi krunt;
Krundi planeeritud suurus — 2 411 m?2
Krundi kasutamise sihtotstarve — tootmismaa (100%);
Haljastus - minimaalselt 10% krundi pindalast;
Piire — vorkpiire, vajadusel lahendada hoone ehitusprojektiga;
Parkimine - omal krundil.

Krundi ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused:
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala - 800 m2;
Hoonestusviis - lahtine (hoone ja naaberkruntide vahele jaab vaba ruum);
Hoonete suurim lubatud arv - 1;
Hoonete suurim lubatud korruselisus - 1 korrus;
Hoonete suurim lubatud kdrgus - 10 m modddetuna maapinnast katuse korgeima
punktini (valja arvatud korsten); korstna kdrgus ca 21 m mdddetuna maapinnalt;
Katuse tllp - lamekatus voi madal viilkatus kuni 10° kaldega;
Hoonete valisviimistlus - tagada planeeritud tootmishoonete sobivus naabruses asuvate
tootmishoonetega ja allesjddva korghaljastuse alaga;
Hoonete lubatud vaikseim tulepUlsivusklass — TP-2.

Hoone rajamiseks esitatavad nduded:

e Hoonete rajamiseks tuleb koostada nduetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba
kohalikult omavalitsuselt.

e Hoone projekteerimisel tagada planeeritavate tootmishoonete sobivus Umbritsevate
tootmishoonetega.

e Hoone ehitusprojektiga tédpsustada krundi kdrg- ja madalhaljastuse (puude ja pddsaste) arv,
liigid ja asukoht. Kdrg- ja madalhaljastus rajada krundi servadele ja sdiduplatsi imbrusesse.

e Krundi loodenurgas oleva tamme sadilitamine soltub katlamaja seadmete ratsionaalsest
tehnoloogilisest lahendusest. Vdimalusel puu sailitatakse.

4.2.2. Krunt Pos 2

Tootmismaa sihtotstarbega krunt on moodustatud tootmishoone ja/voi ladude ala rajamiseks.

Krundile esitatavad nduded:
Moodustatakse - eraldi krunt;
Krundi planeeritud suurus — 1 358 m?2
Krundi kasutamise sihtotstarve — tootmismaa (100%);
Haljastus — minimaalselt 10% krundi pindalast;
Piire — vorkpiire, vajadusel lahendada hoone voi ladustamisala ehitusprojektiga;
Parkimine - omal krundil.

SKEPAST@ PUHKIM 11/ 23
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Krundi ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala - 200 m2;

Hoonestusviis — lahtine (hoone ja naaberkruntide vahele jaab vaba ruum);

Hoonete suurim lubatud arv - 1;

Hoonete suurim lubatud korruselisus - 2 korrust;

Hoonete suurim lubatud kdérgus - 10 m mdddetuna maapinnast katuse kdrgeima

punktini;

Katuse tllp - lamekatus v6i madal viilkatus kuni 10° kaldega;

Hoonete valisviimistlus — tagada planeeritud tootmishoonete sobivus naabruses asuvate

tootmishoonetega ja allesjdava korghaljastuse alaga;

Hoonete lubatud vaikseim tuleptsivusklass — TP-3.
Krundile pos 2 on vdimalik rajada kas Uhekorruseline hoone vaikseima tulepusivusklassiga TP-3 vdi
kahekorruseline hoone vaikseima tulepUsivusklassiga TP-2.

Hoone rajamiseks esitatavad nduded:

e Hoonete rajamiseks tuleb koostada noduetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba
kohalikult omavalitsuselt.

e Hoone ehitusprojektiga tédpsustada krundi kdrg- ja madalhaljastuse (puude ja podsaste) arv,
liigid ja asukoht. Kdrg- ja madalhaljastus rajada krundi servadele ja sdiduplatsi imbrusesse.
Krundil kasvavad tammed sdilitada ja tagada nende edaspidine kasvamise vdimalus.
Tdiendava korg- ja madalhaljastuse (puude ja pddsaste) arv, liigid ja asukoht tdpsustada
hoone ehitusprojektiga.

4.2.3. Krunt Pos 3

Tanavamaale Kasesalu tdnav lisatav krunt, mis I0igatakse Kasesalu tn 1 kinnistust.
Moodustatav krunt on vdimalik liita kinnistuga Kasesalu tanav T2 (kat.tunnus 72801:002:0184).

Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa (100%);
Krundi planeeritud suurus 99 m2;

Krundile on planeeritud osaliselt tehnovorgud.

4.2.4. Krunt Pos 4

Krunt on kinnistu (kat. tunnus 72801:002:0182) osa, mis jaab jargi kui |digatakse &ra kaks
moodustatavat tootmismaa krunti (pos 1 ja 2) ning ks transpordimaa krunt (pos 3) Kasesalu ténava
pikendusega liitmiseks. Krundil sdilitatakse olemasolev maakasutus ja kasutamise tingimusi ei
muudeta: krundi sihtotstarve on 100% (ldkasutatav maa (Um).

Saue linna lldplaneeringuga on krunt nahtud ette perspektiivse puhke- ja virgestusmaana, mis
tahendab pohimotteliselt kdrghaljastuse korrastamist ja ala elanikele puhkeotsatarbeliseks
muutmist.

Krundil on hooldamata kdrghaljastus, milles liigiliselt vaartuslikumad on Uksikud tammed, vahtrad
ja haavad. Krundi korrastamine eeldab krundil oleva metsaala korrastamist ning inimsobralikumaks
muutmist. Likvideerida tuleb kanalisatsioonitorustiku kaitsevoéndis kasvavad puud.

Alale on planeeritud 3 m laiune pinnastee, mille vajalikkus tuleneb olemasolevate ja planeeritud
kanalisatsioonikaevude juurde autoga sditmise vajadusest (kaevude hooldamine).

Alale koostada projekt, kus mdarata teede ning vajadusel puhke- ja virgestusalade asukohad.
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4.3. Teed ja liikluskorraldus

Planeeringuala on Umbritsetud avalike tédnavatega: loodes Sooja tanav, edelas Tule tanav ja kagus
Kasesalu tdnav. Planeeringualast kirdesse on kavandatud Kasesalu tanava pikendus, millele on
koostatud ehitusprojekt ,Kasesalu téanava T2 projekteerimine™.

Moodustatavatele kruntidele on juurdepdds projekteeritud Kasesalu tédnava pikenduselt.

Teede rajamiseks esitatavad nduded:

e Planeeringuala kruntide sissesditude laiused ja platside (sdiduala, ladustamise ala) ulatus
ning katendid tapsustada hoone voi laoplatsi ehitusprojektiga.

e Teed ja platsid planeerida asfaltkattega, ldhtetasemeks “hea tase” vastavalt kehtivatele
normidele. Teedelt mahasdidud projekteerida Kasesalu tee ehitusprojektiga.

e Teede ja sOidualade ehitamisel arvestada, et eelnevalt tuleb koorida kasvupinnas, mida saab
hiljem kasutada tee ja kraavi nélvade ning haljasalade katmiseks.

e Krundile pos 4 rajada 3 m laiune pinnastee olemasolevate ja planeeritud
kanalisatsioonikaevude (hooldamise vajadus) juurde autoga sditmise voimaldamiseks.

4.3.1. Parkimine

Tootmismaa kruntide parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Parklate rajamiseks esitatavad nduded:
e Parkimiskohtade arv ja asukohad tapsustada hoone ehitusprojektiga vastavalt hoone mahule
ja parkimisnormatiivile.
e Parkimiskohad kavandada juurdepaasu tee poole ning katendina kasutada kdvakatet (asfalt).

4.4. Keskkonna tingimused ja haljastuse pohimotted

24.11.2016. a Saue Linnavolikogu otsusega nr 154 ei algatatud koos detailplaneeringu koostamisega
keskkonnamoju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), sest kavandatava tegevusega ei kaasne
olulist mdju keskkonnale. Detailplaneeringuga kaasneva keskkonnamdju kohta on koostatud
eelhinnang (vt algatamise otsuse® Lisa 2). Eelhinnangu kokkuvotte kohaselt on Kasesalu tn 1 kinnistu
detailplaneeringuga vdhemas osas tootmismaaks planeerimine ning suuremas osas edaspidi
korrastatud korghaljastusega maaks jatmine, ala edasise kasutamise ja linna ilme parandamise
seisukohalt otstarbekas.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt korrastatakse tootmismaadeks (krundid pos 1 ja 2) ja
tdnavamaaks (krunt pos 3) planeeritud osa. Uldkasutatava maa sihtotstarbega (krunt nr 4)
maauksuse osa korrastamine eeldab haljasalale projekti koostamist (vt seletuskiri ptk 4.2.4).

Detailplaneeringus suuremas osas sdilitatav korghaljastusega maa (krunt pos 4) tuleks edaspidi
heakorrastada ja arendada vastavalt Saue linna uldplaneeringule.

Moodustatavate tootmismaade ja Kasesalu tanava pikenduse véljaehitamisel rajatavate sademevee
torustikega ning Kasesalu tdnava aarse kiveti ja drenaazi rajamisega parendatakse ka praegu
liigniisket elukeskkonda.

4 ,Kasesalu ténava T2 projekteerimine® Nordecon AS t66 nr P9-2015
5 ,Saue linna Kasesalu tn 1 kinnistu detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine", 24.11.2016 Saue Linnavolikogu otsus nr 154
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4.4.1. Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Planeeringuala on tervenisti kasutamata ja hooldamata vdsastunud ning soostunud metsaalaga
Uldkasutatav maa. Liigiliselt on vaartuslikud tammed, mis kasvavad planeeringuala kirdenurgas ja
Uksikult tle planeeringuala.

Planeeringuala ida osas, kuhu on planeeritud tootmismaa (krundid pos 1 ja 2), on lubatud kogu
krundi ulatuses vahevaartusliku kdrghaljastuse raadamine. Krundil pos 2 olemasolevad tammed
valdavalt sdilitatakse ja tagatakse nende edaspidine kasvamise vdimalus.

Kinnistu Kasesalu tn 1 lddne osas alles jdav metsaala on u 100-110 m laiune. Ala vajaks vOsastumise
jatkumise valtimiseks hooldamist.

Haljastuse ja heakorra pdhimdtted:

e Vahevadrtusliku haljastuse raadamine on lubatud kogu krundi ulatuses vastavalt vajadusele,
mis lahtub mahulisest (hooned, platsid jne) projekteerimisest.

e Planeeringuala idanurka kavandatud tootmismaa krundil pos 2 sailitatakse vdimalusel kdik
olemasolevad tammed.

e Krundi pos 1 ja pos 2 alast peab minimaalselt 10% olema haljasala (muruga kaetud).

e Krundi kdrg- ja madalhaljastuse (puude ja pd0saste) arv, liigid ja asukoht tapsustatakse
hoone ehitusprojektiga. Planeeringuala haljastamiseks valida piirkonnas kasvavate puude ja
podsaste liike. Hoonetest tanava pooole voib istutada ka Uksikuid dekoratiivp8dsaid ja —puid.

e Kruntide haljasribad ja haljasalad projekteerida ndgusalt, et oleks vdimalik sajuvee
imbumine pinnasesse (suurema saju korral koguneb sajuvesi haljasalale ja imbub
pinnasesse). Kdik haljaspinnad on soovitav kasutada sademevee immutamiseks.

e Kaesoleva detailplaneeringuga krundi pos 4 haljastuse ja heakorra lahendust pdhimadtteliselt
ei muudeta ning olemasolev kdrghaljastus sdilitatakse valdavalt sellisena nagu praegu on.
Likvideerida tuleb aga kanalisatsioonitorustiku kaitsevéondis kasvavad puud ja vOsa.

e Saue linna dUldplaneeringuga on krunt pos 4 nahtud ette perspektiivse puhke ja
virgestusmaana, mis tahendab pdhimotteliselt kdrghaljastuse korrastamist ja edaspidi ala
elanikele puhkeotstarbeliseks muutmist. Krundi hooldamisel ei tohi metsaala liigselt
horedaks raiuda, sest see vOiks vdhendada puhvertsooni mdju ning voib vdimaldada
valisdbhku saastavate ainete levikut linna elurajoonidele (vt eelhinnang, algatamise otsuse
Lisa 2).

e Liigniiskuse valtimiseks rajatakse Kasesalu tanava aarde klvett ja drenaaz.

4.4.2. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuala asub tootmisalal ja seega otsest mdju Umbruskonnas elavate inimeste tervisele ja
heaolule ei ole. Eelhinnangus (algatamise otsuse® Lisa 2) nenditakse, et detailplaneeringuga
kavandatu elluviimisel olulist keskkonnamdju ei téhendata ning tdiendavaid tingimusi ei seata.

Valisohu seisund

e Projekteeritud Kasusalu tanava pikenduse viéljaehitamine vahendab tolmu levikut.

e Ehitustddde kaigus tuleb kasutada ainult tehniliselt korras masinaid ja seadmeid.

e Krundi pos 3 hooldamisel ei tohi metsaala liigselt hdredaks raiuda, sest see vdiks vahendada
puhvertsooni mdju ning vOib vdimaldada vélisdhku saastavate ainete levikut linna
elurajoonidele (vt eelhinnang, algatamise otsuse Lisa 2).

e Katlamaja korsten vdib levitada saasteaineid. Eelhinnangu kohaselt puhuvad valdavalt tuuled
Iduna, edela ja loode suunast ning voimalik saaste levik on seega tootmisterritooriumi poole.

e Atmosfaridhu kaitse seadus! satestab, et saasteaineid tohib keskkonda eraldada vaid
Ohusaasteloa olemasolul.

6 ,Saue linna Kasesalu tn 1 kinnistu detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine", 24.11.2016 Saue Linnavolikogu otsus nr 154
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Kasvupinnase kditlemine

e Kaevise (kasvupinnase/mulla) kaitlemine tuleb Ilahendada hiljemalt ehitustédde
organiseerimise kavas, kuid eelistatum on variant, kui see lahendus on olemas juba
ehitusprojektis, millele taotletakse ehitusluba. Kohalik omavalitsus saab sellekohase ndude
esitada projekteerimistingimustes.

e Ehitustédde organiseerimisel arvestada to6de jarjekorda selliselt, et esimeste té6de hulgas
oleks kasvupinnase eemaldamine rajatavate teede, platside ja hoonete alt.

e Ehitusest Ule jaav kasvupinnas tuleb suunata vdimalikult kiiresti eesmargipdrasesse
kasutusse (haljastuses, aianduses ja pollumajanduses), et see ei kaotaks oma viljakust.

4.4.3. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on suhteliselt tasane ja kaldega ida suunas. Kdrgem on planeeringuala pohja osas ja
olemasolevate teede servades. Absoluutkdrgused on 32.66 m (planeeringuala idaosas) kuni 33.59 m
(planeeringuala pdhjaosas). Ténavate servades on korgused 33.48 m (Tule tn) kuni 33.95 m
(Sooja tn).

Moodustatava krundi vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sademevee valgumist naaberkinnistutele.
Moodustatavate kruntide sademevee ja pinnasevee drajuhtimist on kasitletud ptk 4.6.6.

Kasesalu téanava aares olev kraav on planeeritud asendada kiiveti ja 350 drenaaztoruga, mille vesi
juhitakse Kasesalu tanava pikenduse projektiga ,Kasesalu tanava T2 projekteerimine®’,
projekteeritud sademeveetorustikku, mis suunab sademevee Padula kraavi.

4.5. Jaatmekaitlus

Jadtmete kaitlemisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest! ja Saue linna jaatmehoolduseeskirjast®.
Kavandatava tegevuse kaigus tekivad kaevis, ehitusjaatmed ja olmejaatmed. Ehitusjaatmed viia
taaskasutusse. Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jéatmed nende
tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse vdi selleks ettenahtud kohtadesse.

Planeeringuala jaatmekaitlus lahendada krundisiseselt ning prigikonteineritele mdeldud alad
tapsustada hoonete projekteerimisel. Kogumiskonteinerite juurdesdiduteed peavad olema tasased
ning piisava kandevdimega, et kogumisautod p&aseksid konteineritele véimalikult I1&dhedale. Vastavalt
jaddtmehoolduseeskirjale peavad jaatmevaldajad omama vOi rentima piisavas koguses
jaatmemahuteid. Kogumiskonteinerid peavad olema suletavad.

Jaatmemahutite paiknemise kohtad maérata hoone ja/vdi laopinna projektiga. Jadtmemahutite
paiknemise kohtade ning juurdesdidutee korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi
valdaja.

4.6. Tehnovorgud ja -rajatised

Planeeringuala labivad vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning sidekanalisatsioon. Planeeringuala
lahiimbruses on olemasolevad tehnovdrgud Tule, Kasesalu ja Sooja tanavatel.
4.6.1. Elektrivarustus

Elektrivarustus ndhakse ette vastavalt Elektrilevi OU 25.07.2017 véljastatud tehnilistele tingimustele
~Tehnilised tingimused nr 301043" (vaata Lisa 2).

7, Kasesalu tanava T2 projekteerimine" Nordecon AS t66 nr P9-2015
8 Saue linna jaatmehoolduseeskiri, 17.02.2011 Saue Linnavolikogu maarus nr 24
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Planeeringuala elektrivarustus on kavandatud olemasoleva jaotusalajaama Mega:(Saue) baasil, mis
asub planeeringualast idas. Piirkonna alajaam on SAUE 35/10 ja toitefiider SAUE:SAU.

Planeeritud kruntide varustamine elektrienergiaga on nahtud ette olemasolevast jaotusalajaamast
Mega:(Saue) 0,4 kV maakaabelliiniga Kasesalu tanava pikendusele planeeritud liitumiskilpideni.
Liitumiskilbid on planeeritud kruntide pos 1 ja 2 piirile. Liitumiskilpide asukohad tapsustada
projekteerimisel.

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel téapsustada maakaablite asukohad kruntidel. Kruntide pos 1 ja
pos 2 sisene valisvalgustus lahendada hoonete projektiga. Kruntide valisvalgustuse projekteerimisel
ldhtuda kehtivatest nduetest, standarditest ja juhenditest.

Vastavalt tehnilistele tingimustele:

1) Planeeringuga seoses olemasoleva elektrivbrgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

2) Projektide kooskdlastamine toimub e-teeninduses, www.elektrilevi.ee.

3) Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le
notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) muuki.

4) Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks p6érduda
Elektrilevi OU poole. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu.

4.6.2. Tanavavalgustus

Planeeringuala serva jaava Kasesalu ténava pikenduse tanavavalgustus on lahendatud varasemalt
koostatud tanava ehitusprojektiga ,Kasesalu tanava T2 ehitus"®. Tanavavalgustus on projekteeritud
Kasesalu tédnava pikendusele téanava idapoolsele kiljele planeeringuga moodustavatest kruntidest
teisele poole tanavat.

4.6.3. Sidevarustus

Sidevarustus nahakse ette vastavalt Telia 23.08.2017 valjastatud tehnilistele tingimustele
~Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 29060549" (vaata Lisa 3).

Telia Eesti AS kuuluv sidekanalisatsioon paikneb planeeringuala ladneosal ja Idunanurgal, kuhu uusi
krunte ei moodustata. Véljaspool planeeringuala asub sidekanalisatsioon planeeringualaga piirneval
Kasesalu tédnaval ja valjaehitamisel oleval Kasesalu tanava pikendusel.

Planeeritavate kruntide varustamine sidevdérguga on ndhtud ette olemasolevast sidekaevust K2335,
mis asub planeeringuala kagunurga laheduses olemasoleva Kasesalu tanava ja projekteeritud
Kasesalu tanava pikenduse ristmikul. Sidevarustuseks projekteerida ja paigaldada 100 mm
labimddduga PVC torudest sidekanalisatsiooni sisend sidekaevust planeeritava hoonestuseni.

Projekteerimisele ja ehitamisele esitatud tingimused:

1) Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m.

2) Planeeritavad sidekaevud ei tohiks jaada sdidutee alale.

3) Sidekaevudena kasutada vajadusel KKS tiipi sidekaevusid.

4) Naha ette koik vajalikud t66d siderajatiste kaitsmiseks, tagamaks nende sailivus
ehitustéode kaigus, tagada normatiivsed sligavused ja vahekaugused, kaablikaevude
luugid peavad jaama teekattega (kOnniteega) lGhele tasapinnale.

5) Projektide kooskdlastamine toimub Telia Eesti AS-i e-teeninduse kaudu.

° ,Kasesalu tdnava T2 ehitus" Nordecon AS t66 nr P9-2015
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6) Enne tddde alustamist teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti Glevaatus (avaldus
saata aadressil jvpohja@telia.ee), mille kaigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste
asukohad.

7) Telia siderajatistega ihendamine on lubatud teostada ainult sidet6dde litsentsi omaval
firmal ja Telia poolt valjastatud t6dloa alusel.

8) Liinirajatise kaitsevddndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada liinirajatist.

9) Sidekaablite paigaldamise osas lepitakse kokku eraldi sGlmitavas kokkuleppes.

10) Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks kehtivad kuni 22.08.2018

Projekteerimisel jargida tehnovorkudele kehtestatud ndudeid sh I&htuda jargmistest Telia
dokumentidest:
e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmooddistamisele esitatavad nouded".
e Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele".
e Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4".
e Telia dokument "Uldn8uded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks Liinirajatiste kaitsevéoéndis".

Todde teostamine sidevorgu kaitsevoondis vOib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Telia
Eesti AS ei vota vdljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega omandamise
kohustust.

4.6.4. Veevarustus

Veevarustus nahakse ette vastavalt Tallinna Vesi AS 07.08.2017 valjastatud tehnilistele tingimustele
PR/1743126-1 (vaata Lisa 4).

Planeeringuala labib AS-le Tallinna Vesi kuuluv DN100 veetoru, mis on planeeritud likvideerida.

Kasesalu tédnava pikendusele on ehitusprojektiga ,Saue Kasesalu ténava Diapol Granite AS veetrassi
ehitusprojekt™° projekteeritud veetorustik, millele rajatud liitumispunktidest saavad veevarustuse ka
detailplaneeringuga moodustatud krundid pos 1 ja pos 2. Kasesalu tanava pikendusele planeeritud
veetorustik Ghendatakse Tule tanava olemasoleva veetorustikuga.

Kasesalu tanavale planeeritud veetorustikuga on planeeritud Tule tn 23 kinnistule veelihendus ja
liitumispunkt kinnistu ette.

Planeeritava ala 66pdevane tarbevee vooluhulk on kuni 1 m3/d.

Planeeritava krundi pos 1 66pdevane tarbevee vajadus on tavaparasel kasutusel kuni 0,3 m3/d.
Luhiajaline vee vajadus monel Uksikul paeval aastas on kuni 5 m3/h juhul kui on vaja taita
kaugktttevorku toorveest toddeldud soojuskandjaga ja siis ka mitte kogu pdeva jooksul. Péevane
vajadus on alla 20 m3/d.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks tuleb enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused. AS-i Tallinna Vesi antud arvamus
detailplaneeringule kehtib 2 aastat.

4.6.5. Reoveekanalisatsioon

Kanalisatsiooni varustus nahakse ette vastavalt Tallinna Vesi AS 07.08.2017 valjastatud tehnilistele
tingimustele PR/1743126-1 (vaata Lisa 4).

Planeeritava ala 66péevane reovee kanalisatsiooni vooluhulk on kuni 1 m3/d.

10 Saue Kasesalu tédnava Diapol Granite AS veetrassi ehitusprojekt" Schéttli Keskonnatehnika AS t66 nr PP1-
2017
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Planeeritava krundi 1 60pdevane reovee kanalisatsiooni kogus on kuni 0,3 m3/d. Vee hetkeline
vajadus kaugkulttevorgu taitmiseks ei tdhenda kanaliseerimisvajaduse kasvu.

Planeeringuala labib AS-le Tallinna Vesi kuuluv D250 kanalisatsioonitoru, mis labib ka moodustatavat
krunti pos 2 ja asub krundi hoonestusalal. Seetdttu on osa olemasolevast kanalisatsioonitorust
(kaevude nr 20 kuni nr 22) asendatud loode poole planeeritud uue kanalisatsioonitorustikuga.
Planeeritud torustiku ihendamiseks olemasolevaga, tuleb kaev nr 20 rekonstrueerida ja kaevu nr 22
ldhedusse rajada uus kaev. Haljasalale (krunt pos 4, Kasesalu tn 1) alles jadv kanalisatsioonitoru on
nahtud ette rekonstrueerida kuni Tule tanaval oleva kanalisatsioonikaevuni nr 25 ning kaevude
hooldamiseks on krundile planeeritud 3 m laiuse pinnastee rajamine.

Planeeringuga moodustatud kruntide pos 1 ja 2 liitumispunktid on planeeritud Uldkasutatava
sihtotstarbega krundile pos 4 ning reoveed juhitakse krunti |abivasse kanalisatsioonitorustikku.

Kasesalu tn 1 olemasoleva kanalisatsioonitorustiku rekonstrueerimisega seoses on planeeritud Tule
tn 23 Kkinnistule kanalisatsiooniithendus Tule tdnaval asuva kanalisatsioonitorustikuga ja
liitumispunkt kinnistu ette.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks tuleb enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused. AS-i Tallinna Vesi antud arvamus
detailplaneeringule kehtib 2 aastat.

4.6.6. Sademevee ja pinnasevee drajuhtimine

Planeeringuala haljasalade ja katuste sademevesi on ette nahtud immutada kinnistute piires.
Sademevee immutamiseks rajada haljasalad lohuga, mis voimaldab sademeveel koguneda ja
pinnasesse imbuda.

Moodustatavate kruntide k&vakattega platside sademevesi tuleb koguda kokku. Reostunud
sademevesi juhtida liiva-0liptldurisse ning seejarel planeeritavasse sademeveepumplasse, kust see
juhitakse olemasolevasse sademeveetorustikku Sooja tanaval.

Sademeveepumplal on 10 m laiune kuja, mis ulatub osaliselt hoonestusalale. Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded!! kohaselt voivad kuja piires asuda kanalisatsiooniehitiste teenindamiseks vajalikud
hooned ning muud té6stus- ja laohooned hoone omaniku ja vee-ettevotja omavahelise kirjaliku
kokkuleppe korral.

Kasesalu tanava pikenduse serva on projekteeritud sademeveetorustik projektiga , Kasesalu tanava
T2 projekteerimine™'?, millega on nahtud ette sademeveetorustik pikendatava Kasesalu tanava
ldéneserva.

4.6.7. Tuletorje veevarustus

Vee- ja kanalisatsiooni varustus ndhakse ette vastavalt Tallinna Vesi AS 07.08.2017 valjastatud
tehnilistele tingimustele PR/1743126-1 (vaata Lisa 4).

Piirkonnas tagatakse normaalolukorras vabardhk 2x kordsele hoonestusele, tulekahju olukorras
100 kPa. Piirkonnas on AS Tallinna Vesi vaitel garanteeritud olemasolevatest ja projekteeritud
hddrantidest valistulekustusvett 15 I/s.

1 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded?® § 3 Ig 5, Vabariigi valitsuse 16.05.2001 m&arus nr 171
12 Kasesalu tédnava T2 projekteerimine® Nordecon AS t66 nr P9-2015
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Tuletdrje valisvee saamiseks on planeeringuala serva Kasesalu ténava pikendusele projekteeritud
tuletdrjevee hiidrant ,Saue Kasesalu tédnava Diapol Granite AS veetrassi ehitusprojekt"3. Olemasolev
tuletdrjehtdrant asub Tule tanaval (kaugus planeeringualast médda teed u 200 m).

4.6.8. Soojusvarustus

Soojavarustus nahakse ette vastavalt Adven Eesti AS 19.07.2017 valjastatud ,Detailplaneeringu
koostamise tingimustele nr DP 74-17" (vaata Lisa 5).

Detailplaneeringuga moodustatakse krunt pos 1, kuhu on planeeritud katlamaja rajamine Saue linna
soojusega varustamiseks kaugklttevorgu kaudu. Planeeritud katlamaja Ghendatakse olemasoleva
kaugklttevorguga kahes kohas: DN150 U(Uhendustorustikuga Kasesalu tédnaval ja DN250
Uhendustorustikuga Sooja tanaval.

Katlamaja projekteerimisel tédpsustada kaugkittevérguga tihendustorustike asukohad.

Projekteerimisele ja ehitamisele esitatud tingimused:

1) Projekteerimisel tdpsustada servituudi vajadus kaugkittevorgu kaitsevdoondi ulatuses
torustiku ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja katkematuks
kasutamiseks.

2) Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks kehtivad kuni 31.07.2018.

4.7. Servituutide vajaduse mdadramine

Servituutide ndol on tegemist asjadiguslike kasutusdigustega, mille puhul digustatud isikul on Uhel
vOi teisel viisil digus vdodrast kinnisasja kasutada ning kinnisasja omanikul lasub kohustus taluda
oigustatud isiku tegevust oma kinnisasjal.

Servituudi laius maaratakse ehitisel kaitsevoondi ulatuses ja kaitsevéondi ulatus tapsustatakse
tehnovorkude projekteerimisel.

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide seadmiseks:

Krunt pos 2:
1) Servituudivajadus planeeritavale soojustorustikule kaitsevéondi ulatuses u 0 kuni 1 m
laiuse ja 8,9 m pikkuse ulatuses vorguvaldaja kasuks.

Krunt pos 4:
1) Servituudivajadus planeeritavale soojustorustiku kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega
u7,1m(3,3m+0,5+3,3m) vorguvaldaja kasuks.

2) Servituudivajadus planeeritavale kanalisatsioonitorustiku kaitsevédndi ulatuses koridori
laiusega 5 m (2,5m+2,5m) vOrguvaldaja kasuks.

3) Servituudivajadus planeeritavale sademeveetorustiku kaitsevoéndi ulatuses koridori
laiusega 5 m (2,5m+2,5m) vOrguvaldaja kasuks.

4) Servituudivajadus planeeritava veetorustiku kaitsevdédndi laiusega u 0,65 kuni 1 m ja
pikkuse u 17,4 m ulatuses vorguvaldaja kasuks.

4.8. Arvestamisele kuuluvad vaartused ja piirangud

Planeeritavatel aladel ei asu Uhtegi looduskaitseala, -hoiuala, kaitstava looduse Uksikobjekti,
kaitstavat liiki ega kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavat loodusobjekti. Planeeringualal ei asu ka

13 ,Saue Kasesalu tédnava Diapol Granite AS veetrassi ehitusprojekt" Schéttli Keskonnatehnika AS t66 nr PP1-
2017
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Uhtegi muinsuskaitse ala, objekti ega nende kaitsevodndit, ega ka Uhtegi parandkultuuriobjekti.
Planeeringualal ei asu ka rohevorgustikku, ega maardlaid.

Planeeringualal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
e geodeetilise margi 307 kaitsevdéond kuni teisaldamiseni - kruntidel pos 2 ja 4;
e vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevéoéndid - kruntidel pos 2 ja 4;
e sidekanalisatsiooni kaitsevédnd - kruntidel pos 2 ja 4;
e elektridhuliini kaitsevodnd - krundil pos 4;
e gaasitorustiku kaitsevdond - krundil pos 4.

4.8.1. Geodeetilised margid

Detailplaneeringuga moodustatava krundi pos 2 loodenurgas asub kohaliku vorgu II jargu
geodeetiline mark nr 307 (ID 211123). Planeeringuala edela nurgast Idunas asub kohaliku vorgu I
jargu geodeetiline méark nr 1762 (ID 42407). Molemal geodeetilisel mérgil on kaitsevodnd ulatusega
3 m. Mdlemad geodeetilised margid on koos kaitsevodndiga kantud pdhijoonisele.

Geodeetilise margi kaitsevéondis kehtivad ruumiandmete seadusest tulenevad piirangud.
Geodeetiline mark kodrvaldatakse voi teisaldatakse méargi omaniku ndusolekul taotleja kulul.

Geodeetilise margi kaitsevdéondis on geodeetilise margi omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis voib kahjustada geodeetilist marki ja selle tahistust, takistada sellele juurdepaasu voi sellega
seotud mootmisi. Seetdttu tuleks geodeetiline mark teisaldada enne ehitustédde teostamist:

e geodeetiline mark nr 307 - krundi pos 2 piirdeaia rajamisel;

e geodeetiline mark nr 1762 - planeeritud veetorustiku ja/vdi gaasitorustiku rajamisel.

4.9. Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hoonete projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”. Toébstushoonete
projekteerimisel ja ehitamisel Idhtuda ka standardist EVS 812-4 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: Té6stus-
ja laohoonete ning garaazide tuleohutus".

Tuletdrje valisvee saamiseks on planeeringuala serva Kasesalu tédnava pikendusele projekteeritud
tuletdrjevee hiidrant ,Saue Kasesalu tédnava Diapol Granite AS veetrassi ehitusprojekt™!4. Olemasolev
tuletdrjehtdrant asub Tule tanaval (kaugus planeeringualast médda teed u 200 m). Piirkonnas on
AS Tallinna Vesi vaitel garanteeritud olemasolevatest ja projekteeritud hidrantidest
valistulekustusvett 15 I/s. Tuletdrje veega seonduvat on késitletud ptk 4.6.7. Tuletdrje veevarustus.

Tuleohutusest tulenevalt on ehitise kasutamise liigitus: Tddstus- ja laohooned - VI kasutusviis.
Planeeritaval alal on lubatud minimaalne tulepusivusklass krundil pos 1 (katlamaja) TP-2 ja krundil
pos 2 (tootmis- vdi laohoone) TP-3. Krundile pos 2 on vdimalik rajada kas (ihekorruseline hoone
vaikseima tulepusivusklassiga TP-3 voi kahekorruseline hoone véikseima tulepiisivusklassiga TP-2.
Projekteeritavate hoonete tulepusivusklass tapsustada edaspidise projekteerimise kaigus vastavalt
eelpool mainitud maarusele. Minimaalne tulepisivusklassid on toodud ka joonise 4. ,Pdhijoonis"
tabelis ,Kruntide kasutamise tingimused".

Standardi EVS 812-6:2012 tabel 2 alusel on VI kasutusviisiga ehitiste 2. tuleohuklassi hoonel
piirpindala kuni 2 000 m2 Ghe tulekahju valiskustutusvee normvooluhulk (Qo) vajadus 20 I/s 3 tunni
jooksul.

Arvestades, et paneeritud katlamajas kasutatakse kitusena marga puiduhaket, ning
projekteeritavad hooned on vdikese pindalaga (pos 1 kuni 800 m2 ja pos 2 kuni 200 m2) saame

4 Saue Kasesalu tédnava Diapol Granite AS veetrassi ehitusprojekt" Schéttli Keskonnatehnika AS t66 nr PP1-
2017
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interpoleerimise  teel 50% vOrra vooluhulga vajadust vahendades planeeringuala
vdlistulekustutusvee vajaduseks 10 I/s 3 tunni jooksul.

Katlamaja katlaruumis on pdlevmaterjali kontsentratsioon védga vaike ning tekkida saavad ainult
lokaalsed pdlengud. Kdrgema vooluhulga vajadus voib olla ainult suurema eripdlemiskoormusega
marja puidu hakke laoruumis pindalaga 150 m2, mis on rohkem kui 13 korda vaiksem maksimaalsest
voimalikust pindalast standardiga ette nahtud vooluhulga kohta.

AS Tallinna Vesi garanteerib Kasesalu tn pos 1 ette projekteeritud hiidrandile vee vooluhulga 15 I/s.
Seega tagab see hlidrant valiskutstutusvee vajaduse. Lisaks sellele saab vajadusel kasutada
kustutusvett ka Tule téanava hudrandist.

4.9.1. Krundi pos 1 (katlamaja) tuleohutuse tagamine

Planeeritav katlamaja projekteeritakse tuleplsivusklassiga TP-2, kuulub 2. tuleohutusklassi,
tulekaitsetasemega I. Hoone konstruktsioonid on peamiselt mittepdlevad vdi vahemalt B klassi
tuletundlikkusega ning ei osale pdlemisel.

Tuleohutuse tagamiseks vOetakse hoones ja territooriumil kasutusele esmased tulekustutusvahendid
(kustutid), piksekaitse, turvavalgustus, automaatne tulekahjusignalisatsioonislisteem,
suitsueemaldusslisteem. Tulekustutid paigaldatakse: 1 kustuti iga 60 m2 kohta.

Katlamajas on planeeritud kasutada madala tuleohtlikkusega kitust - marga puiduhaket. Suurema
polemiskoormusega ruumiks on katlamaja kituseladu, kus hoiustatakse marga hakkepuitu.
Katlamaja té6tab marja kiitusega, mille niiskusesisaldus on minimaalselt 35% ja maksimaalselt 60%.
Katlamaja kltuse etteandeslisteem (laoruumist katlaruumi) varustatakse dubleeritult automaatse
tulekustutussisteemiga. Kustutussisteemid paigaldatakse kituselao ning katlaruumi vahelisele
kltusetransportdorile. Kustutussiisteemi to66pohimote — nimetatud kohtadesse paigaldatakse ette
temperatuuriandurid koos omajoulise temperatuuriregulaatoriga, mis avab automaatselt
temperatuuri tdustes ventiili ehk avatakse kustutusvee juurdepdds. Andurite rakendumisel kiituse
etteanne seiskub ning kaivitub alarm.

Koik labiviigud seinast isoleeritakse kivivillaga, mille mahukaal on 100 kg/m3 ja maksimaalse
tootemperatuuriga vahemalt 600°C. Tehnosilisteemide Iabiminekul tuletdkkekonstruktsioonist
tihendatakse Ilabiviik selliselt, et ndutav konstruktsiooni tuleplsivus oleks tagatud.
Kommunikatsioonide labiviikude lahendus teostada vastavalt valitud toote nduetele.

4.10. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused

Kaesoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujuneb planeeringuala idaosast (tootmismaad)
heakorrastatud ala.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel planeeritava ala turvalisuse tagamiseks
vajalikud meetmed:
e ehitada valja Kasesalu tanava tanavavalgustus;
e tagada hea nahtavus kruntidel (teede ja hoonete vaheline hea nahtavus) ning projekteerida
ja ehitada valja hoonete, imbruse ning parkimisala valgustus;
e kasutada vandalismikindlaid konstruktsioone;
e kasutada kestvaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, prigikastid, tokkepuud,
valgustid);
e kasutada suttimatust materjalist prigikonteinereid;
e hoida planeeritavad alad korras.

Hea vaade hoonete akendest ja hésti valgustatud teedevdrgustik vdhendavad kuriteohirmu ning
sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva kuritegevuse ja sliltamise riske.
Turvatunnet tostab ka néhtavate valvekaamerate olemasolu territooriumil.
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Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.
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5. Detailplaneeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks.

Planeeringu elluviimine tootmismaadel on jagatud kaheks ehitusetapiks:
1. rajatakse Kasesalu tédnava pikendus koos tehnovorkudega;
2. arendatakse valja tootmismaa krundid.
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