SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Harjumaa, Saue valla, Alliku kiila, Karutiigi maaiiksuse detailplaneeringu koostamise
aluseks on maaomaniku pr. Carmen Otti avalduse pdhjal Saue Vallavalitsuse poolt
koostatud ja valjastatud planeerimise lihteiilasanne, mis on kinnitatud Saue vallavanema
poolt (22.03.00) kooskdlastatud vallaarhitekti Urmas Elmiku poolt (20.03.02) ning Saue
Vallavalitsuse koosoleku otsus detailplaneeringu algatamise kohta (19.08.99).

Vastavalt lahtetingimustele on koostatava detailplaneeringu eesmirgiks maa sihtotstarbe
muutmine, ala krundijaotusplaani koostamine, maa-ala kasutamine viikeelamute
paigutamiseks, nende varustamine vajalike kommunikatsioonidega, hoonestus- ja
ehitusdiguse madramine, arhitektuursete ja projekteerimisalaste soovituste koostamine.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud olevate kehtestatud planeeringutest lihtuvate
tingimustega. Maaiiksusel kehtib eelkdige Saue valla iildplaneeringu lahendus. Samuti on
lahtutud  olemasolevast olukorrast, looduskeskkonna seisundist ja arvestatud
lahtetingimuste nduetega, maaomaniku soovidega ja kooskdlastavate ametkondade
arvamustega.

Planeeringu eskiislahenduse koostas arh. 1. Puusepp. Vastavalt omavahelisele kokkuleppele
tellija ja arhitektide vahel tuli t66 iile arhitekt A. Kerge juhendamisele.

2. OLEV OLUKORD

Saue valla, Alliku kiila, Karutiigi maaiiksuse suuruseks on 100 054 m? maaiiksuse
sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Karutiigi maaiiksus piirneb p&hjast Laagri- Hiiiiru
maanteega, Saue valla maaga, ladnekiiljest Vaédna joega.

Maa-ala on terves ulatuses looduslik rohumaa, osaliselt on joe &ddres lepavdsa. Maa-ala
1abib loodeosas korgepingeliin. Juurdesdit on tagatud Laagri-Hiliiru maanteelt. Maa-ala
laanekiljele jaib Vaina jogi. Krundil pohja kiiljes asuvad taluhoone ja alajaam.
Kommunikatsioonid puuduvad va. kdrgepingeliin.

Geoloogilised uuringud planeeritaval alal puuduvad.

Enne hoonete rajamist nende projekteerimise kdigus on soovitav teha maaiiksusel
ehitusgeoloogilised uuringud. Ehitusgeoloogilised timgimused iile kogu maaiiksuse peaksid
olema suhteliselt sarnased.

Planeeringu ala paikneb Véina j6e kaldaalal (voond 200 m), mistSttu tuli taotleda kalda
ulatuse  vdhendamise 50 m-ni (ehituskeeluala). Vastav ndusolek anti EV
Keskkonnaministeeriumi poolt 14.06.2002 nr 16-6/3858 (vt. arhiivikaust).

Vastavalt Saue valla uldplaneeringule on tiheasustusala laiendatud ka planeeritavale
Karutiigi maaiiksusele.

MAA-ALA BILANSS
Krundi pind 10,0 ha |100%
sh. olevad hooned 154 m?
olevad teed 0,1 ha 1%
looduslik rohumaa 0,9 ha 99%

3. PLANEERIMISLAHENDUS
Maa-ala on planeeritud véikeelamute kvartaliks. Olev Karutiigi kinnistu on jaotatud 38
elamuehituskrundiks ja teemaaks.



Krundid jagunevad funktsionaalselt (sihtotstarvete jargi) kolme gruppi: elamumaa,
liikklusmaa ja maatulundusmaa. Ehituskruntide suurus varieerub ~500 m? kuni 2500 m?
umber, (erandina krundid 12 ja 38, vastavalt 3135,0 ja 4332,9 m? Kruntide planeeritud
piiride pikkused ja pindalad on toodud joonisel 3.

Planeeritavale alale on ette nahtud rajada neli tédnavat, vastavalt: Karutiigi tn (pikkusega ca
470 m, tanavaga piirnevad 19 krunti), Karuallika tn, mis on tupiktinav (pikkusega ca 130m,
6 krunti), Karuoja tn (pikkusega 180 m, ténavaga piirnevad 8 krunti), Karujde tn (~160m,
tdnavaga piirnevad 7 krunti).

Ehituskruntidel on madratud hoonestus- ja ehitusdigus kusjuures soovitatakse niha
enamuses viilkatusega kuni 2 korruselisi elamuid. Hoonestuse viis on lahtine. Hoonete
maks. korguseks on ette nidhtud 9,5 m maapinnast. Hoonete maks. +0.00 on 45 cm
maapinnast. Katusekalle jaab vahemikku 25-45 °. katuseharjade suunad on toodud joon.5.
Hoonete minimaalne tulepiisivusaste on ette ndhtud TP-3, mis nieb ette minimaalse
hoonetevahelise kauguse 10 m. Kruntide piiretele on ette nihtud iihtne lahendus

h max=1.5 m, vajadusel vorkpiire metallpostidel, piirdehekk.

Kuna planeeritaval alal puudub haljastus, tuleb kogu tulevikuhaljastus rajada. Haljastus
rajatakse individuaalprojektides vastavalt tellijate soovidele. Arvestada enam- vihem iihtse
lahendusega.

To6 kdigus on sisse viidud mitmeid tiiendusi ja tipsustusi- viimased neist juulis 2002.
hoonestus- ja ehiyustingimused on toodud tabelis joonisel 3.

(tabel lisatud seletuskirja vt. jargmine 1k.)

3.1.PLANEERITUD SIHTOTSTARBED
Vastavalt planeerimislahendusele on olev sihtotstarve- maatulundusmaa enamasti
muudetud elamumaaks viikeelamute ehitusdigusega ja tinavatealune transpordimaa.

MAA-ALA BILANSS
Planeeritava ala suurus 100 054 m? 100 %
sh. Proj. vaikeelamumaa 65 745 m? 65,7%
sh. Olevad hooned ja rajatised 154 m?

Olevad teed 4 400 m? 4.4%

Proj. Teed ja platsid 9194 m? 9,2%

sh. Proj. Soiduteed ja platsid 5042 m? 5%

Proj. kGnniteed 4152 m? 4,2%

Muud maad 20 715 m? 20,7%

3.2.HOONESTUS- JA EHITUSOIGUS

Planeeritav ala on jaotatud viikeelamute ehituskruntideks suurusega 1200 m? kuni 1500 m?,
(eranditena krunt nr 12-3135 m? ja krunt nr 38- 4332,9 m?).

Et viltida ithetoonilisust, samuti tervishoiu tingimusi silmas pidades tuleb praegu tdiesti
haljastuseta alal rajada kérghaljastus iga ehituskrundi koosseisus.

Hoonestusdigus on koigil elamukruntidel. Vastavalt vajadusele vdib igale elamukrundile
ette ndha pdhihoone- vaikeelamu kdrvale ka iihe eraldiseisva abihoone. Otstarbekamaks
tuleb siiski lugeda kogu ehitusmahu koondamist iihte hoonesse.

Katuseharjade suunad ning katuste kaldenurgad tuleb iihtse ilme tagamiseks iihtlustada.
Harjade soovitavad suunad on enamikus risti pdiktinavate suunaga.



Karutiigi 2,4,6,8,10 ja 12 kruntide katuseharjade suunad on tidnavaga nurga all, paralleelselt
kruntide kirdepiiridega (vt. joonis 4).

3.3.TEED JA LIIKLUS

Tanavad on planeeritud lahtudes olevast Laagri -Hiiiiru teest, milline jagab krundi kahte
ossa: iila-so. pShjapoolsesse krundiossasse on planeeritud seitse krunti, millest kuus jaavad
tupiktdnava (plaanil Karuallika tn) aédrde ja iiks krunt, mis jadb Laagri- Hiiiiru tee airde.
Krundi kesk- ja allosa on planeeritud tupiktinavateta.

Tanavate viljachitamisel tuleb lahtuda EV-s kehtestatud teede ja téAnavate
projekteerimisnormidest (EPN). Siduteede laiuseks on ette nahtud 6 m ja konniteed 1,3 m.
Tupikténaval on ette ndhtud iimberpédramiskoht.

Tee profiil on toodud joonisel 3.

Téanavate pikkused on vastavalt: Karutiigi tn 470 m, Karuallika tn 130 m, Karuoja tn 180 m,
Karujée tn 160 m, kogupikkusega 940 m.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud Eestis viljatootatud (prof Pihlak)
parkimisnormatiive mille alusel iga elamu krundil on ette nahtud vahemalt kaks
parkimiskohta. Eraldi parklaid rajada pole vajadust, kuna planeeritav ala kujuneb puhtalt
elukvartalina.

Kokku on planeeritavale alale ette nahtud 76 parkimiskohta. Transpordimaale paigutatakse
ka kdik vajalikud kommunikatsioonid.

Tanavad tuleb valgustada vastavalt kehtivatele normidele. T#navavalgustuspostide
asukohad médratakse arvestades tulevasi kruntidele pase.

Liikluskorraldus on kahesuunaline.

Liiklusskeem ja soovitavad liiklusmérgid on toodud joonisel 5. krundil 38 servituut kr. 37
kasuks.

3.4 HALJASTUS

Kuna planeeritaval alal puudub igasugune arvestatav haljastus tuleb kogu haljastus rajada.
Koikide elamukruntide piires on soovitav korghaljastust rajada vdhemalt 20% krundi
territooriumist.

4. TEHNILINE VARUSTATUS

Detailplaneering ndeb ette rajatava viikeelamute kvartali varustamise tsentraalse
veevarustusega rajatavast puurkaevust. Projekt ndeb ette heitvete kogumise
individuaalsetesse heitvete kogumismahutitesse, perspektiivselt on soovitav rajada reovete
puhastusseadmed vastavalt kehtivatele normatiividele. Samuti on ette nihtud
elektrivarustus ja side.

Palneeringus ei ole ette nahtud gaasivarustust ning kaugkiitet. Hoonete kiitmine
lahendatakse kas iga hoone oma keskkiittesiisteemiga vdi elektrikiittega.

Ala pdhjaosa labib kastmisvee juhe (terastoru ¥3250), mis moodustab servituudi kruntidel
2,4 ja6.

4.1.VEEVARUSTUS
Projekteeritava ala veevarustus lahendatakse vastavalt tehnilistele tingimustele,
planeeritavale alale rajatava puurkaevu ja pumbamaja baasil.

4.2 KANALISATSIOON

P rojektis néhakse ette varustada rajatavad elamud olme- ja heitvete eemaldamiseks
kogumismahutitega mahtuvusega 10-15 m®. mahutitest fekaalvete véljaviimine toimub
vastavalt selleks sdlmitud lepingule spetsialiseeritud firmaga.



Sadevete drajuhtimine toimub vete juhtimisega pinnasesse. Sadevete drenazeerimist vaja ei
ole kuna vajalikud looduslikud langud ja huumuskihi all paiknev moreen tagavad vajaliku
filtratsiooni ja dravoolu.

4 3 ELEKTRIVARUSTUS
Elektrivarustus lahendatakse vastavalt tehnilistele tingimustele oleva elektriliini baasil.
Toide Tooma fiidrilt. Madalpingeliin proj. AMKA &hukaabelliinina. Liitumispunktid
tarbijate kruntide piiridele.

4.4 SIDEVARUSTUS

Vastavalt AS Eesti Telefon'i véljastatud tehnilistele tingimustele nr G1-8-41173-6/410
varustatakse planeeritavad hooned telefonsidega raadiolahendustega RAS 1000.

Tulevikus projekteeritakse sidetrass ténavate maa-alale, millele vastav ala reserveeritud.
Téanavamaa laius 16 m, tinava laius 6 m.

5. KESKKONNAKAITSE

Keskonnakaitselised tingimused tuleb tagada planeeringus ettenéhtust kinnipidamisega:
iga elamukrunt varustatakse priigikonteineriga, mis tithjendatakse ja veetakse vilja
vastavalt vajadusele ja slmitud lepingule.

- Ajutised kanalisatsioonimahutid ehitatakse vilja ja hoitakse t66korras nende omanike
poolt. Nende tithjendamiseks sOlmitakse lepingud vastava firmaga. Elamute
kasutuselevott ilma kanalisatsioonimahuteid vilja ehitamata ei ole lubatud.

 Kdrghaljastus tuleb rajada

« Kruntidele rajatakse piirded. Tanavasérsed piirded on méeldavad hekkidena.

- Rajatavad piirded kruntide vahel v3ivad olla vaid vorkpiirded, vorkelementidest v&i
looduslikest materjalidest (puit) piirded.

« Jbedidme ehituskeeluala on 50 m. Veekaitsetsoon 10 m ja kallasrada 4m.

6. SERVITUUDID. PIRANGUD

Planeeritud kvartalis servituudid praktiliselt puuduvad kuna teed paiknevad transpordimaal
ning k6ik kommunikatsioonid, vilja arvatud majaiihendused, on paigutatud teede vdi nende
haljasribade all.

Arvestatav servituut on kastmisveetorul (@250) kruntidel 24,6 laiusega 2+2 m ja
drenaazikollektoril kruntidel 33,34,35,36 laiusega 2+2m.

Arvestada tuleb joe ehituskeelualaga 50 m jdest, mille alla kuulub idapoolsete kruntide
idaservad (8 krunti) ja kallasrajaga (laius 4 m), mille ldbipaésetavus tuleb tagada (s.o.alale
ei tohi paigutada ehitisi ega rajatisi) ning veekaitsevoondiga (laius 10 m), millel tuleb
hoiduda ka majandustegevusest. Selleks tuleb kruntide 7,8,9,10 jdepoolne piire paigutada
véhemalt 10 m jdest (vt. joonis 3).

Teekaitsevoond Laagri-Hiiiiru maanteel on iildiselt 50 m, planeeritaval alal osaliselt 25 ja
20 m. Voondi vahendamine liiklusnahtavust ei piira.

7. TULEOHUTUSNOUDED

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Projekteerida vdib aga hooned
tulekindlusklassiga TP2 ja TP1. Hoonete vahelised kaugused on vastavalt
detailplaneeringule minimaalselt 10 m. Tuletdrjevesi saadakse rajatavatest mahutitest 54m?
ja Viaina joe kaldale rajatavast tuletdrje vastuvdtukaevust ithendustoruga ©200mm
talviseks veevGtuks.

Rajatava veemahuti kaldad tuleb kindlustada ja kujundada.



