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SELETUSKIRI

1 ULDOSA
1.1. Sissejuhatus
Kaesoleva detailplaneeringu algatajateks on hr. Teet Nurmeoja. Saue vallas, Alliku kiilas, Karutiigi 8 kinnistu
detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on kinnistul piknevale ehitusliku aluseta hoonele anda
ehitusdigus; heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ja tehnovérkudega varustamise
lahendamine.
Lahtematerjalid:
e OU GEOMAPI koostatud maa-ala plaan M 1:500 2004.a.
Katastriliksuse plaan OU AS Elisor 2000.a.
Kinnistusregistri valjavote: registriosa 8087, katastritunnus 72701:002:0583
Saue Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks nr.110 15.02. 2005.a.
Detailplaneeringu l&htelilesanne kooskdlastustega ja lisadega
AS Eesti Energia liitumisleping nr. 270 000 000 308
Planeerimisseadus
Ehitusseadus

e  Saue valla ehitusmaarus
1.2. Olemasolev situatsioon
2412 m? suurune Karutiigi 8 krunt asub Saue vallas, Alliku kiilas. Planeeritav ala on hoonestatud
uksikelamuga, millel puudub 6iguslik alus. Kinnistu sihtotstarve on elamumaa. Saue valla iildplaneeringuga
on antud ala maakasutuse juhtfunktsiooniks maaratud véikeelamute ala ehk péhiliselt ihepereelamute ala.
1.3 Territooriumi kirjeldus
Maa-ala on suhteliselt tasase reljeefiga. Osaliselt on joe aares lepavdsa. Juurdes6it on tagatud Laagri-
Hilru maanteelt. Krundi laanekiiljele jaab Vaana jogi.
Kuna planeeritav krund asub Véna joe kaldaalal (vé6nd 200m), on taodeldud eelnenud detaiplaneeringuga
kalda ulatuse vahendamist 50m-le (ehituskeeluala). Vastav ndusolek anti EV Keskkonaministeeriumi poolt
14.06.200 nr 16-6/3858. Kuuluba tiheasustusega maa hulka.
1.4 Detailplaneeringu eesmargid:

e Ehitusdiguse maaramine.

e Heakorrastuse, haljastuse lahendamine, juurdepdasude ning tehnovérkude lahenduse

koostamine. Ala suurus on 2850 m2.

2 DETAILPLANEERINGU OSA

2.1 Kehtiv maakasutus on 2412m?

Planeeritaval alal on (ks kinnistusse kantud krunt. Maa-alal paikneb Gigusliku aluseta iiksikelamu.
MAAKASUTUSTE LOETELU

Krunt | Krundi aadress | Valdaja Maakasutuse senine | krundi | Katastriiiksus Kehtivad
nr. sihtotstarve pind m? koormatised ja
kitsendused
Karutiigi 8, Teet Vaiina Joe
Alliku kiila, Saue | Nurmeoja Elamumaa E 2412 72701: 002: 0583 Kaitsetsoon 50m
vald 3710116014

Krunt on planeeritud sihtotstarbelt elamu (E) maa-alana. Hoone teenindamiseks vajalik maa on hoonega
samaotstarbeline. Lisaks sihtotstarbele on antud moodustuva krundi suurus, hoonestusalad, krundi
taisehituse protsent, ja maksimaalne korruste arv.



ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

pos. | krundi aadress Krundi krundi Moodustatakse Liidetavate- Osade senine
nr. planeeritav planeeritud | kinnistust lahutatavate osade| sihtotstarve
sihtotstarve suurus m2 suurused m?
Karutiigi tn 8, Alliku .
killa, Saue vald, E100 2412 | 12701:002:0583 2412 Elamumas
Harjumaa

2.2 Planeeritava ala hoonestus
Planeeritavale maa-alale on ehitatud (ks Gigusliku aluseta Uksikelamu. Hoonestus on 2 korruseline,
perspektiivsel abihoonel ettendhtud 1 korrus. Krundile on tagatud omaette teede ja tehnovérkude
ihendused.
Sadevete arajuhtimine toimub vee juhtimisega pinnasesse. Sadevete drenazeerimist vaja ei ole kuna
vajalikud looduslikud langud ja huumuskihi all paiknev moreen tagavad vajaliku filtratsiooni ja aravoolu.
2.3 Tehno-valisvérgud ja tihendamine planeeringualas
Antud planeeringule on antud trassivaldajate tehnilised tingimused. Planeeringualas puudub sidetrass.

e Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus lahendatakse Karuoja tanava veetorustikust vastavalt lepingule 010-T 08. nov. 2004.
Paigaldatakse veemdotjad. Kanalisatsioon lahendada kogumismahuti abil, reovee pinnasesse juhtimine
antud hiidroloogiliste tingimuste puhul pole lubatud. Paigaldatakse veekindel kogumismahuti 5..10m3.
Reoveemahuti tiihjendamise, &raveo ja puhastamise kohta tuleb sdlmida leping vallas vastavat teenust
pakkuva ettevottega.

e Sadevee kanalisatsioon
Sajuveed immutatakse pinnasesse.

e  Elektrivarustus
Vastavalt AS Eesti Energia poolt valja antud liitumislepingule, elektriliini baasil. Toide Tooma fiidrilt.
Madalpingeliin proj. AMKA Ghukaabeliinina. Liitumispunktid tarbija krundi piirile. Planeeritud peakaitsme vool
3x32A. Litumispinge 400V. Kaabelliin ja liitumiskilp paigaldada voimalikult I3hedale kinnistu piirile.
24 Vertikaalplaneerimine
Vertikaalplaneeringu koostamisel vétta aluseks (mbritsevate ténavate kérgusarvud. Maa-ala taita
kGrgusmargini, mis v6imaldab (ihenduste tegemise olemasolevate tehnovérkudega. Vertikaalplaneerimisel
arvestada olemasolevate sdiduteede kérgusmérkidega, tagades sujuvad peale- ja mahasdidud
planeeritavasse alasse.
2.6 Teed, platsid
Territooriumile on planeeritud teed ja platsid betoonkividest dreneerival alusel. Teekatted eraldada
haljasaladest ja kdnniteedest betoondérekividega. Konniteede aarekivid on alla lastud. Parkivatele
soidukitele on ette nahtud parkimiskohad krundisiseselt.




PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

pos. nr. Krundi brutopind ehituse otstarve/liik norm. arvutus normatiivne parkimiskohtade planeeringus ette-nahtud
pind arv parkimiskohtade arv krundil

1 6201 - Elamumaa EE100 241 3 3

2 5870 | - Elamumaa EE100 241 3 3

3 5671 i Elamumaa EE100 241 3 3

4 5023 | Elamumaa EE100 241 3 3

Krundile paas on Peterburi maanteelt. Pohiliselt on liikluskorraldus rajatud olemasolevale teede vargule.
Krundi peale-mahaséidu asukohad ihendusteedega véivad tapsustuda vastavalt hoonestuse lahendusele.

3 KESKKONNAKAITSE, HEAKORD JA HALJASTUS
Planeeringualale ei ole ette nahtud keskkonda saastavaid ettevétteid. Detailne haljastus taimelikide kaupa
ja territooriumi véikeelementide heakord lahendada planeeritaval krundil hoonestusprojektiga. Olemasolev
planeeritava maa-alaga imbritsev haljastus séilitada maksimaalselt. Ehitusaladena kasutada haljastuseta
osa krundist.
Jaétmekaitlus:
Olmejaatmete kogumise ja sorteerimise koht on ette nahtud krundi piires. Kruntidele paigaldatakse
konteinerid vastavalt jaatmeliikidele, priigiautodele ligipa&setavasse kohta.
Jaatmekaitiusel lahtuda Keskkonnateenistuse ettekirjutustest ja ja&tmehoolduseeskirjast.
Jaatmete utiliseerimiseks séImida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava firmaga.

4 TULEKAITSEMEETMED

Hoonetevahelised kujad arvestavad Eesti Vabariigis kehtivaid tuletdrjenorme. Maratletud on rajatava
hoonestuse tulepiisivusklass (TP3) ja ehituskeelualad.

Lahim tuletdrje veevétu koht asub krundist umbes 1km kaugusel Vanas-Aiandis. Hiidrandid asuvad
elamurajoonis, mis asub teisel pool Peterburi maanteed, vahemaa planeeritava krundi ja antud hiidrantide
on samuti alla 1km.

5. MURAKAITSE

Vastavalt “Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mdotmise meetodid”
Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a mé&&rus nr42 kuulub planeeringuala |l kategooriasse laste- ja
oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja pargid linnades ning asulates
Regulaarsest liklusest pdhjustatud miira normtasemete kehtestamisel ruumides on arvestatud keskmise
liklussagedusega aastaringselt véi regulaarse liklusega perioodi véltel.

Tabel 1
Hoone ja ruum Mira normtasemed
1. Elamu
Lpaeqr (dB)
1.1 Eluruumides paeval 40 (35)
1.2 Magamisruumides Gdsel 30

LpA,max (dB)




Tabel 1

Hoone ja ruum Mura normtasemed
1. Elamu
Lpaeqr (dB)
1.1 Eluruumides paeval 40 (35)
1.2 Magamisruumides &dsel 30
Lpa,max (dB)

' Noue on esitatud magamisruumidele uutes hoonetes tingimusel, et 66 jooksul leiab aset mitte vahem kui 5
liklusjuhtumit, kus miira piirtase Lpamax ON Uletatud. Olemasolevate hoonete magamisruumides kéasitatakse
tabelis 1 esitatud mira piirtaset L pamax soovitusliku taotlustasemena.
Vastavalt Fiilisika Kesklaboratooriumi arvamusele ei ole vajalik miira métmine antud piirkonnas:

e  Kinnistu on piisava suurusega ja hoonestus asub teest suhteliselt kaugel, ka on tegemist valdavalt
olemasoleva hoonestusega
Kinnistu piirile on ette nahtud haljastus.
Hoone piirdekonstruktsioonid on vajaliku heliisolatsiooniga.
Tegemist on hetkel vaikese likiusega teega.
Umbritsev keskkond on hoonestamata.

7 KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE JA TINGIMUSTE SEADMINE
01.01.2003.a. kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99,579) kohaselt
tuleb planeeringutes ké&sitleda kuritegevuse riske vahendavate néuete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linaplaneerimine”, 29.11.2002.a.
Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned soovitused ja néuded edaspidiseks
projekteerimiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine (iksi Gihiskonnas eksisteerivat
kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on
materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Mis on kuriteohirm ja mis seda pdhjustab
Kuriteohirmu all moistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud titipi kuriteo ohvriks —
sissemurdmised, vargused jms. Hirmutekitavad kohad ei pruugi olla need kohad, kus
tegelikult kuritegu aset leiab.
Ebaturvalistel paikadel voib tdhendada kolme peamist tegurit:
1 hirmutekitavate tunnustega paigad (nt. jdukude kogunemise kohad v&i muud sellised
paigad);
2 kehvalt hooldatud paigad (nt.tihjad ja riistatud hooned);
3 problemaatiliselt kujundatud kohad (planeerimise seisukohalt nt.nérga jérelevalvega
ja halva ndhtavusega kohad).
Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu véhendamine peaks kaima koostdds politseiga
ja labi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vahendamiseks
Korrashoid. Tegemist on véikeelamu alaga. Umbruskond ei ole veel heakorrastatud ja
manel krundil puudub hoonestus tildse. Seega on (iheks probleemiks korrashoid. Halvasti
korrashoitud haljasalad ja hoonestus véivad luua mulje peremehetunde puudumisest,
ohust ja hooletusse jatmisest. Tahtsat méju avaldab pidev korrashoid ning priigi kiire
eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise téen&osus on palju vaiksem.
Hasti méjuvad thised hooldus- ja korrastustodd, see argitab inimesi ronkem (imbrust



hoidma ja suurendab elanikes omanikutunnet.

Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist maju avaldab see kuidas
piirkond on kasutusel 66paevaringselt. Probleemiks vib olla inimeste vahene likumine
paevasel ajal (inimesed on 66l ja koolis). Sellistel hetkedel aitab naabrite valvsuse
olemasolu ehk naabrivalve. Elavust aitavad tdsta see, kui lapsed méngivad hoovides ja
on kuulda inimeste igap&evategemisi nt. aias askeldamist, muruniitmist jne. M66dukas
kasutus teeb koha avalikuks ja elavaks.

Nahtavus. Tegelda tuleks kérgete ja labipaistmatute takistuste kérvaldamisega
vaatevaljast (nt. kitsad jalgteed hekkide v6i aedade vahel). Seega voiks jalgida
piirdeaedade ehitamisel nende I&binahtavust ja kérgust. Head on mitte kérgemad kui 1,0-
1,5 m kdrgused vork- ja lippaiad (loomulikult ei ole vélistatud ka teist tidpi aiad, kui need
sobivad kokku hoone arhitektuuriga ja ei ole iimbruskonnaga vastuolus). Ka valgustus
avaldab nahtavusel olulist osa. Hoovid ja majaesised tuleks valgustada.

Valgustus ja vargused. Kuriteohirmu saab vahendada vajaliku valgustuse olemasoluga.
Pimedad nurgatagused ja hoovid jatavad mahajéetud tunde ning hélbustavad
kuritegevust. Hea vaade akendest Gue ja aeda ning valgustus véhendab vargusi (pesu,
tooriistad, jalgrattad jne.). Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis on tanavalt ja
naabrite poolt ndhtamatud. Seal hakkab méju avaldama uste ja akende vastupidavusaeg
murdvarguste katsete suhtes. Tagumised uksed ja aknad tuleb muuta turvalisemaks ja
tugevamaks (nt.metalluksed ja turvaaknad) see vahendab sissemurdmise riski. Ka
abihoonete uksed tuleb hoida lukus!

PLANEERITAVA ALA NAITAJAD:

1.Planeeritava ala suurus 2412m?
2. Planeeritava maa-ala bilanss Elamumaa E 2412 m2
2.Suletud brutopindade bilanss Elamumaa E 400m?2
3.Parkimiskohtade arv
normatiivne (maksimaalne) 2
normatiivne (minimaalne) 2
planeeritav 2



NAITAJAD KRUNTIDE KAUPA

Hoone krundi krundi Ehitus- | Tais- korrus hoo maa maa sihtotstarbe | suletud suletud
S- aadress planeeritud alune ehituse elisus nete | sihtotstar | sihtotstarve osakaal % brutopind brutopind
tusala suurus m? pind % (maks. arv ve (vastavalt (vastavalt sihtotstarvete sihtotstarve
pos. m? g krun (vastavalt | katastri- katastri- kaupa (vastavalt te kaupa
nr. vajadu dil detail- lksuse liksuse detail- (vastavalt
sel planeerin liigile) liigile) planeeringu katastri-
min.) gu liigile) liigile) liksuse
liigile)
| |Karutiigi 8, 2412 305 13,0 2 2 EE100 EE100 100 400 400
Alliku Kkila,
Saue vald,
Harjumaa
PIIRANGUD KRUNTIDE KAUPA
Hoones- krundi aadress hoonestusviis hoone tehnilised katuse tanav, millega erinduded kaitse- servituudid ja
tusala (lahtine- L, lubatud erinduded kalle © katuseharja vélis- eeskirjadest, muud
pos. nr. kinnine- K, suurim (minimaalne suund on viimistiusele pohimaa- seadusest
vahelduv- V) kérgus tuleplisivuse paralleelne rustest, tulenevad
meetrites klass) kaitsekohus- kinnisomandi
tuste teatistest | kitsendused
vOi muudest
kasutamis-
tingimustest
tulenevad eri-
nduded
[ Karutiigi 8, 9,5 TP3 25...45| Karutiigi tn  [Valisviimistlu - Vaana jée
Alliku kiila, s- vaba, kaitsetsoon
Saue vald, mitte 50m
Harjumaa kasutada
katteta
palkseinu
ning
plastikust
laua- voi
kiviimitatsioo
ne.
Katusekate -
vaba, mitte
kasutada
roogu.




