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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse
korraldus nr. 1095, 28. detsember. 2004 Alliku kiilas KARUALLIKA

7A maaliksuse detailplaneeringu algatamisest.
Projekti koostamisel on arvestatud alljargnevate

lahteandmetega:

— detailplaneeringu lahtetingimused;

— maaliksuse topograafiline plaan koos kinnistu piiridega
M 1:500, (OU TS-HARKVELT, 12.01.2005.a.)

— etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude
projekteerimiseks

— Saue valla uldplaneering (kehtestatud 01. sept. 2005.a.)

— Karutiigi detailplaneering (koost. A&L arhitektuuribiiroo,
2001) - (kehtestatud Saue Vallavolikogu otsusega nr. 021,
24. aprill 2003.a.), mille koosseisus lahendati ka praegune

Karuallika 7A kinnistu.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

— planeeritava maa-ala kaheks krundiks jaotamine;

— kruntide ehitusdiguse maaramine (maakasutuse sihtotstarve,
suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud k&érgus);

— krundi hoonestusala (see tadhendab krundi osa, kuhu voéib
rajada krundi ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;
— juurdepadsuteede, vajalike tehniliste

kommunikatsioonide Jja haljastuse lahendamine.

— servituutide vajaduse maaramine.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Uldandmed

Karuallika 7A 4333 m?

elamumaa

Planeeritaval alal |1 tk 72701:002:0617, registriosa
kinnistud 82115;

Planeeritaval alal olevad | olev paarismaja

hooned




Saue vald Alliku kiila KARUALLIKA 7A 6
(72701:002:0617) kinnistu detailplaneering

Planeeritavale alale | Juurdesodit Allika-Laagri-Hiiru (T-
juurdepaas ja liiklus 11184) maanteelt ca 20 m labi
Karutiigi 2 maaliksuse. Ala 1ldunaosa
labib juurdepéaasutee kinnistule
Karuallika 7 (72701:002:0606), mille
kohta on sdélmitud tahtajatu ja tasuta
sdiduteeservituut (vt. ILisa 1.3 -

Valjavdte kinnistusregistrist)

Planeeritaval alal | Alal 1lébib ida-laane suunaliselt nn.
veekogud kraav (millel kaesoleval ajal &aravool

puudub), mis jagab krundi pooleks.

Planeeritaval alal | Ala loodenurgas on 10 kV &huliin Jja
tehnovdrgud 0,4 kv madalpinge rippkaabel,
ldunaosas 0,4 kV o&huliin, keskosas

0.4 kV maakaabel.

Kaugus Tallinnast | ca 25 km

(kesklinnast)

3.2. Planeeritava ala piirid
Planeeritav ala piirneb:

Kasesauna mi — 72701:002:0342
Karuallika 7 mi — 72701:002:0616
Karuallika tn. 4 mi - 72701:002:0577
Karuallika tn. 2 mi - 72701:002:0578
Karutiigi 2 mi — 72701:002:0569

3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne topogeodeetiline
alusplaan olevate tehnovdrkude &dranditamisega M 1:500, 2005 a.,
jaanuar. Koordinaadid m&&ratud L-EST sisteemis, kdrgused Balti
stisteemis (OU TS-HARKVELT, 12.01.2005)..

Maapinna reljeef on tasane, absoluutsed kdrgused on vahemikus 28.82-
28.02 m vahel.

3.8. Rohealad ja keskkonnakaitse

Planeeritav ala on rohumaa, lduna- ja laaneosas iksikute

suuremate puudega.



Saue vald Alliku kiila KARUALLIKA 7A 7
(72701:002:0617) kinnistu detailplaneering

Saue valla ildplaneeringu alusel asub planeeritav ala
rohevdrgustiku rohekoridori servas, oleva hoonestusega alal.
Ala jaadb osaliselt Vadadna jde piiranguvddndisse ja ala kirdenurk

jaab Paaskila jde piiranguvodndisse.

3.9. Muinsuskaitse ja looduskaitse

Muinsuskaitsealuseid ja looduskaitsealuseid objekte planeeritaval

alal ei ole.



Saue vald Alliku kiila KARUALLIKA 7A 8
(72701:002:0617) kinnistu detailplaneering

Asukohaskeem (toole 218-05) (valjavdte Saue valla

ildplaneeringust) SKEEM 1
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Leppemargid Asukohaskeemile
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Uldlahendus

Planeeringus nahakse ette Karuallika 7A kinnistu maa-ala kaheks
krundiks jagamine maa sihtotstarvet muutmata. Lisaks olevale
paarismajale on ette nahtud eraldi krundile {he {hepereelamu
ehitamine. Planeeritav kinnistu Karuallika 7A on iks krunt
varemplaneeritud Karutiigi detailplaneeringust, mis on
kehtestatud Saue Vallavolikogu otsusega nr. 021, 24. aprill 2003
(vt. Lisa 1.6).

Kuna perspektiivne hoonestatav krunt Jaadb osaliselt Allika-
Laagri-Hitiru (T11184) maantee sanitaarkaitsevodndisse, siis on
ala kohta tellitud 1liiklusmiira hinnang (vt. Lisa 2.3), millele
tuginedes on detailplaneeringu ala kohta olemas Tallinna
Tervisekaitsetalituse Harjumaa osakonna kooskdlastus 28.02.05
(vt. Lisa 2.4).

Tulenevalt murataseme hinnangu tulemusest mahulises

projekteerimise staadiumis naha elamule ette 3-kordsed aknad ja
magamistubade aknaid mitte ©projekteerida Allika-Laagri-Hilru
maantee poolsesse kiilge, st. mitte paigutada edela suunas. Mira
vahendamiseks duealal on krundile planeeritud rajada
kaitsehaljastus vdimalikult laia ribana ja mitmerindelisena.
Elamu on planeeritud maantee 3&dadrmise sdiduraja teljest 45 m
kaugusele, abihoone on krundi piirist 17 m kaugusel (vastavalt
Pdhja Regionaalse Maanteeameti kirjale nr. 96, 03.03.05 -
pdhilised ndéuded Karutiigi TA kinnistu detailplaneeringu

koostamiseks.

4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituudid..

Joonisel 2 »Detailplaan" on antud kruntide maakasutuse
sihtotstarve, suurim lubatud tadiskorruste arv, suurim lubatud
hoonete arv krundil, hoonete suurim ehitusalune pindala, krundi

maksimaalne tadisehituse %, krundi hoonestusala.

Hoonete valisviimistlus ihtne valisviimistlus grupis (kas
kivi, puit v6i kivi kombineeritud

puiduga

Harja suund vaba (soovitav paralleelne voi risti

juurdepaasuteega)

Katuse kalle 12 © -45°
Hoonete suurim lubatud elamu kuni 9.0, abihoone 4,5 m
kdrgus

Hoonete suurim lubatud elamu kuni 2 korruseline
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korruselisus

Kruntidevahelised piirded Lahendatakse hoonete
projekteerimisel (max kdrgus +1.5
m) .

Piirded paigutad piki kruntide
piiri, v.a. ldunaosas, kus olev
servituudiala jatta piirdes vwvalija

(vt. joonis 2 - Detailplaan).

Vaikeelamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate
ehitusnormide Jja eeskirjadega. Detailplaneeringus on arvestatud

ehitise tulepiisivusklassiks TP 3 - kuja 8 m.
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Servituudid on kantud Jjoonisele 2 ,Detailplaan" ja joonisele 3

»~Tehnovdrgud" (tee-, elektriliini-, veejuhtimise-, servituudid).

4.3. Veevarustus Jja kanalisatsioon

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 3 Tehnovdrgud.
Veevarustus

Veevarustus on ette nahtud varemplaneeritud puurkaevust Karutiigi
maaiiksuselt (vt. Lisa 1.6 ja Lisa 2.6). Varemplaneeritud puurkaevust
vee saamiseks on sdlmitud kinnistu omanikul vastav leping presp.
puurkaevu omanikuga - Carmen Ott’iga. Oleval paarismajal on
veevarustus majaga  thendatud - kaesoleval ajal valjaspoolt
planeeritavat ala olevast puurkaevust, mis on ette nahtud
likvideerida peale perspektiivse puurkaevu valjaehitamist.

Planeeritud veetarve 1x0,6=0.6 m3®/d. uued veetrassid on ette nahtud
plastiktorustikuna. Veesisendite asukohad  tapsustatakse hoone

projekteerimisel.

Tuletdrjeveevarustus

Tuletdrjevesi saadakse varemplaneeritud Karutiigi maaiiksusele
rajatavast tuletdrjeveemahutist (detailplaneering kehtestatud 24.
aprill 2003.a., koost. A&L Arhitektuuribiiroo poolt.). 2003.a.
kehtestatud Karutiigi detailplaneeringu koosseisus oli ka praegune
Karutiigi 7A kinnistu. Varemplaneeritud tuletdrjeveemahuti asukoht
vt. asukohaskeem 1lk. 6. Olevale paarismajale on valjastatud
kasutusluba Saue Vallavalitsuse korraldusega nr. 348, 17. mai
2005.a. (vt. Lisa 1.7).

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tuleplisivusklassiks TP 3 -

kuja 8 m.
Kanalisatsioon
Reovee kogumiseks on uuel elamul ette nahtud

plastikkonstruktsioonis reoveemahuti (soovitav 5 ..10 m?®), mis
tagaks mahuti tidhjendussageduse 10 .. 20 paeva Omanikel sd&lmida
leping vastavat teenust pakkuva ettevdtjaga. Kanalisatsiooni
valjaviikude asukohad téapsustatakse hoonete projekteerimisel.

Oleval hoonel on olemas reovee kogumismahuti.

4.4. Elektrivarustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE 0U Jaotusvdrgu

Tallinn-Harju piirkonna poolt valja antud tehnilistele
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tingimustele nr. 67397, 19.07.2005.a. Oleval paarismajal on
olemas elektriga liitumine ning 4-kohaline liitumiskilp paikneb
kinnistu loodenurgas. Samast kilbist on ette nadhtud uue hoone
toide 0,4 kV maakaabliga.

Planeeritud hoonetele on arvestatud liitumispunktis aparatuur &
3x25 A.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.
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4.5. Kiute

Kiittesiisteemi 1iik lahendatakse hoone projekteerimisel, oleva

hoone kiittesiisteem on elektrikiite ning ahjukiite.

4.6. Juurdepaasuteed ja parkimine

Juurdesdit planeeritavale alale toimub Allika-Laagri-Huaidru (T-
11184) maanteelt ca 20 m 1labi Karutiigi 2 maaliksuse servituudi
alusel (ca 175 m?) . Juurdepaasutee kooskdlastus Karutiigi 2
maaliksuse omaniku poolt vt. Lisa 2.5.

Planeeritav elamu Jjaadb osaliselt Allika-Laagri-Huidru (T-11184)
maantee kaitsevddndisse. Maantee kaitsevddndisse elamu
paigutamise kohta on olemas Pdhja Regionaalse Maanteeameti kiri
nr. 96, 03.03.2005 punkt 4. (vt. Lisa 2.2), milles on pkt. 2-ga
madratud ka krundi idhendustee ristumiskoha vahim
nadhtavuskolmnurk 6 x 80 m.

Kuna perspektiivne hoonestatav krunt Jaab osaliselt Allika-
Laagri-Hiliru (T11184) maantee sanitaarkaitsevodndisse, siis on
ala kohta tellitud 1liiklusmiira hinnang (vt. Lisa 2.3), millele
tuginedes on detailplaneeringu ala kohta olemas Tallinna
Tervisekaitsetalituse Harjumaa osakonna kooskdlastus 28.02.05
(vt. Lisa 2.4).

Ala ldunaosa ldbib  juurdepaasutee kinnistule Karuallika 7
(72701:002:0606), mille kohta on s&lmitud tahtajatu Jja tasuta
sdiduteeservituut (vt. Lisa 1.3 - Valjavdte kinnistusregistrist).

Parkimisel on arvestatud normatiivse parkimisega oma krundi
piires 2 parkimiskohta.

Kuna Karuallika 7A kinnistut 1l&abib 1l&adne-ida suunaliselt kraav,
aga kraavil &aravool kédesoleval ajal puudub, siis on planeeringuga
tehtud ettepanek Allika-Laagri-Hilru maantee alt viia 1l&bi truup

(taastada kunagine truup).

4.7. Keskkonnatingimused

Haljastus
Planeeritav ala on rohumaa, lduna- ja laaneosas 1iksikute
suuremate puudega. Kruntide haljastus lahendatakse hoonete

projekteerimisel.

Keskkonnatingimused

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

— tehnosiisteemide valjaehitamine Jja nende laitmatu

funktsioneerimise tagamine;
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— oleva paarismaja veevarustuseks kasutatava maantee

kaitsevdondis oleva puurkaevu likvideerimine Jja persp.

veevarustus varemplaneeritud puurkaevu Dbaasil Karutiigi
maaisusel (vt. Lisa 1.6 ja 2.6)

— kinniste konteinerite paigaldamine kruntidele olmejaatmete
kogumiseks ja valjaveolepingu sdlmimine;

— tolmuvabade sdiduteede rajamine;

— reoveemahuti ehitamine ja valjaveolepingu sdlmimine;

— sade ja pinnaveed imbuvad pinnasesse;

— truubi rajamine (kunagise truubi taastamine) Allika-Laagri-

Hiliru maantee alt;
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— ala kohta on tellitud liiklusmiira hinnang (vt. Lisa 2.3),
millest tulenevalt:

— mahulises projekteerimise staadiumis naha elamule ette 3-
kordsed aknad ja magamistubade aknaid mitte projekteerida
Allika-Laagri-Hiliru maantee poolsesse kiilge, st. mitte
paigutada edela suunas, maanteepoolsesse kiilge on soovitatav
projekteerida vaheste avadega abiruume;

— elamu ehitusprojektis peab olema tédidetud ndue helikindluse
suurendamiseks (eriline milratdkestav seinakonstruktsioon,
helikindla konstruktsiooniga aknad).

— milra vadhendamiseks duealal on krundile planeeritud rajada

kaitsehaljastus vdimalikult laia ribana ja mitmerindelisena;

Keskkonnaméjud

Kokkuvdtteks: uue krundi moodustamine ei too kaasa olulist
keskkonnamdju, planeeringualale ei pea vajalikuks téaiendavate

keskkonnakaitsealaste nduete seadmist.

4.8. Kuritegevuse riske vahendavad nduded

Kuritegevuse Jja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid
abindusid. Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvdtete ja -
lahenduste abil wviia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise Jja kuriteoohu vadhendamise eesmargil tuleb

tagada:

— vaadeldava ala korrashoid (teedevdrgu plaaniparane Jja
digeaegne rajamine, territooriumi korrashoid - soovitav kogu
elamugrupi elanike ihiselt planeeritud hooldus- Jja

korrastustoode korraldamisega, mis omakorda suurendab ka
ihtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist);

— hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu
vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

— planeerimislike Ja kujunduslike vdtetega ala vdimalikult
suurema nahtavuse (jalgitavuse) tagamine, mis td&staks ka
naabrivalve efektiivsust (pimedate halva né&dhtavusega kohtade
minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - kd&rgetele lédbipaistmatutele hekkidele ja

plankaedadele eelistada labipaistvaid vdrk- vdi lippaedu jm.);
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— varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoone
projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu-

kui abihoonetel jm. vdtteid.
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4.9. Territooriumi bilanss
KRUNDI NR TAHIS | MAAKASUTUSE PINDALA | Kokku M?
SIHTOTSTARVE M?
Krunt 1 EE Vaikeelamumaa - 12799 2799 m?2
100%
Krunt 2 EE Vaikeelamumaa - 1534 1534 m?
100%
Planeeritav ala kokku: 4333 m?
4.10. Kruntide ehitusdigus
KRUNDI | KRUNDI EHITUS- TAIS | KORRUSELI- | HOONETE MAA SULETUD PIIRANGUD, SERVITUUDID,
NR. PLANEE- | ALUNE MAX. | EHITUS | SUS (MAX ARV SIHT- BRUTOPIND KOMMENTAARID
RITUD PIND E MAX. | TAISKORRU- | KRUNDIL |OTSTARV [(SIHTOTSTAR
SUURUS Mm? % SEID) / ELAMU|(elamu/abi- E VETE KAUPA
Mm? MAX KORGUS| hoone) |(VASTAV. )
DETAIL-
PLAANILE
)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Krunt 2799 360 13 2/9 1/1 EE EE-720 |[T-11184 Allika-Laagri-
1 (ol Hiliru mnt. osaline
1 : teekaitsevédnd ja
elamu sanitaarkaitsevodond.
296 m?) Vaéna joe osaline
persp. piiranguvédnd ja
abihoone Paaskiila jde osaline
64 B piiranguvdond.
m Séiduteeservituut.
Liiniservituut
Krunt | 1534 185 12 2/9 1/1 EE EE-370 |T-11184 Allika-Laagri-
2 Hiliru mnt. osaline
teekaitsevddnd ja
sanitaarkaitsevodnd.
Vaana jde osaline
piiranguvédnd ja
Paaskiila jde osaline
piiranguvoond.
Maakaabliservituut.
Veejuhtimisservituut
(kraav)

(72701:002:0569)
juurdepaasuteele 173 m?
maakaabliservituut

Valjaspool detailplaneeringu ala vajalik servituudi ala
kdesoleva detailplaneeringu realiseerumiseks:
kinnistul servituudi ala

Karuallika 7A kinnistu jaoks,

Karutiigi 2

Soiduteeservituut.
Maakaabliservituut
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Karuallika 7A kinnistu detailplaneeringu kooskolastused
Kooskolastaja Kooskolastuse kuupaev, | kooskolastuse Markused
kooskoélastuse taielik originaali
arakiri asukoht
1 2 3 4 5
1.|Tallinna Planeeringu lahendusega |Kaust 1/6
i sekai 1 néus 28.02.05 Lisa 2.4
Tervisekaitsetalitus Ella Petermann Lk. 35
Harjumaa osakond /allkiri/
2 .|Pdhja-Eesti Kooskdlastatud 17. mai [Kaust 1/6
o 2006.a. Joonis 2, 1lk.
Paastekeskus Nr. 2138 40
Viktoria Tilk /allkiri/
3 .|Eesti Energia OU Detailplaneering Kaust 1/6
N 113 kooskdlastatud nr. Joonis 3, 1lk.
Jaotusvérgu Tallinn- |1389, 13 02.2006.a. 41
Harju piirkond Tingimustel:
T66joonised
kooskdlastada
tdiendavalt.
Spets. Jelena Maljugina
/allkiri/
4 .|Pédhja Regionaalne Labivaatuskiri nr. Kaust 1/6 Markus 1-
M & £ 60076, 08.02.06 Joonis 2, 1lk. |arvestatud -
aanteeame Peeter Paju /allkiri/ 40 ja kiri kantud joonisele
Direktori asetdaitja kt. |lk. 45 2, detailplaan
Markus 2- ei
kuulu

detaiplaneeringug
a lahendamisele.
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1 2 3 4
7 |Maaiikksuse omanik
Karuallika 7A mi
72701:002:0617
Real Kinnisvara OU |Nous Kaust 1/6
15340/43330 detailplaneeringuga. Joonis 2,
kaasomandist 01.04.2006 1k.40
Ivar Piirsalu
/allkiri/
Juhatuse liige
Lauri S&&drits
13745/43330 Kaust 1/6
kaasomandist Nous Joonis 2,
detailplaneeringuga 1k.40
01.04.006
Lauri S&&rits
Karin Vau /allkiri/
14245/43330
kaasomandist Kaust 1/6
Joonis 2,
Indrek Vau Olen ndus. 1k.40
30.04.2006
Karin Vau /allkliri/
Kaust 1/6
Nous Joonis 2,
detailplaneeringuga 1k.40
01.04.20006
Indrek Vau /allkiri/
8 . [Naaberiiksuste omanikud
ja piirinaabrid (kelle
huve on kintsendatud)
Karutiigi 2 mii B Kaust 1/6
72701:002:0569 Koosk6lastan krunt Lisa 2.5,
(s6iduteeservituut, nr. 1 teemaa asukoha 1k. 36
maakaabliservituut) kaesgleval .
Carmen Ott detailplaneeringul.
01.05.2005.a.
Carmen Ott /allkiri/
Projekti autor M. Zolk
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