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Vanamdisa kiila Kirneripdllu, Tammepdllu ja Miepealne
kinnistute ja liihiala detailplaneeringu kehtestamine

Vanamoisa kiila Kérneripollu (72701:002:1945, suurus 5 561 m? maatulundusmaa
100%), Tammepdllu (72701:002:1943, suurus 5384 m?% elamumaa 100%) ja
Méepealne (72701:002:0317, suurus 1,66 ha, maatulundusmaa 100%) kinnistute ja
ldhiala detailplaneering algatati Saue Vallavalitsuse 17. veebruari 2015. aasta
korraldusega nr 147. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on kinnistute liitmine,
sihtotstarbe muutmine &rimaaks 30% ja transpordimaaks 70% ning médratakse
ehitusdigus majutushoonete ja juurde kuuluvate kdrvalhoonete (abihoonete) rajamiseks.
Planeering ndeb ette kdmpingumajade (12 kimpingumaja), saunahoone,
majandushoone, administratiivhoone, abihoonete (kokku planeeritakse 19 hoonet)
rajamist. Lisaks planeeritakse karavaniparkla, kuhu on planeeritud 66 kohta ja
28-kohaline autoparkla (vajadusel voetakse karavaniparka kasutusse autoparklana).
Planeeritavate hoonete kdrguseks maapinnast katuseharjani on méiratud kuni 9,0 m.
Uhtlasi on madratud detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning
heakorrastuse, haljastuse, juurdepéisude ja tehnovdrkudega varustamise pShimotete
lahendus.

Saue valla {ildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala
hajaasustusalal Vanamdisa vabadhukeskuse, Tutermaa-Vanamdisa tee ja hoonestamata
maatulundusmaade ca 2.8 ha suurusel maa-alal. Maa-ala piirneb Vanamoisa
killakeskuse tiheasutusalaga. Lihiiimbrusesse jddvad osaliselt hoonestamata
maatulundusmaad ning kiila keskusala vidikeelamud. Maa-ala kiilgneb Vanamdisa
vabadhukeskusega, olles selle kompaktseks laienduseks ning antud piirkonnas on
olemas ka sobiv infrastruktuur. Puhkekeskus toetab Vanamodisa vabadhukeskuse
toimimist tagades erinevaid majutusvdimalusi turistidele ja luues tookohti valla
elanikele. Planeeringualale tagatakse juurdepiis Tutermaa-Vanamadisa teelt.

Uldplaneeringu kaardi kohaselt on Kirneripsllu ja Miepealne kinnistute maakasutuse
otstarve pollumaa ning késitletaval maa-alal haritava maa viljelusviirtuseks on alla 40
hindepunkti. Tammepdllu kinnistu maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Saue valla
iildplaneeringu (seletuskirja punkt 4.3) sitestab, et hajaasustusega alal tuleb hoonete ja
rajatiste kavandamisel maksimaalselt siilitada metsa, miljo6véirtuslikke maastikke ja
hoonestusalasid, vairtuslikke pdllumaid ja pdllumassiivide terviklikkust, parke,
haljasalasid, maastiku iiksikelemente ja looduskooslusi. Eelistatud on madal (reeglina
kuni 2 korrust) ja loodusesse sobiv hoonestus, korterelamuid ning suuri iri- ja
tootmishooneid hajaasustusse ei ehitata. Lubatud on iiksikelamute ja nende juurde
kuuluvate abihoonete, samuti pdllumajandusliku vdi teenuseid pakkuva viikeettevotluse
(nt turism, sport, vaba aja veetmine jms) ning kogukondliku iihistegevusega (nt kiilaelu,



kultuur jms) tegelemiseks vajalike hoonete ja rajatiste ehitamine. Ehitusdiguse
saamiseks hajaasustusega alal peab kinnistu suurus olema vihemalt 1 ha, laius vihemalt
40m ja kinnistule peab olema tagatud juurdep#ss. Saue valla iildplaneeringu
(seletuskirja punkt 7) kohaselt iile 4 ha suurusega pdllumaa-alasid reeglina ei
hoonestata. Uldplaneeringu seletuskirjas sitestatud kaalutlusdiguse korral (seletuskirja
punkt 15) konkreetse piirangu mitterakendamiseks (nt on kasutatud sdnastust ,,reeglina®
voi ,,iildjuhul®) toimub erandi tegemine Saue Vallavalitsuse (digusaktis sitestatud juhul
Saue Vallavolikogu) igakordse otsustuse alusel.

Saue Vallavalitsus arutas detailplaneeringu algatamise taotlust oma 10. veebruaril
2015. aastal toimunud istungil ning otsustas kiisida vallavolikogu maa- ja planeeringute
komisjonilt seisukohta, kas taotletavas planeeringualas paiknevate maatulundusmaade
puhul on tegemist véértusliku pdllumaa-alaga ja vajadusel arvamust, kas erandi
tegemine nende hoonestamiseks oleks pdhjendatud. Saue Vallavolikogu maa- ja
planeeringute komisjon arutas oma 11. veebruaril 2015. aastal toimunud koosolekul, kas
detailplaneeringuks taotletav maa-ala on Saue valla iildplaneeringu seletuskirja punkti 7
kohaselt véirtuslik pollumaa. Komisjon jéi seisukohale, et detailplaneeringuks taotletav
maa-ala ei toimi vidrtusliku pdllumaana, kuna tegemist on liigniiske alaga ning maa-ala
killgneb maa-alaga, mis on olnud aastaid kasutuses Vanaméisa vabadhukeskuse
tegevuste tarbeks ning tdendoliselt ei kavanda kinnistute omanik ka tulevikus kinnistute
maakasutust pdllumaana. Komisjon leidis, et funktsionaalselt seoselt on planeeringu ala
asukoht igati sobiv kdmpingumajade ja juurde kuuluvate korvalhoonete (abihoonete)
rajamiseks ja karavanide parkla rajamiseks. Maa-ala kiilgneb Vanaméisa
vababhukeskusega, olles selle kompaktseks laienduseks ning antud piirkonnas on
olemas ka sobiv infrastruktuur. Puhkekeskus toetab Vanamdisa vabadhukeskuse
toimimist tagades erinevaid majutusvdimalusi turistidele ja luues t66kohti valla
elanikele. Komisjon jdi koosolekul seisukohale, et detailplaneering ei ole vastuolus
Saue valla ildplaneeringuga ja tegi ettepaneku vallavalitsusele detailplaneeringu
algatamiseks. Planeeringualale tagatakse juurdepdds Tutermaa-Vanamdisa teelt ja
hoonestamine ei tekita sisulist vastuolu iildplaneeringus sitestatud hajaasustuse
pohimdtetega.

Detailplaneering on vastu vdetud Saue Vallavalitsuse 28. aprilli 2015. aasta
korraldusega nr 353. Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 11. maist kuni
25. maini 2015. aastal. Avaliku viljapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke
vastuviiteid ega ettepanekuid ei esitatud.

Arvestades eeltoodut ning kidesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva
detailplaneeringu (koostaja Arhitektibiiroo Pind OU, t66 nr T15-01) seletuskirjas
toodud pdhjendusi ning vdttes aluseks “Planeerimisseaduse™ § 24 I6ike 3, § 25 15iked 4
ja 5, “Saue valla ehitusmédruse™ § 4 punkti 2 ja § 12 15ike 3 punktid 1 ja 2, annab Saue
Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Vanamdisa kiila Karneripdllu, Tammepdllu ja Miepealne kinnistute ja
Iahlala detailplaneering, mille eesmérgiks on kinnistute liitmine, sihtotstarbe muutmine
s 30% ja transpordimaaks 70% ning maarataksa“eh\ltusmgus majutushoonete ja
Juurd kuuluvate korvalhoonete (abihoonete)” ning karavamparkla ja autoparkla
seks (koostaja Arhitektibiiroo Pind OU /foo nr T15-01). \
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2. Planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada detailplaneeringu
kehtestamisest ajalehtedes Eesti P4evaleht ja Koduvald ning Saue valla veebilehekiiljel
ning saata detailplaneering ja kiesoleva korralduse #rakiri Harju maavanemale ja riigi
maakatastri pidajale.

3. Kiesoleva korralduse peale voib 30 kalendripdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest esitada vaide Saue Vallavalitsusele “Haldusmenetluse seaduses™
sitestatud korras voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule “Halduskohtumenetluse
seadustikus™ sitestatud tdhtaegadel ja korras.

4. Korrgldus joustub teatavaksteﬁem/isesT ""x,\\
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