OU Hedolink Detailplaneering Kanika 20 kinnistul

SELETUSKIRI

1. Eesmark:

Kéesoleva planeeringu eesmark on

*krundi ehitusiguse maaramine, milles sisaldub:

- krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
- hoonete suurim lubatud arv krundil;

- suurim ehitiste alune pindala;

- hoonete suurim lubatud kdrgus.

ekrundi hoonestusala piirittemine;

*tdnavate maa-alade ja liikluskorralduse m&aramine ning vajaduse korral eradigusliku
isiku maal asuva, olemasoleva v6i kavandatava tanava avalikult kasutatavaks teeks
maaramine teeseaduses satestatud korras;

*haljastuse ja heakorrastuse péhimotete maaramine;

*kujade maaramine;

stehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine;

*servituutide vajaduse maaramine;

*muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
maéaramine planeeritaval alal.

2. Koostamise alused:

*Saue valla kehtiv tldplaneering;

*Saue valla kehtiv ehitusmaarus;

edetailplaneeringu algatamise korraldus;

*0igusaktid ja nendele tuginevad eritingimused;

*geodeetiline moddistus. Koostaja OU Hedolink. Té6 nr 0308ma;

3. Seosed killgnevate aladega ja olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Alliku kllas planeeritud tiheasustusala vahetus naabruses. Kogu
piirkonnas on margata intensiivset uute elamute ehitust ja arendamist. Pdhjakiljel asub
Juhkoméae 5 kehtestatud planeeringuga ala, idakiljel Aidla detailplaneeringuga ala.

Kéesolevaga planeeritava ala kaguosale ulatub UGldplaneeringuga maaratud
rohevodrgustiku koridori osa.

Ala iseloomustab mitmekesine maastik. Idaosas asub looduslik hooldatud tiik, keskosas
paiknevad ndukogude sbjavaest maha jadnud maaalune blindaaz. Maapind on
ebaiihtlane nn tdngermaa. Koérghaljastus paikneb ala keskosas ja sisaldab valdavalt
vahevaartuslikku lepa- ja toomingapuid.
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Kéesoleva planeeringu on haaratud Kanika 20 (72701:002:1072, maatulundusmaa)
maautksus. Tegemist on planeeringualaga, mida saab arendada Uhiselt naabermaaga,
kuna tegemist on sama maaomanikuga ja planeeringulahenduse vahetu sidumisega
Samuti tulevad Uhised tehnovérgud.

Juurdepéas planeeritavale alale toimub Pdllu teelt ja Kaera teelt. Maaalal puuduvad
tehnovoérgud. Olemasolevad hooned puuduvad, va varemetes olev blindaaz (endine
sOjavéde maaalune varjend).

Maapind on vaga ebalhtlane, esineb inimtegevuse jargseid korgendikke ja lohke.
Absoluutkdrguste vahe on ca 39.57-35.01.

Ala jaab U(ldplaneeringu kohaselt hajaasustusalasse. Planeeringulahenduses on
arvestatud vastavaid tingimusi. Uldplaneeringu muutmise ettepanekut ei tehta.

4. Planeeringulahendus
4.1 Krundid ja ehitusoigus

Kéesolevaga on planeeritud 5 vaikeelamu krunti, Uks Gldmaa ja teemaad. K&esoleva
planeeringuga maératakse Uhesugune ehitusdigus koikidele vaikeelamu kruntidele.
Krundi maaramisel on aluseks vdetud uldplaneeringuga maaratud minimaalne suurus
5000m2 ja Il&htutud on ka olemasolevast situatsioonist ning kinnistupiiridest.
Hoonestusalade maaramisel on voetud aluseks dldplaneeringu jargne vahim
vahekaugus 50m. Selline lahendus voimaldab tagada privaatsust naaberhoonestusest.

Ehitusdigus vaikeelamukruntidel

- krundi kasutamise sihtotstarve - vaikeelamumaa (EE).

- hoonete suurim lubatud arv krundil — 2 (Uks vaikeelamu ja Uks abihoone)
- suurim ehitiste alune pindala — 250m2

- hoonete suurim lubatud kérgus — 10m, abihoonel 5m

Vaikeelamukrundile lubatud vaid Uhe korteriga vaikeelamud. Tanava ehitusjoont pole
maératud, kuid hoone pdéhimaht peab olema suunatud paralleelselt juurdepaésuteega.

Ehitiste ja vaikeehitiste (ka alla 20m2 ehitusaluse pinnaga) rajamine on lubatud ainult
detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusalasse.

Kinnistul (krundil pos.nr 4 ja 5) paiknev ndukogudeaegne betoonist blindaaz tuleb
likvideerida enne vastavate kruntide ehituslubade taotlust. Jaatmed viia selleks
vastavasse sorteerimiskohta. Juhul kui blindaazi ehitusmaterjal ei sisalda keskkonnale
ohtlikke aineid, voib kasutada purustatuna planeeritud tee aluspdhja konstrukisioonis.

4.2 Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele
Edasise projekteerimise kaigus tuleb arvestada sarnast ehitusstiili kdikidel kdesolevaga

lahendatud kruntidel ja I&htuda ka naaberplaneeringutega ehitatavatest hoonetest, et
tekiks kogu kontaktvédndis kokkusobiv kaasaegne elamupiirkond.
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Valisviimistluses kasutada puit-kivi- jakrohvmaterjale vdi neid kombineeritult .
Plastikmaterjalid on keelatud. Plekkkatused on lubatud.Lubatud katusekalle 20-45.
kraadi Hooneid vdib liigendada rédude ja terrassidega, samuti autode varjualustega.

Ténavapoolsete piirdeaedade lubatud kérgus kuni 1,4m. Tanava aarde keelatud tihedad
plankaiad. Piirdeaedade kujundamisel arvestada eelkdige kokkusobivust loodusliku
miljédga, naaberaiaga ja samuti hoonega. Kruntide pos nr 5 ja 6 piirdeaedu voib rajada
ainult rohevorgustikust valjapoole, et oleks tagatud loomade vdimalikud labipaasud.(vt.
Pé&hijoonis)

4.3 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted

Peamine juurdepads planeeritavale siseteele on ette ndhtud Kaera teelt, mis saab
alguse valla avalikult kasutatavalt Pollu teelt. Kéesoleva planeeringu lahendusega on
tagatud eraldi juurdepééas Aidla kinnistule. Kdik sisteemaad on lahendatud 12m laiuse
koridorina, millest sdidutee 4,6 m.

Kolme krundi tarbeks planeeritud tupikiee otsa on ette nahtud Umberpddramisplats
14x14m. Tupiktee sobidutee koérvale eraldi kergliiklusteed pole ette nahtud vahese
liiklusintensiivsuse tottu, kill aga on tagatud tupiktee kruntide elanikele otse labipaas
Pollu teele.

Krunt pos nr 6 saab juurdepaasu Pollu tee I16pust tagades teele imberpdbéramisplatsi .

Soiduteede aarde on planeeritud tdnavavalgustus.

Teemaa on ette ndhtud muuta avalikult kasutatavaks Teeseaduses ettendhtud korras.
Teede valjaehitamise, hooldamise ja omandisuhete kohta koostatakse maaomaniku ja
valla vaheline leping.

Parkimine lahendatakse elamu ehitusprojekti koostamisel krundisiseselt, arvestades
kaks parkimiskohta igale perele.

Téapsemaks teeala valjaehitamiseks koostada eraldi projektid.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Tegemist on alaga, kus esineb pooles ulatuses kérghaljastust ja sama palju ka lagedat
ala.

Arvestades, et korghaljastuse n&ol on tegemist vahevaartusliku lepa ja toominga
puistuga, ei seata takistusi elamuehituseks tingimusel, et hoonestusalast valja jaaval
osal séilitatakse kdik ilusamad puud, et luua mitmekilgsemat maastikuilmet.

Krundi haljastus ja heakorrastus lahendatakse Uksikelamu ehitusprojekti koosseisus.
Lagedal alal paiknevatele kruntidele istutada korghaljastust vdimalikult varases
hoonestamise etapis. Kdrghaljastuse mahuks arvestada minimaalselt 10 % krundi
pindalast.

Olmejaatmete aravedu lahendatakse paigaldades krundile priigikonteinerid ja sélmides
lepingu prigi aravedu teenust pakkuva firmaga. Sorteeritud jdatmete konteinerid on
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varem planeeritud Juhkomae 5 detailplaneeringu alale.

Planeeringuala lddneosas olev sotsiaalmaa krunt on ette nahtud vabaaja veetmiseks
avalikult kasutatava haljasalana, kuhu kujundada méanguvéljakuid ja istumiskohti.
Sotsiaalmaa moodustab 15% planeeringualast. Tagada korraparane hooldus ja
korrashoid. Ette on ndhtud jalgteega Uhendused naaberplaneeringutega kavandatud
haljasaladega.

4.5 Tehnovorkude ja -rajatiste paigutus

Olmevee varustus on lahendatud Juhkomée 5 planeeringuga varemplaneeritud
puurkaevu baasil (adr Kaera tee 12) piki Uhisveetrassi. Olmevee vajadus 5-le elamule
on 0,6x5=3m3 d6paevas.

Planeeritud puurkaev projekteeritakse nii, et ta rahuldaks ka Gimberkaudsete arenduste
veevajaduse kuni 75 vaikeelamu jaoks (praeguseks teadaolevaid arendusi 54
vaikeelamut).

Reovee ara juhtimiseks on reserveeritud perspektiivse torustiku koridor. Kuni selle
valjaehitamiseni on lubatud krundisisesed noetekohased plastist
reoveekogumismahutid, suurusega ca 8-10m3.

Elektrivarustus on lahendatud Juhkomé&e 5 alale kavandatud alajaama baasil. 0,4kV
elektrithendused on naidatud jatkuna Juhkomde 5 Kinnistutele planeeritud
kaablikoridorist.

Sidevarustus on lahendatud samuti Juhkomae 5 detailplaneeringu ja vastava t6é6projekti
alusel. Sidekanalisatsiooni jaoks on jaetud perspektiivne koridor, praegu arendaja
puudub. Kuni selle leidmiseni kasutada juhtmevabu Ghendusi.

Soojavarustus lahendatakse hoone projekti staadiumis.

Sisetanavatel paiknevate Uhistehnovorkude ja -rajatiste paigutus vt Pdhijoonis
tehnovorkudega.

4.6 Tuleohutuse tagamine

Hoonete lubatud minimaalne tuleplsivus TP 3; tuleohutuskuja minimaalselt 8 m;
Siseteedele on planeeritud tuletdrjehlidrandid, hiddrantide vahekaugus maksimaalselt
150m.  Hddrantide  veevarustus  Uhisveevargist. ~ Puurkaevu juures  asub
tuletérieveemahuti (54m3) (EVS 812 osa 6).

4.7 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske
saab vahendada jargmiste tingimustega:

*elamute vahelise ala ndhtavuse, jalgitavuse ja valgustatuse tagamisega;
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ejuurdepadsu vOimalused (piiratud juurdepdas voorastele, selgelt eristatavad
juurdepaasud ja likumisteed, valdusele sissepaasu piiramine);

eterritoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);

evastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

epiiritleda elamukrundid piirdeaedadega;

*elamul ndha ette valisvalgustus sissepaasude juures.

stdnavavalgustuse rajamine

Soovitame liituda naabrivalve susteemiga, mis on seni liitujate sénul igati ara tasunud.

5 Planeeringuga kavandatu ellurakendamine

Teemaa maéarata avalikult kasutatavaks. Valja ehitab kruntide arendaja voi maaomanik.
Uldmaad kui avaliku kasutusega rekreatsioonialad antakse téendoliselt tle kohalikule
omavalitsusele.

Olmeveega varustamise arendaja on praegune maaomanik, kes ehitab trass ka valja.
Edasine hooldus ja haldus maéaratakse temaga kokkulepete alusel.
Reoveekanalisatsioon on perspektiivne, praegu arendaja puudub.

Esimeses ehitusjarjekorras ehitatakse valja kruntide pos. nr. 1,3,4,5, teenindamiseks
vajalik tee koos veetrassiga, samuti elektritrass koos liitumiskilpidega ja
tdnavavalgustus. Ehitusload Kanika 20 planeeringuala kruntidele pos. nr.1,3,4,5
valjastatakse alles pérast seda, kui planeeritud elamukruntidele on valja ehitatud nende
kruntide teenindamiseks vajalikud eelnevatl kirjeldatud teed ja trassid .

Aidla mU teenindamiseks planeeritud tee ja trasside ehitus kooskdlastatakse Aidla mi
omanikuga enne Aidla maatksuse detailplaneeringu kehtestamist.

Krundi pos. 6 teenindamiseks vajalikud teed ja trassid ehitatakse valja eraldi, nende

ehitamiseks on Saue vallavalitus valjastanud ehitusload. Enne nende valjaehitamist
krundile pos. nr. 6 ehitusluba ei valjastata.

Projektijuht Mart Vainu



