i Sissejuhatus

1.1.  Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kernu Vallavalitsuse korraldus ja léhtetilesanne,
mis on viéljastatud tuginedes kinnistu omaniku taotlusele, Kernu valla ehitusmasrusele ja
EV  planeerimisseadusele. Arvesse védetakse kehtiv Kernu valla tildplaneering ja
lahiimbruses algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud.

1.2, Detailplaneeringu eesmirk

Planeeringu eesmirgiks on maa sihtotstarbe muutmine elamumaaks ning kinnistule
chitusdiguse matdramine koos tehnovarustuse, juurdepddsu ning heakorrastuse
pohimottelise lahendamisega.

2. Olemasoleva olukorra analiiiis
2.1.  Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega
Kalju maaiiksus asub Kernu paisjirve ja Vasalemma jde kallastel. L&unast piirneb
maaiiksus Sassi kinnistuga, millel on samuti algatatud detailplaneering eesmirgiga
madrata ehitusdigus liksikelamu ehitamiseks. Endise Noorkarjalauda maaiiksusel asuv
hoone kuulub samuti Sassi kinnistu (elamumaa) omanikule, kes kasutab hoonet oma
ehitatava elamu juurde kuuluva majapidamise abihoonena ning pdllumajanduslikku
loomapidamist sel kinnistul ei toimu. Naabermaaiiksustel J&e ja Toostuskoht-Jdedére
(maatulundusmaa) hoonestust ei ole, on looduslik rohu- ja metsamaa.
2.2, Olemasolev krundijaotus ja kehtivad piirangud
Planeeritaval alal asub Kalju maaiiksus, katastritunnus 29701 :005:0134, suurus 32209m?
ning senine  sihtotstarve  maatulundusmaa. Maaiiksusel  on piiranguteks
looduskaitseseadusest tulenevalt jde ja jirve kallasrada, ehituskeeluvoondid ning
piiranguv6ondid ja veeseadusest tulenevalt jde ja jirve veekaitsevosndid.
2.3.  Looduslikud tingimused
Maatiikk on valdavalt tasane, kerge langusega veekogude poole. Osa maatiikist on kaetud
segametsaga, osa vOsaga. J6edirne ala on kevadeti suurvee ajal kohati tileujutatud.

'2.4.  Olemasolev hoonestus
Puudub.
2.5.  Olemasolev tehnovarustus
Puudub.

5 Detailplaneering

3.1.  Léhialade funktsionaalsed seosed

Kohatu kiila on iildplaneeringu jargi hajakiila. Kernu paisjirve iimbruses on Tallinna
linna suuruse ja ldheduse tottu kuulub Kernu vald otseselt Tallinna tagamaa ehk
linnaregiooni hulka. Kogu valda vdib vaadelda puhkealana. Looduslihedane
hajaasustusega maastik omapéraste pinnavormidega ja rikkaliku taimestikuga on
huvipakkuv. Arendatavateks puhkealadeks vallas on Kernu paisjirve timbrus koos
laululavaga, millest kujuneb kultuuriiirituste ja -sindmuste koht. Kiila kui terviku
seisukohalt on oluline, et ei oleks hooldamata ja v&sastunud maatiikke, sest kui maatiikil
on aastaringselt elukoht, siis on ka loodus timberringi hooldatud ja kontrolli all.



3.2.  Uldised arhitektuursed nduded

Kuna tegemist on Eestimaale iseloomuliku hajakiilaga veekogude laheduses, siis on
planeeringuga ette nihtud jargida hoonete projekteerimisel samuti traditsioonilist
kiilaarhitektuuri. Kasutada tuleb loodusléhedasi materjale, soovitatavalt domineerivana
puitvalisviimistlust. Katused on ette néhtud projekteerida viilkatustena, kaldega 35-45
kraadi. Lubatavad on ka palkehitused. Kohustuslik on lahendada ko gu kinnistu hoonestus
tihes laadis — nii elamu kui abihooned samalaadse viimistlusega, vérvilahendusega ning
katusekatte materjaliga.

3.3.  Kruntide moodustamine ja ehitusdigus

Kinnistu piire planeeringuga ei muudeta. Elamumaale on planeeritud ehitusdigus iihele
tiksikelamule ning kahele abihoonele. Suurim lubatav korruselisus on 2, hoonete alune
pind maksimaalselt 950m?, brutopind maksimaalselt 1400m? (krundi taisehitus kuni 3%).

3.4.  Keskkonnakaitse abindud, haljastuse ja heakorrastuse pShimdtteline lahendus
Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku timbrusega. Viltida tuleb suuremaid pinnavormide
muutmisi juurdepéisu teede vdi hoonete paigutamiseks nélvadele. Maastiku struktuur
peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitise puistitamisel tuleb samuti silmas
pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed, elektriliinid jt) oleksid
vBimalikult lithemad ja ei muudaks puhkemaastiku védirtust.

Ehitustoode piirkonda jddvad puud tuleb kaitsta v&imalike vigastuste eest
kaitseehitistega. Tehnovorkude rajamisel tuleb jilgida, et ei vigastataks puude juuri. Kdik
védrtuslikud ja elujdulised puud tuleb vdimaluse korral siilitada, puude mahavétmine
tuleb digusaktidega sitestatud korras kooskdlastada.

Ehitusplatsil tuleb kasvumuld koorida ning #ra kasutada omal krundil heakorratsddel.

Olmejaddtmete kogumiseks tuleb paigaldada regulaarselt tithjendatav  konteiner.
Biolagunevate jédtmete osas kasutada komposteerimist.

Ehitusjéstmed kogutakse voimalikult sorteeritult ning veetakse #ra spetsiaalsetesse
ehitusjditmete kogumiskohtadesse.

Piirdeaiad on lubatavad kinnistu piiridele v&i duealade piirdena. Piirdeaia maksimaalne
lubatav korgus on 1,5m, lubatav on vork- vdi varbpiire v6i puitlipp-piire, kiviaed on
lubatav maksimaalse kdrgusega 1m.

3.5. Ténavate maa-alad ja liikluskorralduse pshimétted
Juurdepéds kinnistule on olemasolevatelt teedelt, mis kulgevad ldbi naaberkinnistute
(Toostuskoht-Joeddre vdi Noorkarjalaut ja Joe)

3.6.  Tehnovdrkude ja -rajatiste paigutus

3.6.1. Veevarustus

Planeeritud tthe Kkinnistu puurkaevust omal kinnistul, asukoht tépsustatakse
ehitusprojektiga.



3.6.2. Reoveekanalisatsioon
Reovesi juhitakse tithjendatavatesse kogumismahutitesse (iiks V=10m* v&i 2 tk
viiksemamahulist).

3.6.3. Sajuvee drajuhtimine
Sajuvesi juhitakse drenaazitorustiku abil veekogudesse. Joeddrsele madalamale alale
rajatakse ilutiik.

3.6.4. Elektrivarustus

Planeeritava kinnistu elektrivarustuseks paigaldatakse krundi piirile liitumiskilp vastavalt
OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna tehnilistele tingimustele nr 59646.

Planeeritava kinnistu ja naaberkruntide tarbijate toiteks nihakse ette mast-alajaam
10/0,4kV trafoga 100kVA, mis saab toite olemasolevast 10kV &huliinilt pingsusvaba
visanguga olemasoleva masti juures.

0,4kV Shuliin transiitkilbini Tiigi ja Noorkarjalauda kinnitute nurgal planeeritakse ripp-
keerdkaabliga (AMKA) immutatud puitpostidel (v8imalik on rajada ka maa-
kaabelliinina, tipsustatakse ehitusprojektiga).

Lubatud peakaitse on 3x50A

Tiigi ja Noorkarjalauda kinnistu nurgale paigaldatakse transiitkilp ja liitumiskilbid Tiigi,
Sassi ja Noorkarjalauda kinnistu liitumiseks. Kalju kinnistule paigaldatakse liitumiskilp
Kalju ja Noorkarjalauda kinnistu nurgale, toide 0,4kV on planeeritud maakaabelliiniga
1dbi Noorkarjalauda kinnistu servituudi alusel.

3.6.5. Kiite
Lokaalne kiittesiisteem, lahendatakse ehitusprojektiga, soovitatavalt keskkonnasgbraliku
kiituseliigi valikuga (puit, elekter, maakiite vms)

3.6.6. Sidevarustus
Planeeriaval alal on olemas mobiilside leviala, mis kiesoleval ajal rahuldab omaniku
vajadusi.

3.7.  Tuleohutuse tagamine

Hoonete minimaalne tulepiisivus on planeeritud TP-3, kaugus naaberkinnistute hoonetest
on ile 50m, tuletdrjeveevarustus on ette nihtud planeeritud ilutiigist, mille kaldale
rajatakse veevdtukoht ja autode timberpsoramise plats.

3.8.  Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteohirmu vihendamise seisukohalt elamualadel on
oluliseks teguriks korrastatud ja hooldatud imbrus, valgustatud teed ning hoonete iimbrus
(litkumisele reageeriv valvevalgustus niiteks), hea néhtavus ning inimeste kohalolek
aastaringselt. Kiilas tekkivas kogukonnas inimesed tunnevad {iksteist ja vdoraste liikumist
mérgatakse, mis tekitab turvatunnet ja hoiab v36rad eemale.

3.9.  Seosed kehtiva iildplaneeringuga
Vastavalt koostamisel olevale Kernu valla tldplaneeringule on piirkonnas
katastriliksusele elamumaa sihtotstarbe méiramisel selle minimaalseks lubatud pindalaks



1,0 ha, mis on thtlasi ka minimaalne elamumaa sihtotstarbega katastriiiksuse pindala,
millele voib ehitusdiguse anda ja piirkonnas on kahe elamu viikseimaks lubatud
vahekauguseks 100 m. Neid iildplaneeringuga méadratud pShimdtteid jérgib ka kiesolev
detailplaneering.

3.10. Seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja servituutide vajadus
Looduskaitseseadusest tulenevad piirangud on kallasrada 4m Vasalemma joe ja kernu
paisjarve kaldal, veekaitsevoond 10m tavalisest veepiirist nii jOel kui ka jérvel
(veeseadus), ehituskeeluvoond 25m Kernu paisjdrve ja S0m Vasalemma jde tavalisest
veepiirist ning piiranguvéond 50m Kernu paisjérve ja 100m Vasalemma jde tavalisest
veepiirist.

Servituudi seadmise vajadus tuleneb juurdep#isuteest Noorkarjalaut ning Sassi kinnistu
kasuks 5m koridori laiuselt.

3.11 Tehnilised néitajad:

Planeeritav ala 3,22ha

Planeeritav elamumaa — olemasolev kinnistu 3,22ha
Planeeritav korterite arv — 1

Maksimaalselt lubatav brutopind 1400m?
Planeeritav parkimiskohtade arv — 3

Maksimaalne tdisehitus 3%



