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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

- Saue Vallavalitsuse otsus detailplaneeringu algatamisest.

- Lahtetilesanne koos vorguvaldajate tehniliste tingimustega

- Tellija tellimiskiri

- Topogeodeetiline alusplaan M1:500 (AS OPTISET, Tallinn, 2000.a.).

- Ehitusgeoloogiline iilevaade (AS Minaron , t66 nr...., Tallinn, 2000.a.).
- Kiia kiila keskuse hoonestusprojekt (nr.879121 GP)

2. LAHTEOLUKORD

2.1  Looduslikud tingimused. Haljastus.

Planeeritav ala, suurusega ca 2.5 ha, paikneb saue vallas, Kiia kiilas, moodustades iihe osa
kinnistust KALDA 1I.

Planeeritav ala piirneb kirdest Védna teega, kagust olemasoleva hoonestusega ning nimeta
juurdepédsutinavaga, edelast kinnistuga Kiia 13-1 ning loodest kohaliku pdllumajandusliku
tdhtsusega kruusakattelise teega.

Maa-ala on suhteliselt tugeva loode-kagusuunalise reljeefiga, langusega loode suunas
looduslik rohumaa.maapinna absoluutvéértused jadvad vahemikku +29.00 ... +39.00.

Maa-ala Viina tee-dirses osas paikneb 8 suurt elujdulist mindi. Ulejisinud maa-alal
korghaljastus puudub.

2.2  Ehitusgeoloogilised tingimused.

Kirjeldatud maa-ala paikneb Saue vallas, Kiia kiilas, Tallinn-Keila maanteest pohja pool
Keila-Joa tee ddres. Ala pinnareljeef on kiillaltki tasane, kuna see on otseselt sdltuv allpool
lasuvatest karbonaatsete kivimite pealispinnast. Kinnistu maaiiksus paikneb P&hja-Eesti
platool, alvaril, kus aluspdhja kivimid on kaetud Shukese kvaternaarisetete kihiga.

Geoloogiline ehitus on lihtne. Pindmise kihi moodustavad tiitepinnased (teede ldhedal) voi
mullasegune rihk, mille kogupaksus ei tileta valdavalt 1 m.

Vahetult mulla voi téitepinnase all lasuvad keskordoviitsiumi jShvi-keila lademe savikad
lubjakivid, merglid ja metabentoniidid. Karbonaatkivimid on kesktugevad ja tugevad,
tilemises 0,3 m osas on kivimid murenenud. Lubjakivi lademe kogupaksus ulatub kuni 15 m.
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Selle all lamab savine glaukoniitlubjakivi abs. Kérgusega 17...22 m ning kogupaksusega 0,6
..1,5 m. Selle alla jaab diktiioneemakiht paksusega 4,5...5,5 m. Diktiioneemakilda all
maapinnast 18,5...19,0 m stigavusel (abs.kdrgus 13,5...9,7) lamab kambrium-ordoviitsiumi
aleuroliidi vahekihtidega liivakivi.

Selle rajooni kivimite kandevdime on vdga hea. Lubjakivide iiheteljeline survetugevus on
valdavalt 94..200 kg/cm2, mis iletab tunduvalt rajatavate ehitiste vajadusi. Lubjakivide
keskmine looduslik mahukaal on 2,67...2,70 g/cm2. Té4itepinnas ja mullakiht ehitusaluseks ei
sobi ning tuleb eemaldada. Maa-ala puuduseks on on lubjakivide ldhedus maapinnale, mis
teeb kommunikatsioonide ehituse kalliks.

2.3  Hiidrogeoloogilised tingimused

Kirjeldatud ala lubjakivi lademes on veekihi tasapind 9..11 m siigavusel maapinnast abs.
Korgusel 20...21 m (06.1989.a.). Pinnasevesi praktiliselt puudub. Paeplatool vGib aga esineda
ilavett kevad- ja siigisperioodil, kuna aluspShja savikad lubjakivid ei suuda lumesulamis- ja
stigispaduvihmade ajal tekkivat veekogust kiiresti dreenida. Sellel ajal ei ole soovitav rajada
trasside kaevikuid, mis v&ivad tdituda veega.

Pinnaste kiilmumisstigavus on 1,2 m. Maa-ala 6koloogiline seisund on rahuldav.

Pinnaste t66tlemiskategooriad SniP 1V-2-82 jérgi on jargmised:
tdide — 9a
lubjakivi murenenud — 15b
lubjakivi kdva — 15v

2.4. Olemasolevad hooned ja maakasutus
Planeeritaval alal hoonestus puudub. Planeeritav ala moodustab {ihe osa kinnistust KALDA
II, mille omanikuks on pr. Ilse Metsamaa. Planeeritava ala suurus tuleneb looduslikest

piiridest ning Tellija soovist, s.0. ca 2.5ha (kogu kinnistu suurus on 27.73 ha).

Koopia piiridokumentidest on toodud kéesoleva projekti lisas nr.4.

2.5. Tehnovorgud.

Planeeritaval alal tehnovorgud paikneb kinnistul KALDA-I paikneva elamu kanalisatsiooni
kogumiskaev.

Ala kuivendamise eesmérgil paikneb loodepiiri péllutee all kaks truupi, mis on ithendatud
teisel pool teed paikneva kraavististeemiga, mis on kdrgvete drajuhtimise eelvoolu
alguseks.
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Planeeritaval ala kagupoolse juurdepdisutinava ddres paiknevad tsentraalne vee ja
kanalisatsiooni trass ning elektridhuliinid. Nimetatud kommunikatsioonid on kédesoleva
detailplaneeringu toite- ja liittumispunktideks.

3 PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldised planeerimispéhimétted.
Planeeringu aluseks on viljastatud ldhteiilesanne ning looduslik situatsioon.

Planeerimislahenduses on arvestatud jargmiste pdhimdtetega ning piirangutega:

- Viidna tee kui korvalmaantee kaitsetsoon on miédratud 20m ning miiratsooniks on
mdaératud 30m (viike liiklusintensiivsus).

- tee kaitsetsoon on ette nihtud tiheda korghaljastusega haljasmaana kruntide koosseisus.

- tépselt on kinni peetud kinnistu piiridest.

- tehnovorkude lahendamisel on arvestatud voimaliku elamuehituse laienemisega edela
suunas.

3.2  Projekteeritud frihooned

Vastavalt varem koostatud Kiia keskuse hoonestusprojektile ning viljakujunenud
situatsioonile ei ole planeeritavale alale &ri- ega {ihiskondlikke hooneid ette nihtud.

Lahim kaubanduskeskus paikneb teisel pool Viina maanteed, AS Kindlus territooriumil.

33 Projekteeritud elamud

Planeeritaval alale on projekteeritud 10 iihepereelamut. Projekteeritud kruntide keskmine
suurus on 1629m?. Viikseim krunt on 1278m? (pos. nr.1) ning suurim on 2215m”.

Kruntide ehitusdigused ning hoonestustingimused on toodud projektlahenduse joonisel (joon.
nr. 3) ning tabelitena seletuskirja jargnevates punktides.

3.4. Projekteeritud haljastus

Viahendamaks voimalikku liiklusmiira, tolmu ja visuaalset avatust, on Viina tee dirde ette
nihtud tee maa-ala piirist arvestades 12m laiune (laius tuleneb véljakujunenud situatsioonist,
vt.kagupoolne kinnistu piir) haljasmaa riba, mis kuulub vastavate elamukruntide koosseisu.
Nimetatud haljasmaad on ette nidhtud tiheda korghaljastuse istutamiseks koos pddsasrindega.

Samuti on teedérsete elamukruntide koosseisust osa ette ndhtud analoogselt haljastada, kuid
seda juba elamumaa sihtotstarbena. Kokku tekib selliselt 30m laiune haljastatud kaitsevéond,
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mis peaks olema piisav, sest tegemist on kdrvalmaanteega, millel on viga viikene
liiklustihedus.

Muul territooriumil ei ole iildkasutatavat haljastust projekteeritud (maapinna-ldhedane paas,
rasked kasvutingimused).

Haljastus tekib aga kruntide heakorrastamisega hekkide, p0OGsaste ja viiksemate
juurekavadega ilupuude néol teostatutena uute krundiomanike poolt hoonestuse ehitamise
perioodil.

3.5. Keskkonnakaitse. Miiravastased abinoud
Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad.

Kevadeti esineb pdllutee dédres pinnapealset lumesulamisvett, mis jddb loode suunas valgudes
tee taha pinnaselohkudesse pidama.

Selle véltimiseks tuleks maapinda tdsta alates +31.0 maapinna kdrgusmérgist kuni pdlluteeni,
kust teeddrse vertikaalplaneeringuga suunatakse see olemasolevatesse truupidesse.

Viltimaks suhteliselt suure kallaku tottu {ildist vete valgumist alumistele kruntidele, on
timber majade ja sealt tee alla paigutatud drenaazi abil juhitud liigsed veed samadesse
truupidesse (krundil nr.4 on selle tarbeks loodud servituut).

Olmeprtigi konteinerid on ette nidhtud paigutada projekteeritud kinnistute territooriumil.

Planeeritava ala kagupoolse piiri ldhedale, olemasoleva tee d4rde on planeeritud sorteeritud
priigijadtmekditluse konteineri asukoht, mis pShimdtteliselt v3iks teenindada kogu samal pool
Vééna teed asuvat asumit.

On arvestatud Véaidna tee vdimaliku miiraga ning loodud, tulenevalt viljakujunenud
situatsioonist, 30m laiune haljastatud miirakaitsetsoon.

Vastavalt kehtivale miira sanitaarnormidele EPN 17 on elamu territooriumil lubatud miira
ekvivalenttase pdevasel ajal 55dB. Et on tegemist viljakujunenud elamuala jitkuga, siis
magistraaltee (kOrvaltee) dérsete elamuterea sdiduteepoolsel kiiljel on lubatud 5dB vorra
suurem miiratase juhul, kui miiratase ei iileta eluruumides lubatud piirvédrtusi (vastavalt

40dB pidevasel ajal) ning miiratase hoonete taha jddval vilisterritooriumil ei iileta suurust
55dB.

Arvestades kruntide orienteeritust ilmakaarte suhtes, on tulevaste elamute (pos. nr. 4...7)
Eluruumide paigutus miira suhtes soodne, jaédes vddna tee suhtes kaugemale. Védna tee pool
(kirre) paiknevad suhteliselt vdheste avadega abiruumid (eluruumid avanevad peamiselt
kagu-edela suunda).



04/28/00

Positsioonide 4...7 ehitusprojektide koostamisel tuleb juhinduda ehitusnormi EPN 16.1
heliisolatsiooni nduetest.

3.6 Territooriumi bilanss ja maj.- tehnilised niitajad

Territooriumi bilanss
(detailplaneerimise liigituse alusel)

Jrk. Nimetus Sihtotstarve m” %
nr.
1. Viikeelamute maa EE 16093 81.3
2. Transpordimaa L 1970 10.0
3. Tootmishoonete maa Th 86 0.4
4. Uldmaa Umr 1635 8.3
Planeeritav ala kokku 19 784 100%
Parkimiskohtade arv: 40
Elamukruntide arv: 10
Projekteeritud elanike arv: 40
Suletud brutopindade bilanss
(katastriiiksuse liigituse alusel)
Jrk. Nimetus Sihtotstarve m” %
nr.
1. Viikeelamute maa E 4600 99.8
2. Tootmismaa T 18 0.2
Brutopindade bilanss kokku 4618 100%
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4. TEED JA VERTIKAALPLANEERIMINE
4.1. Teed ja liiklus
Planeeritav maa-ala on Saue vallas, Kiili kiilas Védidna maantee (Harju TV kdrvalmaantee),

nimeta kohaliku juurdesdidutee ning kohaliku téhtsusega pdllumajandustee vahelisel maa-
alal.

Projektlahenduses on Viadna mnt. kaitsetsooniks ette ndhtud 20m ning miirakaitsetsooniks
30m. Kuna liiklusintensiivsus nimetatud teedel ei ole suur ning miiratase ei iileta piirnormi ei
ole spetsiaalseid miirakaitsemeetmeid rakendatud. Ette on nihtud kaitsetsooni istutada puud.
Planeeritavale alale on kavandatud 10 viikeelamu krunti, milledele juurdepis on ette nihtud
Védna mnt. -1t &rapoorava nimeta juurdesdiduteelt. Kruntidele juurdepddsuteed 1dpevad
tupikutega.

. Planeritaval alal on teede maa-ala laiuseks algusldigul 12m,edasisel teel aga 10m, millest
5m votab enda alla asfaltbetoonkattega sdidutee. Ulejisnud alale jadvad insenervrgud.

4.2. Vertikaalplaneerimine ja sadevete korvaldamine

Planeeritav ala on looduslik rohumaa, tugeva languga loode-kagu suunas. Maapinna
absoluutvéirtused kdiguvad +29.0...+39.0.

Léhtudes olevate teede korgustest on lahendatud antud ala vertikaalplaneerimine.

Teed on ilma &drekivideta, 0.5m laiuste killustikservadega. Teedel on antud nii piki- (0.04-
0.07) kui ka pdikkalle (0.02). Haljasribad on projekteeritud keskelt lohku.

Insenervdrkude trassid on paigaldatud haljasalade alla. DrenaaZ on sdidutee all. DrenaaZ on
filterkangaga kaetud perforeeritud plasttorudest, teedealusesse drenaazi iihendatakse ka
majalimbruse drenaaz.

Vertikaalplaneeringuga ning dreneerimisega juhitakse liigsed veed oleva truubi kaudu kraavi.

4.3. Parkimine

Elamukruntidel on reeglina kahekohalised garaazid. Lisaks on parkimiskohad 2-le autole
garaaZi ees.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus krundil

Jrk. | Posn Krundi Normatiivne Normatiivne Planeeringus
nr. r. planeeritud arvutus parkimiskohtade ettendhtud
Sihtotstarve arv kohtade arv
krundil
1 2 3 4 5 6
2. | 1-10 Elamumaa 1 eramu 2-3 4
kokku 40

Parkimisnormatiivid on voetud ET-1 0315-0218 tabel 7.1. Normatiivid kehtivad direlinna
kohta.

5. VEEVARUSTUS

Kinnistu KALDA II olme- ja joogivee vajadus on 10m>/d; 1 I/s.

Vesi voetakse AS Kindlusele kuuluvast joogivee siisteemist. Toiteallikateks on Viina-Posti
elamukvartali puurkaev nr.5856 tootlikkusega 6m’/h ja Kindluse puurkaev nr.1677
tootlikkusega 7m>/h. Puurkaevul nr.1677 paikneb veetorn-mahuti V=30 m 3.

Tuletdrjevesi saadakse projekteeritud torustikule paigaldatavast hiidrandist.

Vajadusel tdiendab tuletdrje veevotuvdimalusi olemasolevad tuletdrje veevotukohtad: AS
Kindlusele kuuluva Viéna-Posti kaupluse ees ja Kindluse tédkoja territooriumil olevad vee-
votukohad, kaugusega proj. elamukvartalist 300 meetrit.

Ténava veetorustik rajatakse veevarustuse plasttorudest & 63 — 110mm, PN10.

6. KANALISATSIOON

Reoveed KALDA II kinnistult suunatakse kohaliku kanalisatsioonipumpla abil
olemasolevasse AS Kindlus poolt hallatavasse kanalisatsiooni siisteemi.

Ténavatorustik  rajatakse  kanalisatsiooni  plasttorudest @160 mm, kasutatakse
plastkaevusid.Normaalse  kiiruse = saavutamiseks  survetorus @90 mm  peab

kanalisatsioonipumpla toodang olema 51/s tdstekérguse h=9m.... Pumplasse paigaldatakse
kaks pumpa.
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6.1. Drenaaz

Kruntidevahelise tee alla on planeeritud filterkangaga kaetud perforeeritud plasttorudest
drenaaZ, kust veed juhitakse olemasolevasse kraavi. Tee drenaazi on v&imalik juhtida ka
kruntidelt tulevad drenaazveed.

7. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS

7.1. Elektrivarustus

Vastavalt planeerimiskavale on Saue valla Kiia kiila Kalda II kinnistu ette ndhtud hoonestada
viikeelamutega (10 tk). Fekaalvete #rapumpamiseks on ette nihtud ehitada
tilepumpamisjaam. Ehitatav tee on ette ndhtud valgustada.

Ala elektrikoormuse médramisel on arvestatud keskmiselt 160 m? iildpinnaga ja jirgmise
elektrifitseerimise astmega viikeelamutega:

— elektripliit

— elektrikeris voimsusega kuni 6 kW
— elektriline otsene soojaveevarustus
— elekterkiite sanitaarsdlmedes

Elekterkiittega pole arvestatud, kuigi Harjumaa Elekter ei tee takistusi elekterkiitte
kasutamiseks viikeelamutes.

Ala arvutuslik elektrikoormus eel6éeldud tingimustel on 90 kW.

Planeeritavate elamute elektrivarustuseks ehitab Harjumaa Elekter planeeritava ala 1dhedusse
masttrafoalajaama toitega Vahikiila 10 kV &huliinilt ehitatava 10 kV G&huliini kaudu.
Madalpingeliinid ehitatakse kas O6hu- v&i kaabelliinidena. Siinjuures peab hoonestaja
arvestama toitekaabelliini korral kdrgema liitumistasuga, kui toiteShuliini korral. Lisaks tuleb
hoonestajal arvestada elamute toitekaabelliini korral ka suuremate kulutustega
vilisvalgustuse viljachitamisele, kuna sel juhul tuleb ka wvilisvalgustus ehitada
kaabelliinidena, kasutades valgustamiseks nn pargivalgusteid, millised paigaldatakse 4+5 m
korguste terastorumastide kiilge.

Elamute ja vilisvalgustuse toitekaabelliinide korral on see-eest piirkonna iildine
véljandgemine parem. Kuna piirkond on tugeva reljeefiga (mitte tasane), viheste puudega
ning kdvera teega, on toitekaablite ehitamine eelistatavam.

Elamute toiteliini ehitamisel, eriti toitekaabelliini korral, on otstarbekas liin ehitada lébi
moodustatava elamukrundi, seades liini teenindamiseks servituudi.
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7.2. Sidevarustus

Saue vallas Kiia kiilas oleva kinnistu Kalda II arvutuslik telefoniabonentide arv on 15 (10
vaikeelamut).

Telefoniabonendi all on mdeldud kas telefoni- v6i andmeside (Internet) liini.

Ala telefoniseeritakse Kiia kiilas asuva ET Kindluse telefonijaama baasil, ehitades sidekaabli
alates telefonijaamast kuni planeeritavate hooneteni.

Ko4ik ala telefoniseerimisega seotud t66d teeb AS Eesti Telefon telefoni iihendusmaksu arvel.
Erandiks on olukord, kui alale ehitatakse ainult 1+3 vidikemaja. Siis tuleb ala
telefoniseerimiseks kaasata ka hoonestajate vahendeid.

8. GAASIVARUSTUS

Antud piirkonnas gaasivarustus puudub.



