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SELETUSKIRI

| OSA. LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

I-1 LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise alusteks on Saue Vallavalitsuse korraldus 22.marts
2005 nr.187 ,Detailplaneeringu algatamine Alliku kiilas Kaharséédi Il kinnistul® ning
Saue Vallavalitsuse 08.jaanuari 2008 korraldus nr.17 ,, Saue Vallavalitsuse 22.mértsi
2005.a. korralduse nr.187 muutmine*

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi varemtehtud vdi koostamisel
olevaid t6id ning dokumente:

Harju maakonnaplaneering;

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”;

Planeerimisseadus;

Saue valla ehitusmaarus (Saue Vallavolikogu maarus 26.juuni 2003
nr.015);

KAHARSOODI Il mi, IMUTMAE mu, JOEPERE mui, JOEMAA mii
detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavalitsuse 19.12 2006
korraldusega nr 1338 )

KAHARSOODI IlI kinnistu geodeetiline maa-alaplaan (OU Geotar t66 nr.
MA-4936)

Muraprognoos ( protokoll nr.6/4-6-2/018 18.veebruar 2008.a.)

I-2 ULDEESMARGID
Detailplaneeringu Uldeesmarkideks on:
® planeeritava ala sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast vaikeelamumaaks;
krundile ehitusdiguse maaramine;
kommunikatsioonivérkudega varustamine;

haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete maaramine;

o
[
® juurdepaasuteede maaramine;
[
L

kujade maaramine.
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Il OSA. ASEND JA OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

1I-1 PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Saue vallas Alliku kilas Hutru-Alliku
maantee ja Vaana joe vahelisel alal. Planeeritava ala suuruseks on 6971 m? ja
hélmab maauksust nimetusega KAHARSOODI Ill (katastritunnusega
72701:002:0112) suurusega 6971 m?, maakasutuse sihtotstarbega 100 %
maatulundusmaa.

Planeeritav ala piirneb pdhjast VESKI TEE 13-26 (katastritunnusega
72701:004:0025) kinnistuga ja VESKI TEE 13-25 (katastritunnusega
72701:004:0023) kinnistuga, idast Vaana jéega, I6unast SILLATEE 1 ja SLLATEE 3
kinnistutega, laanest T-11185 Hulru-Alliku maanteega. (KAHARSOODI-SOO kii)
Planeeritavale alale on praegu juurdepaas riigimaanteelt labi SILLA TEE 1 kinnistu.

S o e fin i
s Lo p
CTIMRIA A

: 4 ;r + :.
- LEIV&EQ']E%? ‘}; .}_l -
e o
= o 4 &

JOONIS 1. Detailplaneeringu maa-ala asendiskeem

OU GEOTAR 4



SAUE VALLAS ALLIKU KULAS ASUVA KAHARSOODI Il KINNISTU DETAILPLANEERING

I1I-2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Reljeef. Planeeritav ala piirneb laanest Huuru-Alliku maanteega, maantee servas on
kraav, kinnistu piir kulgeb mddda kraavi telge. Ka pdhja kuljel on piiriks kraav. Ida
poolne piir kulgeb mddda Vaana joe telge. Kogu kinnistu on tasase reljeefiga,
kdrgused kdiguvad kuni 30 sentimeetrit. Kinnistul on vaike langus jdée suunas.
Krundi maapinna absoluutkérgused jaavad vahemikku 22,29 -23,87 m.

Teed ja liikluskorraldus. Planeeritavast alast laane pool asub kruusakattega
riigimaantee T-11185 Hudru-Allika. Séidutee laius on ca 6 kuni 7 m. Séidutee korval
kulgeb kraav, laius varieeruvalt 3 kuni 4 meetrit, sigavus ca 1 meeter teetasapinnast.
Tee tasapind on kinnistust keskmiselt 70 cm kdrgemal.

Juurdepaasu KAHARSOODI Il kinnistule riigimaanteelt ei ole. Praegu saab
kinnistule ainult médda heinamaad ule SILLA TEE 1 kinnistu.

Kinnistud ja ehitised. Planeeritava ala maatiksus: KAHARSOODI lII (katastriliksuse
tunnus 72701:002:0112), maa kasutamise sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.
Planeeritaval alal hooned ja kommunikatsioonid puuduvad.

Haljastus. Planeeringualal Vaana jée poolset serva katab kuni 4 meetri ulatuses
pddsastik, Uksikute suuremate lehtpuudega. Pdhjapoolses kiljes on kraavi serva
istutatud kuusehekk, mis on juba ca 3 meetri kdrgune. Maanteepoolne ala, kraavi
serv, on vésastunud, Uksikud suuremad puud. Kinnistu ise on momendil rohumaa
all. Planeeritaval alal puuduvad keskkonnakaitsealused ja muinsuskaitse all olevad
objektid.

[1I-3 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL
Planeeritaval alal asub jargmine kinnistu:

Nimetus Pind | Kinnistu | Katastritunnus Sihtotstarve | Omanik
m?2 nr
KAHARSOOD-III 6971 4515502 | 72701:002:0112 Maatulundus- | Ruth Mumm
maa
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Il OSA. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

lll-1 DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

Detailplaneeringuga ei muudeta KAHARSOODI Il maaiiksuse valispiire ega toimu
jagamist vaiksemateks kruntideks. Eesmargiks on muuta kinnistu sihtotstarve
vaikeelamu maaks (maakasutuse sihtotstarbed on maaratud vastavalt
Planeerimisseadusele ja Vabariigi Valitsuse 29. aprilli 1996.a. maaruse nr 120
Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende mééramise aluste kinnitamine (RT |
1996, 32, 636) jargi.) ning maaratakse ehitusdigus, juurdepaasud ja lahendatakse
tehnovorkudega varustamine. Maauksuse ehitusdigus (tabelina) on esitatud
graafiliselt detailplaneeringu pdhijoonisel DP-1.

IlI-2 KRUNTIDE EHITUSTINGIMUSED

Maauksusele on maaratud ehitusdigus (joonisel tabeli kujul): positsiooni number,

maakasutuse sihtotstarve, hoonete maksimum korruselisus, maksimaalselt lubatud

hoonete arv krundil ja krundi suurus m3-tes

- maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (kataster E - elamumaa).
Krundi suurus on 6971 m2. Krundile voib ehitada Uhe kahekorruselise
(1+katusekorrus) uksikelamu ja kuni kaks abihoont. Ehitiste suurimaks lubatud
ehitusaluseks pindalaks kokku 250 m2. Suurim lubatud hoonete kdrgus
olemasolevast maapinnast on elamul 8 ning abihoonel 6 meetrit.

- vaikeehitisi (ka alla 20 m2 ehitusaluse pindalaga) vdib rajada ainult
detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusalasse.

l1-3 ARHITEKTUURSED NOUDED

Hoone paiknemine krundil on paralleelne maanteega ( katuseharja suund),
arvestades maanteelt avanevaid vaateid. Planeeritavate hoonete ehitusala ei tohi
olla lahemal kui 30 m maanteele ega lahemal kui 50 meetrit Vaana joele.

Elamu suurim lubatud korruselisus on kaks (1+katusekorrus) korrust ja lubatud
suurim kdérgus maapinnast 8 m. Abihoone kdrguseks kuni 6 meetrit.

Katusekalded voivad olla vahemikus 15 - 45°. Elamute harjajoone suund peab olema
paralleelne maanteega.

Hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on TP3.

Planeeritavate hoonete arhitektuurne lahendus peab lahtuma valjakujunenud
kulamiljoost. Valisviimistiusmaterjalidena on lubatud kasutada naturaalseid materjale
(looduslik- ja tehiskivi, krohv, puit, ka kombineeritult, palkmajad). Valisviimistlusel
tuleks valtida varvkatteta plekki, plastikvoodrit, viimistluskatteta betooni ja
gaasbetooni. Garaazide maht on vaba — katusealused vdi suletud seintega.
Tervisekaitseinspektsiooni Tallinna Tervisekaitsetalituse otsuse kohaselt tuleks elamu
projekteerimisel rakendada muravastaseid meetmeid tagamaks muratasemed
eluruumides mitte ule 40dB ja magamisruumides mitte tle 30 dB.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a nr 42
maarusega “Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid”. Arvestada, et magamistoad asuksid
maanteest kaugemal ning aknad peaksid olema murakindlad ( mitu erineva
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paksusega klaasi). Ehitusprojekt peab vastama Ehitusseaduse ( vastuvéetud
15.05.2002.a.) §-s 3 satestatud nduetele.

Piirde soovitav kérgus on 1-1,4 m.Krundi piireteks on soovitav kasutada looduslikke
piirdeid voi vorkaeda. Piirete paigaldamisel tuleb kergliiklustee aares jatta vabaruum
vahemalt 0,5 meetri ulatuses, SILLATEE 1 ja 3 katastrilksustega Uhisel piiril vib
aed kulgeda mooda kinnistu piiri. Vaana joele tuleb tagada juurdepaas ja 4 meetri
ulatuses kaldaalal likumise véimalus. Piirdeaia asukoht margitud pdhijoonisele ( DP-

1)

lll-4 TEED JA PARKIMINE

Planeeringuga on naidatud juurdepaas riigimaanteelt maauksusele. Juurdepaas on
kavandatud maauksuse pdhjapoolsesse serva, sailitades kraavi ja olemasoleva
kuuseheki. Tee laius on 4 meetrit. Hoonete juurdepaasutee tuleks pikendada Vaana
j6éeni tagamaks ligipaasu kallasrajale ning tuletorje veevotukohale. Tee pikkuseks on
88 meetrit.

Planeeritavate hoonete ja juurdesdidutee vahele ei ole lubatud paigutada
elektridhuliine, kdrghaljastust ega piirdetarasid, mis vdiksid takistada paastetdid.
Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt. Vastavalt EVS 843:2003
Linnatanavad on Uhe elamu parkimisnormatiiviks 1-2 kohta elanike tarbeks pluss 1
kulaliste tarbeks. Joonisel DP-1 on naidatud 2 parkimskohta, lisaks on
parkimisvdimalus ka hoonesiseselt. Tapsed autode parkimise asukohad krundil
naidatakse ehitusprojektis.

Riigimaanteega kllgnevasse kinnistu ossa on planeeritud kergliiklustee, mis on
pikenduseks naaberkinnistul olevale kergliiklusteele. Tee kulgeb paraleelselt
rigimaanteega 2 meetri kaugusel teedarsest kraavist. Tee laiusesks on 3 meetrit ( Vi.
Joonisel DP1 olevat valjaldiget).

ll-5 HALJASTUS JA HEAKORD. KESKONNAKAITSE

Huuru-Alliku maantee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks
ning teelt lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks
on tee aarde maaratud kaitsevoond -50 meetrit. Vastavalt P6hja Regionaalse
Maanteeameti kirjale nr.60713 27.09.2006.a. on antud ndusolek hoonestusala
maaramiseks 30-meetri kaugusele. Huuru-Allika maantee sanitaarkaitsevoond on
60 meetrit teemaa servast.

Detailplaneeringuga on maaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks, abindud autotranspordi liikluse poolt tekitatud mura ja saaste
vahendamiseks. Vastavalt muraprognoosi protokollile ( asub lisas) on praegune
muratase paevasel ajal 45-50 db(A) ning disel ajal 40-45 db(A). Arvestades
likuskoormuste suurenemisega voib paevane muratase tdusta kuni 55 db(A).
Andmed on antud 30 meetri kauguselt maanteest. Vastavalt sotsiaalministri
maarusest nr.42 04.03.2002.a. “ Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid” on kehtestatud
liklusmura piirtasemeks elamu teepoolsel kiljel paevasel ajal 65 db(A) ja diselajal
69db(A). Seega mingeid erilisi miraseinu, -piirdeid vdi -valle rajada ei ole vaja.
Praegu on maantee aarne ala ca 3 meetri ulatuses p&dsastikuga kaetud. See ala
tuleks heakorrastada. Haljasriba rajamisel arvestada ka kulgneva vaba ruumi
vajadust maanteele. Kui arvestada maanteel projektkiiruseks 80 km/h, siis klilgneva
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vaba ruumi vahim laius oleks 4 meetrit. Seega vahim kaugus tee servas 4 meetrit.
Tee korrashoiu huvides on vajalik teega piirnev kraav hoida vosast puhtana.
Kohustuslik haljastus on planeeritud rajada 5,5 meetri kaugusele kraavist ning see
ulatub kuni hoonestusalani ( ca’18 meetri ulatuses). Kergliiklusteest hoonestusala
poole rajada mura kaitseks transporist tuleneva saaste vahendamiseks kaherealine
kuusehekk ( Vt. Joonisel DP1 olevat valjaldiget). Soovituslikult voiks tuua haljastust
juurde antud piirkonnale omaste taime- ja puuliikidega, mis ei risustaks maanteed
mahalangenud lehtede ja ditega, oleksid pusivad tuulte ja lume suhtes, pikaajalised
ja kiirekasvulised, oleksid soola- ja gaasikindlad. Samas ka murakaitseks,
autolaternate valguse leviku tdkestamiseks. Kérghaljastust varieerida pddsastega,
lehtpuid okaspuudega. Kohustuslik haljasala ulatus on kuni hoonestusdigusega ala
piirini ( kdnniteest 18 meetri ulatuses).

Raskemetallidega pinnasesaastamine. Plii levikus on markimisvaarne, et enamasti
on suurimad sisalduse iseloomulikud teepervele ning teest kaugenedes hakkavad
sisaldused vahenema.

Plii sisaldused vahetult heki ees on sageli suuremad kui heki taga. See naitab, et
hekk kaitub nagu saastebarjaar ja takistab saaste levikut kaugemale. Raskemetallide
ohtlikkust on véimalik leevendada margalade kaudu, mis on véimelised siduma ja
transfromeerima erinevaid aineid. Efektiivselt seovad raskemetalle ka moéned
margalataimed nagu naiteks harilik pilliroog. Teadlased soovitavad teekraave mitte
ehitada vahetult veekogu kaldani, vaid |6petada lammil vGi kaldast kaugemal, et
saastatud vesi saaks valguda Ule maapinna, kus ta filtreerub ja puhastub.
Kaldaaarne roht- ja puittaimestikuga tsoon on suuteline akumuleerima suure osa
veega kantavast settest ja puhverdama osa sinna valguvatest saasteainetest, s.h.
raskemetallidest. Saastekoormust aitab pidurdada ka teeaarsete hekkide puhverdav
toime.

Korghaljastus maauksusel sailitatakse maksimaalselt.

Sailitada tuleks ka Vaana joe aarsel kaldaribal olev puittaimestik.

MaauUksusele haljastuse rajamise keelualasid maaratud ei ole.

Ala vaikevormide, prugikastide ja valgustite valik tuleb maarata hoone projekti
koosseisus. Nende lahendus peaks olema terviklik ja Uhtsetest
kujunduspdhimotetest lahtuv. Soovitav on maastikukujunduses kasutada
umbritsevasse maastikupilti sulanduvaid looduslahedasi materjale.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid
objekte ning ei ole kavandatud rajatisi ja tegevusi.
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IV OSA. KOMMUNIKATSIOONID

IV-1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kahars6aodi Il kinnistu asub Saue valla Hutru Uhisveevargi ja kanalisatsiooni
kogumisalal ( UVK). Praeguseks momendiks ei ole vélja arendatud (ihtset
veevarustust ega kanalistsiooni. Hiitiru UVK véljaehitamisel on Kahars6ddi |l
kinnistu omanikul kohustus liituda. Valjavéte Saue valla Tallinna reoveekogumisala
uhisveevargi ja kanalistsiooni arengukava aastateks 2008-2020 Huuru piirkonnast
asub lisas joonisel 4.

Kuni UVK vélaehitamiseni on veevarustus maatiksusel lahendatud salvkaevu baasil.
Vee tarbimine on arvestatud kuni 0,06 m® 66paevas krundi kohta (Uhe inimese
tarbitav veekogus on ca 0,015m3).

Planeeringualal kanalisatsioon baseerub kogumiskaevul kuni Uhise kanalisat-
sioonivorgustiku ja puhastussedmete valjaehitamiseni. Kogumismahuti on sobiv
lahendus majapidamisele, kus elab vahe inimesi, kelle veetarve ei ole suur. Mahutite
sobilik suurus eramute jaoks jaab vahemikku 5-15 m3. Siis tuleks soltuvalt vee
tarbimisest kogumismahutit tihjendada Uks kord kahe kuni kuue kuu jooksul

( veetarbimise juures kuni 2,5 m? vett kuus).

Kogumismahuti paigaldamisel tuleb silmas pidada:

kogumismahuti peab paiknema nii, et fekaaliauto paaseb seda vajadusel
puhastama,

MaauUksuse rajatavatelt kdva-pindadelt immutatakse sademevesi maasse omal
krundil. Sademevett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega tee maa-alale. Maauksuse
tapsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse uksikelamu
ehitusprojektis.

IV-2 TULETORJEVEEVARUSTUS

Hidru UVK véljaehitamisel on véimalik tuletdrievee saamine hiidrantidest.

Seni saadakse tuletdrje veevarustuseks vajalik vesi Vaana joest. Ligipaas veevotu-
kohale rajada maauksusel.

Loodusliku veekogu kasutamine kustutusvee allikana tuleb kooskdlastada
paasteameti kohaliku paasteasutusega ja omavalisusega. Kustutusvee ammu-
tamiseks looduslikust veekogus on planeeritud juurdepaasuks ehitada tee, tee laius
4,0 meetrit, pikkus 88 meetrit, ja kasutuskdlblik veevotukoht, arvestada, et vee
vétmine oleks voéimalik kdigil aastaaegadel.(EVS 812-6:2005, Ehitiste tuleohutus.
Tuletdrje veevarustus).

Hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. maarusele nr 315
Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded, mille jargi hoonetevahelise
minimaalse kuja laiuseks on 8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab takistama

tule levikut teistele hoonetele, kui aga kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepusivusklass on TP3 — tuld kartvad
hooned, samas on lubatud ehitada kérgema tulepusivusklassiga hooneid.
Ehitiste tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.
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IV-3 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia ASi Jaotusvorgu poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 103959 29.11.2006.

Kinnistul paiknevale 0,4 kV 6huliini mastile on ette nahtud paigaldada liitumiskilp.
Maddtekilbist elamuni elektritoide maakaabliga.

IV-4 TELEKOMMUNIKATSIOON

Planeeringuga ei nahta ette uut Uhendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside
kaudu.

Lahim sidekapp asub 120 meetri kaugusel.

IV-5 VALISVALGUSTUS
Voéimalik valisvalgustuse toide vdetakse planeeritavatest hoonetest kas 6hu- voi
maaaluse liiniga ja tapsem lahendus naidatakse ehitusprojektis.

IV-6 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal lahendadakse lokaalkutte baasil (naiteks elektri-,
puu- maakute). Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid lendu laskvad kutteliigid:
raskedlid ja kivisUsi. Rajatava elamu soojavarustuse susteemide valjaehitamine tuleb
maarata hoone projektiga.
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V OSA. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju. Ehituse
kaigus kaasnevad mura ja vibratsioon on luhiajalised ning elukeskkonda oluliselt
mitte halvendavad.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.
Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja digusaktidele.
Jaatmed tuleb koguda standartsetesse kinnistesse prugikonteineritesse. Lahimad
avalikud paberija papi ning pakendikonteinerid asuvad HGUru mdisa parklas
Jaatmelepingu sélmimine on kohustuslik. Prugikonteinerite asukohad maarata
ehitusprojektiga.

Koik ohtlikud jaatmed koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Kevaditi korraldab
vallavalitsus ohtlike jaatmete kogumisringi kulades.

Lahim jaatmejaam asub Paaskulas.

Territooriumi korrashoiu eest vastutab kinnistu omanik, kui jaatmehooldusleping ei
nae ette teisiti.
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VI OSA . KUJADE JA SERVITUUTIDE MAARAMISE VAJADUS

Krunte labivatele insenerivorkudele on vajadus maarata servituudid vastavalt
kaitsevoodndi ulatusele asjadigusseaduse mdistes vorguvaldaja kasuks ( alus:
Asjadigusseadus).

Liiniservituut annab diguse juhtida labi v6dra kinnisasja oma kinnisasjale elektri,
side- ja muid liine.

Tabel 1.
Teeniv Valitsev Reaalservituudi/isikliku Servituudi
kinnisasi kinnisasi/isik kasutusodiguse objekt sisu
KAHARSOODI |AS Eesti Energia, |Madalpinge dhuliin liiniservituut
11l kinnistu OU Jaotusvérk
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VIl OSA . KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA
TINGIMUSED

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
elamupiirkonda planeerimise ndudeid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on
planeeringulahenduse valjatddtamisel arvestatud jargmiste strateegiatega:.

* Hoonetevaheline hea nahtavus

» konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ning liikumisteed

* erineva kasutusega alade selgepiiriline tsoneerimine

» territoriaalsus ( eraala selge eristamine ja piiramine piiretega).

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada
lisaks veel jargnevaga:

» jalgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;

e juurdepaasu voimalused ( piiratud juurdepaas voorastele, selgelt eristatavad
juurdepaasud ja liikkumisteed);

» atraktiivsete materjalide ja varvide kasutamine

» vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine ( uksed, aknad, lukud).
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VIII OSA. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALU§ED JA
PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Krundi igakordne omanik kohustub valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti koos
kinnistu heakorra ning kinnistule juurdepaasuga. Tehnovérgud ehitatakse valja
tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus naidatakse tehnovérkude
valjaehitamise ulatus. Krundisisese haljastuse rajamine toimub igakordse
krundiomaniku kulul.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada.
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringulahendus saab realiseeruda kolmes etapis.
® Esimeses etapis toimub juurdepaasu rajamine.
® Teises etapis tuleb rajada elektrivdrguga liitumisihendused
® Kolmandas etapis toimub elamu ehitamine ja veevarustuse tagamine ning
reoveekaitluse rajamine ja paigaldamine.
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IX OSA. KEHTIVAD PIIRANGUD

IX-1 VEEKAITSEVOONDID JA VEEKOGU EHITUSKEELUALAD
Alus: Looduskaitseseadus (RT |1 2004, 38, 258);

Veeseadus (RT | 1994, 40, 655);
Vabariigi Valitsuse 18.07.1996.a. maarus nr 191 Avalikult kasutatavate veekogude
nimekirja kinnitamine (RT 1 1996, 58, 1090)
Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoond.(RT s 24.01.96 nr. 130
joust.29.02.96 - RT | 1996, 13, 240)

Veekaitsevoondis (ulatus 10 meetrit) on keelatud:

® maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu
teostamine;

® puu- ja pddsarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse ndusolekuta,
valja arvatud raie maaparandussusteemi eesvoolul maaparandushoiutoode
tegemisel,

® majandustegevus, valja arvatud heina niitmine ja roo |6ikamine;

e vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning
sdnnikuhoidla vdi -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi
kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete
likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel loal.

Ranna voi kalda piiranguvoondi laius on Vaana jéel 100 meetrit. Ranna ja kalda
piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste sailitamine. Ranna piiranguvddndis on keelatud lageraie.
Ranna voi kalda piiranguvoondis on keelatud:

® reoveesette laotamine;

* matmispaiga rajamine;

» jaatmete tootlemiseks vdi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja
laiendamine;

» ilma kehtestatud detailplaneeringuta maa-ala kruntideks jagamine;

* maavara ja maa-ainese kaevandamine;

* mootorsdidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning
maastikusdidukiga sditmine, valja arvatud tiheasustusalal haljasala
hooldustddde tegemiseks, kutselise vdi harrastusliku kalapuugidigusega isikul
kalapuugiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustoddeks ja pollumajandustoodeks.

Ehituskeeluvodndi laius Vaana jéel on 50 meetrit. Ehituskeeluvoondis on uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Ehituskeeld ei laiene:

* hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis
ei jaa veekaitsevoondisse;

» kalda kindlustusrajatisele;

* maaparandussusteemile, valja arvatud poldrile;

» olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise
maht on vaiksem kui Uks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

* piirdeaedadele.
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Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja
kalda kaitse eesmarkidega ja veeseaduse § 8 I16ikega 2.

IX-2 SERVITUUDID

Alus: Asjadigusseadus (RT | 1993, 39, 590; 1999, 44, 509; 2001, 34, 185; 52, 303;
93, 565; 2002, 47, 297; 53, 336; 99, 579; 2003, 13, 64; 17, 95);

Asjadigusseaduse rakendamise seaduses (RT 1 1993, 72/73, 1021; 1999, 44, 510;
2000, 51, 325; 88, 576; 2001, 31, 171; 42, 234, 94, 582; 2002, 47, 297; 53, 336; 99,
579; 2003, 13, 64; 51, 355).

Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
O6huruumis tehnovorke ja -rajatisi (tehnorajatisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vdimalik voi kui nende ehitamine teises kohas pdhjustab Ulemaaraseid
kulutusi. Samuti peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel
paikneva tehnorajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitdid voib teha omanikuga
eelnevalt kokku leppimata. Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad
tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Liiniservituut ja veejuhtimisservituut on reaalservituudid, mis koormavad teenivat
kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks. Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on
teenivale kinnisasjale kdige vahem koormav. Reaalservituut tekib
kinnistusraamatusse kandmisega, ettepanekut servituudi seadmiseks saab teha
detailplaneeringuga.

Hoonestusdiguse ja kasutusvaldusega koormatud kinnisasja voib koormata ainult
hoonestaja vdi kasutusvaldaja ndusolekul. Kinnisasja omanikul on digus juhtida vett
labi vddra kinnisasja seadusega lubatud otstarbeks. Ehituskeeluala mdlemale poole
torutrassi telge on 3 m. Liiniservituut annab diguse juhtida labi vddra kinnisasja oma
kinnisasjale gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil
kasutama vdi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma
omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.
Alates 1999. a 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks vddrale kinnisasjale ndutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi vdi isikliku kasutusdigusega.
Kinnistusraamatusse veel kandmata maale vai riigile voi kohalikule omavalitsusele
kuuluvale maale tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust véi notariaalsest
kokkuleppest maa omanikuga.

Kinnisasja omanik v&ib reaalservituudi vdi isikliku kasutusdiguse seadmisest
keelduda, kui tehnorajatise edasine asumine kinnisasjal selle kasutamist oluliselt
takistab ja omaniku kahju tehnorajatisest on suurem kui tehnorajatise teise kohta
umberpaigutamise kulud, samuti juhul, kui omanik kannab kdik tehnorajatise
umberpaigutamise kulud ja annab selleks tehnorajatise omanikule eelnevalt piisava
tagatise.

Kinnisasja omanikul on digus nduda tasu tema kinnisasjale pustitatud tehnorajatise
talumise eest, sbltumata sellest, kas talumise kohustus tuleneb seadusest voi
kinnisasja koormamisest servituudi voi isikliku kasutusdigusega. Tasu suurus vordub
tehnorajatise kaitsevoondi pindalale vastava maamaksuga, mis korrutatakse labi
maa sihtotstarbe koefitsiendiga. Tasu maksmise perioodi, korra ja maa sihtotstarbe
koefitsiendid kehtestab Vabariigi Valitsus.
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IX-3 MAANTEE KAITSEVOOND
Alus: Teeseadus (RT | 1999, 26, 377);

Teede- ja sideministri 28.09.1999.a. maarus nr 59 Tee ja tee kaitsevdondi
kasutamise ja kaitsmise néuded ( RTL 1999, 155, 2173).

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt |ahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike m&jude vahendamiseks rajatakse tee aarde
kaitsevoond. Huuru-Alliku maantee on riigimaantee, mille kaitsevoondi laius aarmise
sdiduraja teljest on 50 meetrit.

Riigimaantee klassi maarab teede- ja sideminister ning kohaliku maantee klassi
vallavolikogu. Tehnilised nduded maantee klassile on kehtestatud teede- ja
sideministri 28. augusti 1999. a maarusega nr 55. Huuru-Alliku maantee on klassita
maantee.

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

e maha votta, imber tdsta, juurde panna voi kinni katta liiklusmarke ja muid

likluskorraldusvahendeid voi eemaldada nendelt katteid;

e teha teel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti mistahes teehoiuvaliseid t6id,
paigutada sinna tdovahendeid, materjale jms; tegevusega kaitsevoodndis ei
tohi halvendada liiklustingimusi teel;
ehitada nahtavust piiravaid hooneid vdi rajatisi ning rajada istandikku;
ehitada kiirendus- vdi aeglustusrada, peale- v6i mahasdiduteed, alalist voi
ajutist mudgipunkti véi muud teeninduskohta;
takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegevusega;
paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;
korraldada spordivdistlust véi muud rahvadritust;
kaevandada maavara ja maa-ainest;
teha metsa uuendamiseks lageraiet;
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- voi muud teehoiuvalist
t60d.

Kadik kaitsevoondis rajatavad ehitised ja looduskeskkonna muutmisega seotud t66d
tuleb eelnevalt kooskdlastada Eesti Maanteeametiga voi Teedevalitsusega.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kilgneva kaitsevodondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama voi
lubama kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa v6i muu liiklusele ohtliku
rajatise. Ta peab vbimaldama paigaldada teega kulgnevale kaitsevoondi kinnistule
talihooldetdddeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepaasu tema elukohale ja varale.

Teemaal ja teemaaga kulgneval alal mulla-, maaharimis-, ehitus- ja teisi toid tegevad
juriidilised ja fuusilised isikud vastutavad selle eest, et sdidukid ei kannaks

teele pori, sénnikut jms voi tagavad selle pideva koristamise sdiduteelt, hoiatades
uhtlasi liiklejaid teel esinevast ohust.
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IX-4 ELEKTRIPAIGALDISTE KAITSEVOONDID
Alus: Asjadigusseadus ( RT 1 1993, 39, 590);
Elektriohutusseadus (RT | 2002, 49, 310);
Vabariigi Valitsuse 2.07.2002.a. maarus nr 211 Elektripaigaldise kaitsevdoéndi ulatus
(RT 12002, 58, 366).

Elektripaigaldise kaitsevodndis on keelatud tdkestada juurdepaasu
elektripaigaldisele, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni.
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, teha mis tahes mae-, laadimis-, suvendus-
I6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada ning langetada puid ja
poodsaid;

elektri-dhuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus
maapinnast koos veosega vdi ilma selleta on Ule 4,5 meetri;
elektri-maakaabelliinide kaitsevoondis tootada I66kmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullatoid sugavamal kui 0,3 meetrit, kintaval maal sugavamal kui 0,45
meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse kehtestab Vabariigi Valitsus tulenevalt
elektripaigaldise ohutasemest, pingest, vbimsusest ja asukohast.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovdrk voi -rajatis (kutte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi elektrivork, ndrkvoolu-,
kUttegaasi- voi elektripaigaldis vdi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik
ehitis) ei ole kinnisasja oluline osa.

Alajaamade ja jaotusseadmete umber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

IX-5 TULEOHUTUSNOUDED
Alus: Siseministri 8.09.2000.a. maarus nr 55 Tuleohutuse lldnéuded (RTL 2000,99)
Keskkonnaministri 15.06.1998.a. maarus nr 46 Metsa ja muu taimestikuga
kaetud alade tuleohutusnéuete kinnitamine (RTL 1998,854)
EVS 812-6:2005, Ehitiste tuleohutus. Tuletdrje veevarustus.

Tuleohutusnduded territooriumi kohta: juurdesdiduteed, labisdidukohad ja
juurdepaasud hoonetele, rajatistele, tuletdrje- ja paastevahenditele ja
tuletorjeveevotukohale peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus
seisukorras.

Tee voi labisdidukoha sulgemisel remondiks vdi muuks otstarbeks, kui see takistab
tuletdrje- ja paastetehnika labisoitu, tuleb viivitamatult rajada muu Iabipaas
suletavasse I6iku vdi Ules seada Umbersdiduvdéimalust naitav viit.

Kruntide hoonestamata maa alla ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida
transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Tuleohtlik aeg algab kevadel parast lume sulamist ning 16peb sugisel vihmaste
ilmade saabumisel. Sel ajal on kulu pdletamine uldjuhul keelatud, samuti risu
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pdletamine (valja arvatud selleks kohandatud kohas vihmasel ajal maaomaniku voi
-valdaja loal).

Hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. maarusele nr 315
Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded, mille jargi hoonetevahelise
minimaalse kuja laiuseks on 8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab takistama
tule levikut teistele hoonetele, kui aga kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepusivusklass on TP3 — tuld kartvad
hooned, samas on lubatud ehitada kérgema tulepusivusklassiga hooneid.

Ehitiste tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.
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ETTEPANEKUTE JA KOOSKOLASTUSTE LEHT

Maa kasutamisodigusliku seisundi, ehitiste ja rajatiste teenindusmaa maaramise ning vajalike
kitsenduste kohaldamiseks

HARJU mquonnas SAUE vallas ALLIKU kulas asuvale
KAHARSOODI -lll kinnistu detailplaneeringule

mille otstarve on : maatulundusmaa
pindala: 6971 m?

Maatukil hooned ja rajatised puuduvad.

1. Kohalik keskkonna jarelvalve talitus:

ettepanek: KOOSKOLASTATUD.
Kiri 07.07.2008 nr.30-11-1/29098-2
allkiri
Jaan Pikka juhataja
Harjumaa Keskkonnateenistus
2. AS Eesti Energia, OU Jaotusvérk

ettepanek: KOOSKOLASTATUD.
nr.6288 18.juuli 2008.a.
allkiri
Jelena Armas
tehnovorkude spetsialist
OU Jaotusvdrk

3. Pdhja-Eesti Paastekeskus:

ettepanek : KOOSKOLASTATUD.
26 mai 2008.a. nr.678
allkiri
Jurgen Ermel
Insenertehnilise buroo juhtivinspektor
Pohja-Eesti Paastekeskus

4. Teedevalitsus :

ettepanek : KOOSKOLASTATUD.
28.07.2008.a. nr.80634
allkiri
Peeter Paju
direktori astaitja
Pdhja Regionaalne Maanteeamet
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5. Tervisekaitseinspektsioon:

ettepanek: Kaharsoodi Il kinnistu detailpalneering vastab
tervisekaitsenduetele juhul, kui elamu projekteerimisel arvestatakse
eespool mainitud muraprognoosi tulemustega ning rakendatakse
muravastaseid meetmed tagamaks muratasemed eluruumides mitte Ule 40
dB ja magamisruumides mitte Ule 30 dB. Teavitada tulevast elamu
omanikku sellest, et 6husaaste voib perioodiliselt Uletada lubatud
piirnorme.

nr.3-1.1/185-1 26.05.2008.a.
AllKiri
Natalja Subina
Tallinna Tervisekaitsetalituse
direktori k.t.

6. Piirinaabrite kooskodlastus:

................................................................................ / /
............................................................................... / /
............................................................................... / /
............................................................................... / /
............................................................................... / /

7. KONAIK OMaAVAI SUS ..o e e aeeae

Kooskolastus:

KUUPBEY .. e / /

(ametikoht, ees- ja perekonnanimi)
P.K.

Markus: TUhjaks jaavad read labi kriipsutada.
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