SAUE LINNA KADAKAMARIA TN 25 JA 40, TULE POIK 5 JA KESA TN 20 KINNISTUTE DETAILPLANEERING

I SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

14.02.2012 viljastas Saue Linnavalitsus korralduse detailplaneeringu ldhteiilesande
DPL-01-12 algatamise kohta ja korralduse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmise kohta.

Vastavalt Saue Linnavalitsuse ja OU AleviKinnisvara vahel 31. jaanuar 2012 s&Imitud
lepingule nr 2-9.12/29 said viimatinimetatud &iguse ja kohustuse koostada ja finantseerida
kdesolev detailplaneering.

Planeeringu eskiisprojekti avalikud arutelud toimusid 19.mértsil ja 16.mail 2012 Saue LV-s.
25.07.2012 viéljastas Saue Linnavalitsus detailplaneeringu algatamise korralduse
lahtetilesande muutmise osas ja detailplaneeringu ldhteiilesande DPL-01-12/1, mis on dp
koostamise aluseks.

1.1. Detailplaneeringu koostaja

OUA3

Tahtvere 18D, 51007 Tartu

Reg. kood. 10914014

Reg. nr. EEP001223

Telefon: 56642572

e-mail: kadri@a3.ee

Projektijuht: Veljo Varind

Arhitekt / vastutav spetsialist: Kadri Soe

1.2. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu eesméark on moodustada osaliselt uued kinnistud, maarata kruntidele
sihtotstarbed, ehitusdigused ja piirangud. Anda lahendus juurdepiisus teedele,
tehnovérkudega varustamisele, haljastusele ja heakorrale.

Planeeritav ala piirneb laéne- ja Idunakaarest valdavalt iihepere- ja ridaelamukruntidega,
ida- ja pShjakaarest ari/tootmishoonetega ja nende kruntidega ning loodest tihiskondlike
hoonete maaga (Saue Giimnaasium ja planeeritav algkoolihoone). Detailplaneeringuga
laiendatakse olemasolevat elupiirkonda ning likvideeritakse elamute vahele jiav
tootmismaa. Planeeritavale alale on kavandatud rajada lasteaed, liks kuni 5-korruseline
dri/biiroo/korterelamu, kaks kérge soklikorrusega korterelamut (4- ja 5-korruseline) ja 5
Uhepereelamut.

Detailplaneering ei muuda kehtivat Saue linna tildplaneeringut.

Planeeringuala hdlmab Saue linna keskosas paiknevat nelja kinnistut ja maasiilu (35m2)
Tule pbik 5, Kadakamarja 40 ja Tule p&ik 3 ristumiskohas, mis on tekkinud erinevate
mo&dtmistulemustest tekkinud erinevuste tagajarijel.

Andmed planeeritavate maatiksuste kohta:
e Kadakamarja tn 25 katastriliksuse tunnus: 72801:003:0216
pindala: 3748m2
registriosa nr: 12390502
omanik: OU Saue Kodu ja OU AleviKinnisvara,
Olev Suuder (keda esindab Morten Aavik volikirja alusel)
maakasutuse sihtotstarve: 100% iildkasutatav maa
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e Kadakamarja tn 40 katastriliksuse tunnus: 72801:003:0272
pindala: 12131m2
registriosa nr: 12389902
omanik: OU Saue Kodu ja OU AleviKinnisvara,
Olev Suuder (keda esindab Morten Aavik volikirja alusel)
maakasutuse sihtotstarve: 100% elamumaa

e Tule pdik 5 katastritiksuse tunnus: 72801:003:0201
pindala: 3002m?2
registriosa nr: 12389602
omanik: OU Saue Kodu ja OU AleviKinnisvara,
Olev Suuder (keda esindab Morten Aavik volikirja alusel)
maakasutuse sihtotstarve: 100% sotsiaalmaa

e Kesa tn 20 katastritiksuse tunnus: 72801:003:0071
pindala: 2352m2
registriosa nr: 8004502/80045
omanik: Valdis Toomast
maakasutuse sihtotstarve: 100% tootmismaa

Planeeringuga kaasahaaratav ala on vahemalt 15m laiune maariba viljaspool
planeeritavate kinnistute piire.

Planeeringuala piirinaabrid péhjakaarest:
e Kesa tn 18 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0088) 100% elamumaa
e Nurmesalu tn 15a (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0259) 100% maatulundusmaa
e Tule p6ik 9 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0257) 100% tihiskondlike hoonete
maa
e Tule p&ik T1 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0217) 100% transpordimaa
e Tule pdik (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0266) 100% transpordimaa
Planeeringuala piirinaabrid idakaarest:
e Tule pdik (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0266) 100% transpordimaa
e Tule pdik 3 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0074) 100% riigikaitsemaa (persp.
Ari- tootmismaa)
e Tule tn 24c ( (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0078) 100% riigikaitsemaa (persp.
ari- jatootmismaa)
Planeeringuala piirinaabrid Idunakaarest:
e Aniisi tn T2 (katastritiksuse tunnus: 72801:003:0151) 100% transpordimaa
e Aniisi tn 11 (katastritiksuse tunnus: 72801:003:0135) 100% elamumaa
e Aniisi tn 5 (katastritiksuse tunnus: 72801:003:0136) 100% elamumaa
Planeeringuala piirinaabrid |ddnekaarest:
e Kadakamarja tn 22 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0206) 100% elamumaa
e Kadakamarja tn 34 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0212) 100% elamumaa
e Kadakamarja tn 36 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0269) 100% elamumaa
e Kadakamarja tn 38 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0271) 100% elamumaa
e Kadakamarja tn 23 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0215) 100% elamumaa
e Kadakamarja tn T4 (katastriliksuse tunnus: 72801:003:0213) 100% transpordimaa
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2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

Detailplaneeringuala geodeetiline alusplaan médtkavas M 1:500 on koostatud 10.03.2011
Geodeesiatééde OU poolt (litsents: 645 MA, MTR EEG 000135), t66 nr 669. Koordinaadid
L-EST’ 97 slisteemis. Kdrgused Balti siisteemis.

2.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritava q/a skemaatiline asukoht Saue /innqs»
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Planeeritav ala asub Saue linna tootmispiirkonna lddneservas Kadaka uusasumis
looduskaitsealuse tammiku ldheduses. Ala piirneb ld4ne- ja Idunakaarest valdavalt
Uhepere- ja ridaelamukruntidega, ida- ja pdhjakaarest iri/tootmishoonetega ja nende
kruntidega ning loodest {ihiskondlike hoonete maaga (Saue kool). Planeeringualaga
kiilgnevatel tootmismaadel on kehtestatud vdi menetlemisel detailplaneeringutega
kavandatud &ri- ja tootmisotstarbelised krundid.

Kontaktvédndi kruntide struktuurist ja hoonestusest annab iilevaate joonis

GP-02 "Kontaktvoondi skeem".

Planeeringuala ldbib ida-kagusuunaline Kadakamarja tidnav T4, mis idakaares jatkub Tule
pdik tdnavaga ning on Uhtlasi juurdepiisuks planeeritavale alale.

Detailplaneeringuga laiendatakse olemasolevat elupiirkonda ning likvideeritakse elamute
vahele jaév tootmismaa. Moodustuvad krundid harmoneeruvad oma pindalalt ja kujult
olemasolevate kruntidega. Hoonete planeerimisel on arvestatud sobivusega timbruskonda.
Antud planeeringulahenduse realiseerudes moodustub Kadakamarja elurajooni tileminek
eramupiirkonnalt tootmismaastikule, mille vahele jaivad eraldajaks korterelamud,

arihoone-korterelamu ning haljasribad.
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2.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Asukoha kirjeldus
Planeeritav ala asub Harju maakonnas, Saue linnas, Kadaka elurajoonis.

Katastritiksuste sihtotstarbed

e Kadakamarja tn 25 100% lildkasutatav maa
e Kadakamarja tn 40 100% elamumaa

e Tule pGik 5 100% lildkasutatav maa
e Kesatn 20 100% tootmismaa

Planeeritava ala piirinaabrid

e Planeeringualale juurdepdésuks on olemasolevad teed: Planeeringuala ida-
ladnesuunaliselt 1abiv Kadakamarja tanav T4 (samade omanike omandis), mis
idapoolses otsas laheb lile Tule pSik tanavaks. P8hjapoolses kiiljes Tule pdik T1
ning I6unakiiljes Aniisi tn T2.

e Krundist ladnde ja Idunasse jadvad elamukrundid (Kadakamarja tn 22, 23, 34, 36 ja
38 ning Aniisi tn 5ja 11).

e Idast piirneb planeeringuala tootmismaadega Tule 24c ja Tule pdik 3.

e Pdhjast ja loodest piirneb planeeringuala Nurmesalu tn 15a maatulundusmaaga,
kust on planeeritud perspektiivne juurdepais Kadakamarja tn 25 krundile mé6da
kergliiklusteed, elamumaaga Kesa tn 18 ning tihiskondlike hoonete maaga Tule
poik 9

Foto 1
Vaade Kadakamarja tn-It
Kesa tn 20 juurdepddsuteele

Foto 2
Vaade planeeringualale
Aniisi tn-It
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Foto 3
Planeeringualast idas paiknev
tootmiskompleks

Foto 4
Eramud planeeringuala kérval
Kadakamarja tanaval

Hooned ja rajatised planeeritaval alal
e Kadakamarja tn 40 elamu (eh.registrisse kandmata), Foto 5
e Kesatn 20 puidutédkoda(eh.reg.kood 116039444), Foto 6

Kdik olemasolevad hooned on planeeringu jargi kavas lammutada.

e

7

W Foto 5
Kadakamarja tn 40 asuv elamu

.. Foto 6
Kesa tn 20 asuv tootmishoone
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Olemasolev haljastus

Planeeringuala servadel paikneb mets ja v3sa, keskelt on planeeringuala lage.

Ala asub Saue linna halduspiirides Kadaka uusasumis looduskaitsealuse tammiku ldhedal.
Puittaimestikule on koostatud haljastuslik hinnang Olev Abneri, Jiiri Elliku ja Kristi Lilanderi
poolt (vt. Lisa 10). Hinnangus on toodud puude haljastusliku vairtuse hindamise skaala:
I-klassi puu eriti vaartuslik sailitada

lI-klassi puu vaartuslik tGldjuhul s3ilitada vdi ndha ette asendusistutus

[1-klassi puu oluline véimalusel s3ilitada

IV-klassi puu vdhevaartuslik likvideerida

V-klassi puu haige voi ohtlik kuulub valjaraiumisele

K&ik haljastusliku hinnangu dendroloogilisel plaanil ndidatud Il-vdirtusklassi puud on
kantud detailplaneeringu joonisele GP-04 "Pdhijoonis" ja need on ette nahtud siilitada.
Lubatud on maha vétta tiks ll-vaartusklassi puu (krunt pos.9), kui see on hoone
arhitektuurist Idhtuvalt vajalik. Sel juhul tuleb kindlasti ette ndha asendusistutused.
I-klassi puid planeeringualal ei ole.

Vastavalt Saue linna lldplaneeringule, on Kadakamaja tn 40 kinnistule ette nihtud
sailitatav kaitsehaljastusmaa kinnistu Iduna-, ida- ja lddneosas ning Kadakamarija tn 40 ja
Kesa tn 20 kinnistute tootmishoonetega kiilgnevas servas kaitsehaljastusriba.

Ulejadnud haljastuse séilitamise otstarbekus tuleb otsustada edasise projekteerimise
kaigus lahtuvalt haljastuslikus hinnangus antud soovitustest ja projekti eriparast.

Olemasolev liiklusskeem

Planeeringuala labib ida-kagusuunaline Kadakamarja tanav T4 (teekoridor 12 ja 15m,
kahesuunaline), mis idakaares jatkub Tule p&ik tdnavaga (teekoridor 12m, kahesuunaline)
ning on Uhtlasi juurdepaasuks planeeritavale alale. Tanavatel on projekteeritud eraldi
asfaltkate sGidu- ja kergliiklustee osale.

Kesa tn 20 ja Kadakamarja tn 22 kinnistutele juurdepaas on médda pinnasekattega teed.
Teele on Vana-Keila mnt 4 maatiksuse detailplaneeringuga ette nihtud teeservituut.
Ldunakiiljest on planeeringualale juurdepaas tupikuga Idppevalt Aniisi tinavalt T2
(kahesuunaline).

P&hjakiiljes on varemprojekteeritud Glhendustee Saue Giimnaasiumiga. Tule pdik T1
(kahesuunaline, asfaltkattega sdidu- ja kergliiklusteega) on hetkel freesarfaltkattega.

Olemasolevad tehnovdrgud

Vilja ehitatud, kasutusluba omavad ja t66s olevad trassid paiknevad planeeringuala labival
Kadakamarja tdnaval: vee- ja kanalisatsioonitrassid (AS Tallinna Vesi), sadeveetrass (kuulub
planeeringuala omanikele), gaasitorustik (kuulub planeeringuala omanikele),
sidekaablikanalisatsioon (vélja ehitamata, vdimalik tarbida 6hu kaudu levivaid
sideteenuseid), 0,4 kV pingega maakaabel-liin (Jaotusvdrk OU), vilisvalgustus (vilja
ehitamata), tuletdrje veevarustus (AS Tallinna Vesi).

Olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed

Planeeritava ala on suhteliselt tugeva reljeefiga. Maapinnakdrgused jadvad vahemikku
35.84 kuni 41.20 (maksimaalne kdrguste vahe 5,36m). Ala kdrgeim osa jaib Kadakamarija
tn 40 kinnistu keskele. Maapinna langus on valdavalt pdhja suunas.

K&rguste vahe on ka planeeringuala ja idakiiljes asuva tootmismaa vahel (suurim kdrguste
vahe 2,99m)
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Planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvad kitsendused

e Kadakamarja tn 40 ja Kesa tn 20 kinnistuid Iabib 0.4 kV pingega 6huliin, millel on
elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus 1m mdlemal pool liini telge.

e Kadakamarja tn 25 jaTule pdik 5 kinnistuid labib 0.4 kV pingega &huliin, millel on
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus 1m molemal pool liini telge.

e Planeeritaval alal maaparandussiisteemi ei ole.

e Planeeritavale alale ulatub Kadakamarja ja Tule p&ik tanava teekaitsevéénd (5m
ulatuses mélemal pool Kadakamarja ja Tule p&ik tdnavat).

e Planeeritaval alal on ette ndhtud Vana-Keila mnt. 4a maatiksuse
detailplaneeringuga teeservituut (tagamaks ligipdas kinnistutele Kesa 20 ja
Kadakamarija 22)

e Kadakamaja tn 40 kinnistule on vastavalt Saue linna tildplaneeringule ette ndhtud
sdilitatav kaitsehaljastus kinnistu Iduna-, ida- ja lddneosas.

e Kadakamarja tn 40 ja Kesa tn 20 kinnistutele on vastavalt Saue linna
tuldplaneeringule ette nahtud kaitseotstarbeline haljasriba kinnistute idakiiljes
tootmishoonetega kiilgnevas servas.

3. ULDPLANEERING

Saue linna iildplaneering on kehtestatud 16.12.10 Saue Linnavolikogu maarusega nr 18.
Planeeringuala asub Saue linnas t66stusmaastiku ja vdikeelamumaa tilemineku piiril.
Sellest ja Saue linna tildplaneeringust ldhtuvalt on ala Idunaserva planeeritud
tksikelamukrundid, pdhjaossa tildkasutatav maa (lasteaed) ning idakiilge t6stusala
tlemineku piirile korterelamumaad ning aripindadega korterelamukrunt.

Vastavalt ldplaneeringule on t66stuse- ja ladude maa-alaga kiilgnevasse idaserva
kavandatud kaitsehaljastuse voond.

Detailplaneering ei muuda kehtivat Saue linna lldplaneeringut.

Viljavdte Saue linna iildplaneeringust

\

Haljasmaa

:] Olemasolev véi varem planeeritud
:‘ Perspektiivne

HM - parkide, haljasalade maa
HK - kaitsehaljastuse maa

Kaitseotstarbeline haljasriba

Elamute maa-ala

|:] EV - vaikeelamute maa-ala,
olemasolev vdi varem
projekteeritud

:I EK - korterelamute maa-ala

Asutuste ja lldkasutatavate B Perspektiivne
hoonete maa-ala [ 1  B/EV- &rijaelamute maa-ala
:] Olemasolev v6i varem planeeritud Ari- ja biiroohoonete maa (B)

l:j Perspektiivne

AA - haridus-, laste-, sotsiaal- ja
ametiasutuste ning kultuuri-,
kogunemis- ja kultusehitiste
maa-ala

Olemasolev vdi varem planeeritud

Perspektiivne
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4. PLANEERITAVA ALA KASUTUSE IDEE

Planeeritav ala paikneb Saue linna halduspiirides Kadaka uusasumis looduskaitsealuse
tammiku laheduses. Kirdes ja idas piirneb planeeringuala &ri- ja tootmiskompleksidega,
Idunas ja ladnes on vdikeelamumaad. PGhjapoole jadb hoonestamata tihiskondlike
hoonete maa (algkooli hoone) ning Saue glimnaasium. Lddnes on viikeelamumaad. Alaga
piirnevatel elamukruntidel on uued, peamiselt nn. funk-stiilis hooned. Planeeritavad 5 uut
elamukrunti moodustavad neile loogilise jatku. Sellest ja Saue linna UP-st ldhtuvalt on alale
planeeritud

Uksikelamukrundid

Vastavalt Saue linna tldplaneeringule suurusega 1200m?®. Idas, kus elamumaad kiilgnevad
todstushoonetega, on hoonestusalad planeeritud moodustatavate kruntide
ladnepoolsesse serva ning todstushoonetega kiilgnevale krundi piirile tuleb rajada
kaitseotstarbeline haljasriba, mis vdahendab nii vdimaliku miira hulka, kui ka vaadet
té6stumaastikule. Haljasalana on ette nahtud sailitada ka Kadakamarja tn 40 kinnistu
edelanurgas asuvate vdikeelamukruntide tagaaedadesse jdiv puistu, ndhes seal ette
Uhtlasi ehituskeeluala.

Puhke ja virgestusala

Planeeringuala paikneb Saue looduskaitsealuse tammiku vahetus ldheduses, mis on nii
kavandatava planeeringuala, kui ka kogu linna peamine virgestusala. Kiesoleva
planeeringu raames on tdiendavalt kavandatud olemasolevaid t66stushooneid ja
kavandatavaid eramukrunte eraldavasse puistusse jalgtee ja lastemanguviljaku rajamine.
Uhtlasi eraldab see ala vdikeelamukrunte t66stuspiirkonnast ning véimaldab
kergliiklejatele padsu eramajade vahel paiknevalt tupiktdnavalt Aniisi tinavale.

Korterelamuala
Eramukruntide ja t66stushoonete maa-ala kokkupuutealale on kavandatud 2 korterelamut
kdrgusega 4 ja 5 korrust. Koht on kérgematele hoonetele soodne, kuna:

e linna lldplaneeringuga on see ette nahtud korruselamumaaks;

e alale on koostatud KSH, mille olemasolust ja tildplaneeringust tulenevalt on

voimalik ette ndha rohkem, kui 5 korrust.

Kadakamarja tanava poolsele korterelamukrundile on lisaks hoonele kavandatud maa-
alune parkla, mis on poollahtine ja jadb mé&e ndlva sisse. Tulenevalt olemasolevast
maapinna reljeefist on v6imalik lahendada ligipdds maa-ausesse parklasse Kadakamarja
tanavalt . Parklate tilemine korrus on maapealne, ilma varikatuseta ja véimalik osaliselt
haljastada. Poollahtist parklat ei pea arvestama krundi tdisehitusprotsendi hulka ja
seetdttu ei lileta krundi (pos.3) tdisehitusprotsent Saue Linna lldplaneeringus lubatut.
Selgituseks: Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste vilispiiretega eraldatud
siseruumiga ehitis (§ 2 Ig 2). Rajatis on mis tahes ehitis, mis ei ole hoone (§ 2 Ig 3).

Aripindadeqa korruselamukrunt

Tule pdik 5 kinnistu on .vastavalt Saue linna tildplaneeringule &ri- ja korruselamumaa.
Hoone kavandatud 5-korruselisena. Alumised 1,5 korrust on planeeritud biiroo- ning
aripindadena ja tlemised 3,5 korrust korteritena.

Parkimine on lahendatud krundil maja taga ning osaliselt hoone all, kuhu on kavandatud
elanike autod. Aripindade kiilastajatele v&ib rajada lisaparkimiskohti Kadakamarja tn.
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aarde, maja ette. Kiilalistele on lisaks kavandatud kasutada kdrval, linnamaal asuvat
parklat, milleks on vajalik s6lmida vastav leping (peab olema tagatud selle nduetekohane
valjaehitamine arendaja poolt).

Lasteaed

Kadakamarja teest loodesse jaava kinnistu planeerimisel lasteasutuse maana on
arvestatud Saue linna lasteaiakohtade vajadust hetkel ja perkpektiivis. Aluseks on vdetud
»Saue Gumnaasiumi juurdeehituse p&hjendatuse analttis” (Cumulus Consulting, Saue
2011).

Sellest lahtuvalt vdiks edaspidise projekteerimise kdigus votta Saue linna lasteiaiakohtade
arvestuslikuks vajaduse rahuldamiseks 4-6 riihma (maksimaalselt 100...120 last). Kui
piisava arvu lasteaiakohtade projekteerimiseks (arvestades Saue linna UP) tekib vajadus
suurema krundi jarele, saab linnaga kokkuleppel arvestada kdrvalasuva krundiga. Kiesolev
detailplaneeringuala v6imaliku lisamaa vajadust ei kasitle. Krundile ndhakse dp-ga ette
vdimalus kahekorruselise lasteaia ehitamiseks. Hoonestusala paikneb kinnistu idakiiljes ja
varjab Uhtlasi lddnepoolses krundiosas asuvad manguvaljakud véimaliku tootmishoonest
tekkiva miira eest. Lisaks rajada Tule poik ddrde kdrghaljastusriba.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuala kinnistute sihtotstarbed on kavandatud vastavalt kehtivale
dldplaneeringule.

Tabel 1 Planeeritud krundijaotus, sihtotstarbed ja suurused

‘Pos. | Krundiplaneeritud Krundi planeeritud Krundi

nr. | sihtotstarve sihtotstarve planeeritud
(katastriliksuse jargi) (detailplaneeringu jargi) suurus (m2)

1 Uh-100% AH-100% 3748

2 E-70% / A-30% EK-70% / A-30% 3002

3 E-100% EK-100% 3059

4 E-100% EK-100% 2352

5 E-100% EP-100% 1200

6 E-100% EP-100% 1200

7 E-100% EP-100% 1200

8 E-100% EP-100% 1200

9 E-100% EP-100% 1200

10 L-100% LT-100% 1370

11 L-100% LT-100% 913

12 Um-100% HP-100% 855

0U A 3, Téhtvere 18D-2, TARTU 57001, reg.kood 10914014
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Sihtotstarbe selgitused katastriliksuse liikide kaupa
Uh- Sotsiaalmaa, tihiskondlike ehitiste maa

E- Elamumaa

A- Arimaa

L- Transpordimaa

Um- Sotsiaalmaa, iildkasutatav maa

Sihtotstarbe selgitused detailplaneeringu liikide kaupa
AH- Teadus-, haridus- ja lasteasutuste maa

EK- Korterelamumaa

A- Ari-, biiroo- ja/v8i teenindusotstarbega maa

EP- Pereelamumaa

LT- Tee- ja tdnavamaa/avalikult kasutatavate parklate maa
HP- Haljasala maa/lastemanguviljakumaa

Planeeritavate kruntide piirid on naidatud joonisel GP-04 "P&hijoonis".
4.2. Kruntide ehitusoigus

Tabel 2 Kruntide ehitusdigus

Pos. | Ehitusalune | Hoone maks.| Abihoone Tdis- | Hoonete | Tule- Hoone
nr. pind** korruselisus maks. ehituse | arv krundil | pisivus | lubatud
(m2) (maa- korruselisus; % -klass | korgus
alune kdrgus (m) (m)
/maapealne)
1 1000*** 2/-1 - 27% 2 TP1 9
2 780 5/-1 - 26% 1 TP1 18
3 605 5/-1* - 20% 1 TP1 18
4 470 4/-1* - 20% 1 TP1 15
5 300 2/-1 1;3,5 25% TP3 9
6 300 2/-1 1;3,5 25% |2 (elamu+ TP3 9
abihoone)
7 300 2/-1 1;3,5 25% TP3 9
8 300 2/-1 1;3,5 25% TP3 9
9 300 2/-1 1;3,5 25% TP3 9
10 - - - - - - -
11 - - - - - - -
12 - - - - - - -

* Soklikorruse kdrgus kuni 2m olevast maapinnast. Soovituslikult tagasiastega.
** Ehitusalune pind arvestatakse suletud kubatuuri alune pind, millele lisandub postidel
oleva hooneosa alune pind. Konsoolsed katuseraastad tohivad ehitusalusest pinnast vilja
ulatuda maksimaalselt 1,5m. Katmata terrasse ei arvestata ehitusaluse pinna hulka.

Kruntide ehitusdigus on ndidatud joonisel GP-04 "Pdhijoonis".

***Lasteaia eraldiseisvad paviljonid jmt ei ole ehitusaluse pinna hulka arvatud

0U A 3, Tahtvere 18D-2, TARTU 57001, reg.kood 10914014
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4.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Joonistel ndidatud hoonestusala kruntidel on suurem, kui tegelik lubatud suurim
ehitusalune pindala. See vdimaldab valida hoone asukohta ja kuju, arvestades lubatud
hoonestusala ja hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega.

On lubatud vdikesemahuliste hooneosade, varikatuste ja rddude rajamine ettepoole
lubatud hoonestusala maksimaalselt 1,5m ulatuses.

Uksikelamu kruntidel on kdrvalhoonetele ette ndhtud omaette hoonestusalad.
Hoonete rajamisel tuleb jalgida trasside piiranguvéodndeid.

Hoonestusalad on seotud krundi piiridega, mis on néidatud joonisel GP-04 "P&hijoonis".

4.4. Arhitektuurinduded ehitistele

Lasteaed (pos.1)

Hoone lubatud maksimaalne korruste arv: 2 korrust + 1 maa-alune korrus.

Hoonestusele esitatakse kdrgendatud arhitektuurinduded nii hoone mahulise lahenduse
kui viimistluse osas.

Vilisseinte viimistluses naturaalsed materjalid: betoon, krohv, kivi, puit. Keelatud on
profiilplekk ja plastmaterjalid (v.a. avatdited). Katusematerjal profiilplekk v&i rullmaterjal.
Katuse kalle 0..30°

Hoone planeeringuline kontseptsioon- vaba paigutusega.

Arihoone/korterelamu (pos.2)

Hoone lubatud maksimaalne korruste arv: 5 korrust + 1 maa-alune korrus.
Detailplaneeringus on arvestatud 1,5 &ri- ja biirookorrusega ning 3,5 elukorrusega (ca 34
korterit)

Hoonestusele esitatakse kdrgendatud arhitektuurinduded nii hoone mahulise lahenduse
kui viimistluse osas.

Vilisviimistluses naturaalsed materjalid: betoon, krohv, kivi, puit. Domineerida v&ivad
suured klaasipinnad (tdnavapoolne fassaad). Keelatud on profiilplekk ja plastmaterjalid
(v.a. avataited).

Katuse kalle 0..15°

Sokli kdrgus maksimaalselt 1,0m.

Hoone planeeringuline kontseptsioon- paralleelne krundi piiriga.

Korterelamu (pos.3)

Hoone lubatud maksimaalne korruste arv: 5 korrust (5 elukorrust + 1 soklikorrus
sissepdasule ja abiruumidele).

Arvestuslikult ca 15, maksimaalselt 20 korterit.

Hoonestusele esitatakse kdrgendatud arhitektuurinduded nii hoone mahulise lahenduse
kui viimistluse osas. Hoone peab arhitektuuriliselt haakuma timbritseva aedlinnalise
miljédga ning moodustama kdrvalkrundil paikneva korterelamuga iihtse terviku.
Vilisviimistluses naturaalsed materjalid: betoon, krohv, kivi, puit. Keelatud on profiilplekk
ja plastmaterjalid (v.a. avataited).

Katuse kalle 0..15°

Hoonete planeeringuline kontseptsioon- paralleelne politseimajaga.
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Korterelamu (pos.4)

Hoone lubatud maksimaalne korruste arv: 4 korrust (4 elukorrust + 1 soklikorrus
sissepddsule ja abiruumidele).

Arvestuslikult ca 12, maksimaalselt 16 korterit.

Hoonestusele esitatakse kdrgendatud arhitektuurinduded nii hoone mahulise lahenduse
kui viimistluse osas. Hoone peab arhitektuuriliselt haakuma imbritseva aedlinnalise
miljoéga ning moodustama k&rvalkrundil paikneva korterelamuga iihtse terviku.
Vilisviimistluses naturaalsed materjalid: betoon, krohv, kivi, puit. Keelatud on profiilplekk
ja plastmaterjalid (v.a. Avatéited).

Katuse kalle 0..15°

Hoonete planeeringuline kontseptsioon- paralleelne politseimajaga.

Uhepereelamud (pos.5- pos.9)

Hoonete lubatud maksimaalne korruste arv: 2 korrust + 1 maa-alune korrus.
Piirkonnas peab sédilima aedlinnale omane tldilme.

Arhitektuurne stiil sarnane Kadaka piirkonna elamutele.

Vilisviimistluses naturaalsed materjalid: betoon, kivi, krohv, puit. Katusematerjal
profiilplekk, katusekivi v6i rullmaterjal. Keelatud on palkmajad ja fassaadilahendustes pole
lubatud kasutada plastmassi (v.a. avataited).

Kdrvalhoone ehituses peab kasutama elamuga sobivaid materjale ning elamu ja
kérvalhoone peavad moodustama arhitektuurse terviku.

Elamute lubatud katuse kalle 0..30°, abihoonetel 0..40°.

Hoone planeeringuline kontseptsioon- paralleelne krundi piiriga.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tildtunnustatud
linnaehituslike pohimétete jargi ning:
e olema teostuselt heatasemeline
e sobima limbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset
olukorda
e mitte looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale
Ehitusprojektid kooskdlastada valla arhitektiga eskiislahenduse staadiumis.

Piirded

Krundi piirete kdrgus tdnavapoolsel osal kuni 1,2m. Piirete iseloom peab sobima miljésse
ning haakuma nii naaberkruntide piirete kui ka projekteeritava hoonega (lahendus antakse
koos hoone projektiga). Ari ja korterelamukruntidel on lubatud piireteks betoon-, kivi- v&i
krohvitud mahud kombineerituna puit- v6i metallpiiretega. Lasteaia- ja eramukruntidel
eelistada puitpiirdeid lisades sellele vajadusel betoon, kivi v&i krohvitud elemente.
Naaberkruntide vaheliseks piirdeks vérk v&i puit.

Lasteaia krundi siseselt vabaaja tegevuse alale v6ib rajada piirdeid vastavalt kavandatavale
tegevusele.

4.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringuala teenindab kahesuunaline Kadakamarja tdnav, mis kulgeb l4bi
planeeringuala. Praegu killustik-kattega. Projekteeritud on eraldi asfaltkate sdidutee (laius

4,6m) ja kergliiklustee osale.
Kadakamarja tn 40-le on Vana-Keila mnt. 4a maatiksuse detailplaneeringuga ette nihtud
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teeservituut, tagamaks kinnistutele Kesa 20 ja Kadakamarja tn 22 ligipdasu. Servituut pole
seatud ja planeeringu kehtestamisega kaob selle jarele vajadus. Teemaa laius 11m,
soidutee laius 4,6m.

Juurdepddsutee Kadakamarja tn 40 kavandatud tiksikelamukruntidele on planeeritud
tupiktdnavana (ettepanekuna Mde p&ik). Teemaa laius 10m, sdidutee laius 4,4m. Jalgteid
Kadakamarja tn 40 kinnistule planeeritud teedele ette nihtud ei ole.

Jalgtee on planeeritud ala kaguosasse lildkasutatavale maale (pos.12), kuhu rajatakse laste
manguvaljak. See vdimaldab kergliiklejatele padsu eramajade vaheliselt tupiktinavalt
(ettepanekuna Mée pdik) Aniisi tinavale. Uhtlasi eraldab jalgtee koos kaitseotstarbelise
haljasribaga Idunapoolsed eramukrundid t66stuspiirkonnast.

Juurdepdds Kadakamarja teega kiilgnevale korterelamumaale (pos.3) on lahendatud
kahest kiiljest. Kasutades ara pinnase reljeefi, on vdimalus maa-alusesse parklasse
sissepads lahendada Kadakamarja ténavalt. Korterelamu ees paiknevasse parklasse ja
elamusse pads toimub servituudiga méaaratud teelt (ettepanekuna Mie pdik), mida médda
on pdas ka krundile Kesa 20 planeeritud korterelamumaale.

Elamumaa kruntide parkimine on lahendatud omal kinnistul (maa-aluses parklas ja/v®i
maapealsel parkimisaladel). Lisaparkimiskohti vGib rajada juurdepadsutee (ettepanekuna
Mde tn ja Mae pdik) darde.

Tule pdik 5 asuv biiroohoone/korterelamu on planeeritud tinavapoolsest piirist 5m
kaugusele. Parkimine lahendada omal krundil. Parkimiskohti biiroohoone kiilastajatele
vdib rajada ka biliroohoone ette Tule pdik darde. Lisaparkimiskohti véib kokkuleppel
linnaga biiroohoonele ette ndha krundist idas asuval teemaal paiknevas parklas
tingimusel, et parkla ehitatakse vilja.

Kadakamarja tn 25 kinnistule planeeritud lasteiale juurdepéas on tinavalt Tule pdik T1.
Parkimine lahendatakse kinnistu piires. Lisaparkimiskohti vdib rajada Tule pdik T1 darde.
Rahvarohkemate irituste ajal lasteasutuses saab kasutada Tule pdik ddres teemaal asuvaid
parklaid.

Normatiivsete parkimiskohtade arvutamisel on ldhtutud standardist EVS 843:2003
Linnatanavad.

Tabel 3 Arvestuslik parkimiskohtade arv |dhtuvalt parkimisnormatiivist

Pos.nr Ehitise liik Tapsustav info Vahevééndr T
Normatiivne | Normatiivne | Planeeritud
kokku kokku
1 |Lasteaed 6 6 6
2 |Ari-ja Uus, véikese 10 40 61
biliroopinnad kiilastajate arvuga
Projekteeritavad | 4-toalisi 6tk 5,4
karterid 3-toalisi 13tk 11,7
2-toalisi 15tk 12
3 |Projekteeritavad |3-toalisi 5tk 4,5 17 30
KQEEEg 1-2-toalisi 15tk 12
4 | Projekteeritavad | 3-toalisi 4tk 3,6 14 24
KOMEnE 1-2-toalisi 12tk 9,6
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5-9 |Projekteeritav |5 liksikelamukrunti - - 10
eramu (2 kohta krundil)

10 |Transpordimaa - - 4

11 |Transpordimaa - - 4

Kokku parkimiskohti planeeringualal 95

4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Planeeringuala servadel paikneb mets ja vdsa, keskelt on krunt lage.

Puittaimestikule on koostatud haljastuslik hinnang Olev Abner, Jiiri Elliku ja Kristi Lilanderi™ )
poolt. Kdik haljastusliku hinnangu dendroloogilisel plaanil ndidatud ll-vaartusklassi puud '
on kantud detailplaneeringu joonisele ja need on ette ndhtud siilitada. Lubatud on maha
votta Uks Il-vaartusklassi puu (krunt pos.9), kui see on hoone arhitektuurist l3htuvalt
vajalik. Sel juhul tuleb kindlasti ette niha asendusistutused. Ulejdanud haljastuse |
sailitamise otstarbekus tuleb otsustada edasise projekteerimise kdigus ldhtuvalt
haljastuslikus hinnangus antud soovitustest ja projekti eriparast.

Vastavalt Saue linna lildplaneeringule, on Kadakamaja tn 40 kinnistule ette nihtud
sailitatav kaitsehaljastusmaa kinnistu Iduna-, ida- ja lddneosas ning Kadakamarja tn 40 ja
Kesa tn 20 kinnistute tootmishoonetega kiilgnevas servas kaitsehaljastusriba.

Ulejadnud haljastuse siilitamise otstarbekus tuleb otsustada edasise projekteerimise
kdigus lahtuvalt haljastuslikus hinnangus antud soovitustest ja projekti eriparast.

Soovitused olemasoleva kdrghaljastuse séilitamiseks, tdiendamiseks, hoolduseks ja uue
rajamiseks (valjavote puittaimestiku haljastuslikust hinnangust)

e Pohiliselt tuleks tahelepanu p66rata laiavéraliste tammede ja teiste liksikpuude
rinde puude kasvutingimuste parandamisele. Puude timbert tuleks likvideerida
noored ja peened puud, ldhedal kasvavad sarapuid saab tagasildikusega
noorendada. Ehituste planeerimisel tuleks arvestada, et tammede juurekava on
monevorra laiem kui puu vora.

e Laiavoraliste tammede kasvukuju sailitamiseks vdiks hooldus- ja kujundusldikuse
tegemisel alles jatta kuivanud oksad, mis ei ole murdumisohtlikud. Kuivanud puit
on vdikestele organismidele tahtis elu- ja kasvupaik.

e Sdilitada alal eelistatult sarapuid, mis on pikaealised, alale titpilised ja hasti
noorendatavad ning mille kdrgust saab lihtsalt I6ikustega reguleerida.

Soovitused juurde istutatava puittaimestiku liigilise koosseisu kohta (viljavéte
puittaimestiku haljastuslikust hinnangust):

e eelistada v8iks kodumaiseid puid ja p6dsaid vdi nendega samasse perekonda
kuuluvaid taimi;

e okaspuudest ja -pd0sastest voiks eelistada harilikku kadakat ja harilikku mandi;

e lehtpuudest ja -pd0sastest vGiks eelistada ala mitmekesistamiseks arukaske ja tema
sorte, harilikku vahtrat ja tema sorte, parnasid, pihlakaid, laukapuud, kibuvitsu,
kuslapuid, kdrgemaid tuhkpuid.

Rajatava haljastuse soovituslik paiknemine on néidatud joonisel GP-04 "P8&hijoonis".
Madalhaljastuse paiknemine kruntidel on vaba. Erineva kasvukdrgusega puid vdib istutada
tingimusel, et olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ei istutata neid ldhemale, kui
seda ndevad ette normatiivaktid. Soovitav oleks koostada koos hoonestusprojektidega ka
kruntide haljastusprojekt voi konsulteerida haljastusspetsialistiga.
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Kadakamarja tn 25 lasteasutuse krundil Idhtuda Saue linna tildplaneeringust, et 40% maa-
alast peab olema haljastatud.

Olemasolev elamu Kadakamarja tn 40 lddneservas ning tddstushoone Kesa tn 20 on kavas
likvideerida. Ala tuleb heakorrastada - votta iiles elamukruntide sisse jaidv asfalt, vedada
dra prigi, vanad dlimahutid jne. Sdilitatavaid puid tuleb ehituse kaigus kaitsta. Ehituse
kdigus tuleb hoida ala korras ja jalgida, et prugi ei lenduks.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Topo-geodeetilisel alusplaanil on antud olemasolevad maapinna ja teede kdrgusmirgid,
mida ei muudeta. Pinnase reljeefi on planeeritud dra kasutada Kadakamarja tn 40
korterelamumaale (pos. 3) juurdepddsu lahendamisel, kus maa-alusesse parklasse paas
toimub Kadakamarja tdnava tasapinnalt ja korterelamu ees paiknevasse parklasse ja
elamusse pdds toimub teeservituudiga maaratud teelt (ettepanekuna Mie paik).
Kadakamarja tn ja Méde tn on katendid puudu. Varasem planeering néitab katendite
kdrgusi. Vertikaalplaneerimine on tehtud vaid tanavamaale. Kruntidesisene
vertikaalplaneerimine lahendatakse edasise projekteerimise kiigus koos hoonetega.
Edasise projekteerimise kdigus tuleb hoonete imbrus planeerida nii, et sadevett ei juhitaks
kdrvalkruntidele. Sademeveed hoonete katustelt, teedelt ja parkimisplatsidelt koguda
samal maatiksusel ning juhtida Tule p&ik ja Kadakamarja tanavate
sademeveekanalisatsiooni tanavatorustikku (tee- ja parklavesi l3bi liiva- ja 8lipiiiidjate).

4.8. Tulekaitse, ehitistevahelised kujad

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks vdetud, et detailplaneeringuga lubatud
madalaim tulepisivusklass on vdikeelamutel TP 3, samas tohib ehitada kdrgema
tulepiisivusklassiga hooneid. Tapne tuleplisivusaste maaratakse hoonete arhitektuurse
projekteerimise kaigus.

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004. a madrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” §19 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Hoonetevahelise kuja arvestamisel voib lugeda tiheks hooneks tuletdkkesektsiooni
nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema
tuleohutusest lahtuvalt samas klassis, vastavalt kas TP1, TP2 vdi TP3.

Detailplaneering on koostatud selliselt, et selles ndidatud hoonetevaheline
miinimumkaugus ei ole vdiksem kui 8 meetrit. Juhul, kui projekteeritavatele hoonetele
tulenevad kehtivatest tuleohutusnduetest kdrgemad nduded, kui on esitatud kdesolevas
planeeringus, siis tuleb jargida kdrgemaid tuleohutusndudeid. kdik ehitised ehitatakse
vastavalt VV 27.10.2004 mé&arusele nr. 315.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
Planeeringualale on plaanis rajada vee-, kanalisatsiooni-, sadevee-, side-, gaasi-, elektri- ja
tanavavalgustuse vork. Tehnovdrgud on plaanis rajada tinava maa-aladele osaliselt

teekatete alla. Igale hoonestatavale kinnistule (iks litumispunkt.
Projekteerimisel tuleb Idhtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja vajadusel
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rakendada tehnovdrgule kaitsemeetmeid. Olemasolevatest tehnovdrkudest tulenevad
seadusjargsed kitsendused tulenevad vastavatest kaitsevééndite ulatust maaravatest
maadrustest. EVS 843:2003 nduete alusel planeeritakse tehnovdrkude omavahelist
paiknemist ning paiknemist haljastuse ja hoonete suhtes.

Veevarustus

Olemasolev olukord

Vilja ehitatud, kasutusluba omavad ja t66s olevad trassid paiknevad Kadakamarja tinaval
planeeringuala pdhjaservas ja need kuuluvad AS-le Tallinna Vesi.

Planeeritud lahendus

Majandusjoogivesi saadakse planeeringu alale Tule d150 — Kadakamarja tn. (Tule pdik tn.)
Uhisveetorustikust. Veekulu detailplaneeringu alale 30 m%d. Veevarustuse siisteem
rajatakse PE plasttorudest surveklassiga PN10. Maakraanid ca 1 m kaugusel krundi piirist
teemaal. Plastist veetoru paigaldatakse tihendatud killustikalusele 1,8 m siigavusele
planeeritavast maapinnast. Sdidutee alla jaavatel 16ikudel tagasitdide 100% liivaga. Trassi
pikkus 170 m.

Tuletdrjevesi 10 |/sec saadakse kahest olemasolevast T-tiiiipi hiidrantist Kadakamarja tn. ja
planeeritud hiidrandist krundi nr. 3 juures. Viline tuletdrje veevarustus rajada vastavalt
EVS 812:6-2005 nduetele. To6projekt koostada vastavalt Vabariigi Valitsuse méiruse nr.315
2004.a. nduetele.

Omandikiisimuste lahendamisel avatakse tulevikus siiber Kadakamarja tinaval (vt.skeem
joonis GP-06), mis tagab suurema tulekustutusvee hulga.

Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Vilja ehitatud, kasutusluba omavad ja t66s olevad trassid paiknevad Kadakamarja tinaval
planeeringuala pdhjaservas ja need kuuluvad AS-le Tallinna Vesi.

Planeeritud lahendus

Kanaliseeritav reovete hulk 30 m¥d kanaliseeritakse Tule p&ik tinava d200 reovee
torustikku. Planeeritud kanalisatsiooni valisvérk paigaldatakse SN8 reovee kanalisatsiooni
torudest, torustiku tehnilised parameetrid tdpsustatakse to6projektis. Reovee
kanalisatsiooni kaevud paigaldatakse soovitavalt plastist ja kaetakse asfaltkattega pindade
all n.n. ,ujuvat” tulipi malmluukidega. SGidutee alla jaivatel 16ikudel tagasitiide 100%
liivaga. Trassi pikkus 170 m.

Sadevete kanaliseerimine

Olemasolev olukord

Vilja ehitatud, kasutusluba omav ja t66s olev sadeveetrass paikneb Kadakamarja tinaval
planeeringuala pdhjaservas ja see kuulub planeeringuala omanikele. Nimetatud sadevee
trassi eelvooluks on Saue linnale kuuluv sadeveetrass Tule tinaval.

Planeeritud lahendus

Planeeritava ala sadeveed juhitakse olemasolevasse trassi D250 Kadakamarja tinaval,
kaevu nr.SK-11A. Igale planeeritava ala kinnistule on ette nihtud liitumispunkt ca 1 m
kinnistu piirist teemaal. Sadevete reostustaseme ennetavaks vihendamiseks teostatakse
asfaltpindade kuivpuhastust. Planeeritud sadevee vilisvérk paigaldatakse SN8 sadvee
kanalisatsiooni torudest, torustiku tehnilised parameetrid tadpsustatakse tédprojektis.
Sajuvee kanalisatsiooni kaevud paigaldatakse soovitavalt plastist ja kaetakse asfaltkattega
pindade all n.n. ,,ujuvat” tlilipi malmluukidega. Trassi pikkus 175 m.
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Soojusvarustus

Olemasolev olukord

Planeeritavate hoonete kiitmiseks on vdimalik kasutada gaasi. T66s olev gaasitorustik
paikneb Tule tdnaval. Sellest on tehtud valjavGte planeeringuala suunas ja paigaldatud uus
torustik Tule tanavast kuni planeeringualal ndidatud teeservituudini Kadakamarja tinava
servas. Uus torustik on t60s olevast osast tehtud viljavdttega kokku tihendamata.
Planeeritud lahendus

Antud piirkond on hetkel tsentraalse soojusvarustuseta ja ei kuulu kaugkiitte piirkonda.
Korterelamute ja lasteaia kiitmiseks on 3 vdimalust:

- paigalda igasse hoonesse oma katel ja osta gaasi (gaasimiilija Adven Eesti);

- lasta soojamiiijal (Adven Eesti) paigaldada igasse hoonesse oma katel ja osta soojusenergiat;

- kasutada kaugkiitet (kasutades korterelamute puhul vastavalt kérvalkinnistu Tule pdik 24c
dp raames planeeritud kiittetrassi ja lasteaia puhul Saue giimnaasiumi poolt
perspektiivselt piki Tule pdik tdnavat planeeritavat kittetrassi).

Kuna kdigi 3 variandi puhul on lepingupartner sama, siis kdesoleva dp raames seda
pdhjalikumalt kdsitletud ei ole. Véltimaks kaugkiittetrasside soojakadusid on kiite ja
soojavee-varustus lahendatatud oma katelseadme abil. Katla valikul arvestada
vdimalusega kasutada nii gaasi kui ka tahkeid kituseid. Soojuslik véimsus 1,9 MW.

Gaasivarustus

Gaasivarustus lahendatud olemasoleva, Tule ja planeeritavat M&3e tinavat lihendava
63mm PE80 SDR 11 kesksurve toru baasil (hetkel mitte t66tav).

Kdikide kinnistute varustamine madalsurve gaasiga. Regulaatorjaamasid ette nahtud kaks
(teine jaam krundi nr. 2 tarbeks). Méae ja Mae pdik tanavatorustik madalsurvel.

Trassi pikkus 210 m.

Sidevarustus

Olemasolev olukord.

Kadakamarja tanavale on varem projekteeritud sidekaablikanalisatsioon (ehitusluba
olemas), kuid see on sinnani vilja ehitamata.

Planeeritud lahendus.

Kadakamarja tanava varem projekteeritud sidekaablikanalisatsiooni viljaehitamisega
(plaanil tahistatud ,varemprojekteeritud sidekaabel”) luuakse planeeringuala sideiihendus.
Piikonnas opereerib Elion Ettevétted AS.

Planeeringuga moodustatavatele tdnavatele on ette ndhtud 1-avaline Dn100
sidekanalisatsioon, millest viivad harud kéikidele planeeringualasse jaivatele
ehitusdigusega kruntidele. Projekteeritud sidekaeve (KKS-2) on iiks. Sidekaevude vaheline
kaugus ei lileta 120 meetrit. Projekteeritud trassi kogupikkus (koos viljavdtetega 238m).

Elektrivarustus

Olemasolev olukord.

Olemasolevaid sdilitatavaid liitumisi detailplaneeringualal ei paikne. Detailplaneeringu
alale jaav 0,4 kV &huliin ei kuulu Eesti Energia OU Jaotusvérgule. Tegemist v3ib olla AS
Saue EPT alltarbijaga. Ala labib mitu 10 kV maakaabelliini.

Planeeritud lahendus.

Eesti Energia Jaotusvdrgu OU poolt on viljastatud jargnevad tehnilised tingimused:
197794 (16.01.2012) — detailplaneeringualale jdiva 0,4 kV &huliini omand

197795 (16.01.2012) — tingimused 10 kV kaabelliinide imbertdstmiseks

197796 (16.01.2012) — tehnilised tingimused detailplaneeringuks
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Planeeritavate objektide varustamiseks elektrienergiaga on planeeringualal ette nihtud
uus 10/0,4kV alajaam detailplaneeringuala koormuskeskmes. Alajaamale on ette nihtud
eraldi krunt koos 66pdevase vaba ligipddsuga. Alajaama toiteks on pikendatud
olemasolevat 10 kV kaabelliin nr. 20506 (I6petatud tupikmuhviga krundil Aniisi T2). Samuti
on planeeringus ette ndhtud Politsei 10/0,4kV alajaama ja planeeritavat alajaama iihendav
10 kV maakaabelliin. Planeeringuala 0,4kV elektrivarustus on lahendatud kaabelliinidega
uuest alalaamast, kruntide piiride ette on planeeritud vajalikud jaotus- ja liitumiskilbid.
Liitumispunktid asuvad eraldi alusel liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.
Planeeringualal olemasolev 0,4 kV Shuliin ei kuulu Eesti Energia OU Jaotusvérgule ja see
on ette nahtud likvideerida.

Planeeritud OU Jaotusvérgu tehnorajatistele on maaratud servituudialad. Teemaa-alal on
ndidatud planeeritud maapinna kdrgused.

Detailplaneeringu krunti pos. 1 ldbiv 10 kV kaabelliin nr.10618 on osaliselt ette nihtud
Umber tdsta uuelt rassil.

Krundil pos. 2 paiknevad kaks 10 kV kaabelliini (nr. 8224 ja nr. 8223) on jietud
olemasolevasse asukohta ning nendele on ette nihtud servituudi seadmine.

Valisvalgustus
Olemasolev olukord.

Kadakamarja tdnavale on varem projekteeritud valisvalgustus (ehitusluba olemas), kuid
see on sinnani vdlja ehitamata.

Planeeritud lahendus.

Kadakamarja tdnava varem projekteeritud tanavavalgustuse viljaehitamisega (plaanil
tahistatud ,,0,4kV tanavavalgustuskaabel varemprojekteeritud) tuuakse planeeringualale
valgutuse toitekaabel. Eraldi litumispunkti planeeringuala valgustuse tarbeks ette nihtud
ei ole. Planeeringualalt (asuvad moodustatavatel tanavatel ettepanekuna Mie ja Mie
pdik) lisandub Kadakamarija liinile 5 valgustit. Need peavad olema varemprojekteeritutega
sama tlilipi vdi analoogid. Olemasolevas liitumiskilbis on reserv nende tihendamiseks.
Lisanduva liini pikkus 140m.

Vastavalt kinnistuomanike ja Saue Linnavalitsuse vahel sImitud lepingule paigaldab
Kadakamarja tn. ja Tule pdik ristmikule tanavavalgustid (3 tk.) Saue linn. Nendest 2-e
jalandid on tanaseks paigaldatud. Nimetatud valgustite toiteliin tuleb Tule p&ik tinavalt.

Tuletdrje veevarustus

Olemasolev olukord.

Planeeringuala loodeservas paikneb hiidrant nr. 1056 (Kadakamarja 34). Tuletdrje hiidrant
saab toite Kadakamarja @110 PE torustikult. Olemasolevad veetrassid ja tuletdrje hiidrant
on naidatud tehnovérkude koondplaanil (joonis GP-05).

Planeeritud lahendus.

Lahendus néeb ette tdiendava hiidrandi paigaldamise planeeringuala keskele krunt nr. 3
serva. Nimetatud hiidrant katab kogu planeeringuala vajaduse.

Planeeritud hiidrant saab toite Kadakamarja @110 PE torustikust. Haru pikkus
Kadakamarja tanavast hiidrandini 53m. Haru ldbimd6t Dn110.

Kadakamarja torustik saab omakorda toite Tule tn. @150 PE torustikust. Ringistus on
ndidatud plaanil GP-06 ,veetorustiku ringistust selgitav skeem*. Ringistuse iiks osa kuulub
AS-ile Knoke ja see on muust torustikust eraldatud siibriga (asukoht néidatud plaanil GP-
06). Siiber on tavaolekus suletud kuid tulekahju korral tuleb see avada. Hetkel kiivad AS
Knoke ja Saue Linnavalitsuse vahel ldbirdakimised Knoke omandis oleva torustiku
lleandmiseks. See peab toimuma enne ehitustegevuse algust pleneeringualal. Parast

OU A 3, Tdhtvere 18D-2, TARTU 57001, reg.kood 10914014 22



SAUE LINNA KADAKAMARJA TN 25 JA 40, TULE POIK 5 JA KESA TN 20 KINNISTUTE DETAILPLANEERING

Uleandmist avatakse siiber pusivalt ja ringistus on kogu aeg olemas.

K&ik tehnorajatised on planeeritud maa-aluste kaablite ja torustikena.
Kommunikatsioonidega tapne lahendus ndidatakse hiljem koostavates tehnovorkude
tooprojektides.

4.10. Jaatmekaitluse korraldamine

Jadtmete kaitlemisel Idhtuda Saue linna jadgtmehoolduseeskirjast.
Kinnistul v6i krundil tekkivad jadtmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb paigutada
vastava jaatmeliigi kogumiseks ettendhtud oma kinnistul asuvasse v6i jagtmekaitluslepingu
alusel kasutatavasse ihismahutisse. Haljasmaale paigaldada liikumisteede darde
prugikastid.
Planeeritavatele kruntidele paigaldada kinnised konteinerid. Konteinerite asukoht
planeerida nii, et: - sellele paaseks priigiautoga juurde;

- konteinerid jaaks elanikele ja kiilastajatele markamatuks;

- konteinerid oleksid eraldatud tanavast ja krundist aia ja varavaga.
Kinnistu valdaja tagab krundil tekkivate jadtmete kogumise krundil paiknevasse
prugikonteinerisse. Priigi araveo korraldab krundi igakordne omanik
jaatmekaitlusettevottega sélmitava lepingu alusel.
Sorteeritavate jaatmete konteineri asukoht on ndidatud lehel GP-01 "Asendiskeem".

4.11. Keskkonnakaitse

Kadesolev detailplaneering algatati Saue Linnavalitsuse 14. veebruari 2012 korraldusega nr.
57. Detailplaneering haarab Kadakamarja tn 25 ja 40, Tule pdik 5 ja Kesa tn 20 kinnistuid
sihtotstarbega lldkasutatav maa, elamumaaja, tootmismaa ning eesmark on moodustada
uued elamumaa ja tihiskondlike ehitiste sihtotstarbega kinnistud. Lahendatakse teed,
tehnovorgud, haljastus ning heakorrastus. Detailplaneering ei muuda kehtivat Sauel inna
uldplaneeringut.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saue Linnavalitsus ja kehtestab Saue
Linnavolikogu. Kdesolev detailplaneering tapsustab Saue Linnavolikogu otsusega nr 92
kehtestatud Vana-Keila mnt 4a kinnistu detailplaneeringut, mille kohta koostati
keskkonnamdju strateegitine hindamine AS Tallmac poolt 2006. aastal ja kiideti heaks
Harjumaa Keskkonnateenistuse poolt 04.01.2007. Vaadeldavat piirkonda késitleti
pohjalikult ka Saue linna Gldplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruandes
ning molemal juhul leiti, et korruselamute planeerimine ei too kaasa olulist
keskkonnamdju ega halvenda keskkonnaseisundit.

Lahtudes eelnenust ning vottes aluseks Keskkonnam&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §35 Ig 4 ja 5, andis Saue Linnavalitsus korralduse
Jatta algatamata kdesolevale planeeringule uus keskkonnamdju strateegiline hindamine
(korraldus nr. 58 ,14.” veebruar 2012).

Planeeritud kasitletud tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga tegevus vastavalt
Keskkonnamdjude hindamise ja keskkonnajuhtimise seadusele. Planeeringu realiseerimine
ei too kaasa olulist keskkonnamdju ega halvenda keskkonnaseisundit. Planeering on
kooskdlas antud piirkonna arengut suunavate seaduste ja kavadega. Taiendavat
keskkonnamdju hindamist ndudvaid ehitisi ei planeerita.
Planeeritava ala arendamise kadigus tuleb jargida head ehitustava ning kasutada krunte
sihtotstarbeliselt. Keskkonnakaitse abinGudena ndhakse ette:

e Sdiduteed ja parkimisalad katta tolmuvaba kattega

e Ehitada valja trassid.
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7. DETAILPLANEERINGUALA ILLUSTREERIV MAKETT (fotod)

12.12.2012
Seletuskirja koostaja: A3 OU arhitekt Kadri Soe
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