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EESSONA

To6 koostamise aluseks on Saue Linnavolikogu otsusega nr 31 23.01. 2003 algatatud
tldplaneering ning otsusega nr 79 24. septembrist 2003. a. kinnitatud Kadaka piirkonna

tildplaneeringu ldhtetilesanne.

Kadaka linnaosa iildplaneeringu vajaduse tingis vastuolu Harju maavanema 11.02.2003
korraldusega nr 356-k kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga “Asutust

ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.

Kéesoleva tildplaneeringu eesmérgiks on koostada Saue linna Kadaka piirkonna ruumilise
arengu pdhisuundi kavandav dokument, mis vastab Planeerimisseadusele, arvestab Harju
maakonnaplaneeringut ja maakonna teemaplaneeringut.

Uldplaneering tihendab eelkdige kokkuleppeid. Selle koostamise kdigus on piiitud leida

parim lahendus iileskerkinud vastuoludele.

Kadaka linnaosa iildplaneeringu koostamist korraldas planeeringu t66grupp, mille esindajaks
oli Saue abilinnapea Andres Noormaigi, linnaarhitekt Kalle Koppel ja arhitekt Mari Kallas.
Planeeringu materjalid koondas ja vormistas arhitektuuribiiroo Beeta arhitekt Urmas Elmiku

juhtmisel.

ERINEVUSED VORRELDES SAUE LINNA KAESOLEVAL AJAL KEHTIVA ULD-
PLANEERINGUGA

Saue linnas kéesoleval ajal kehtiv iildplaneering Saue linna ja Saue vallas Vanamaisa kiilas
Saue linnaga piirneva ala iildplaneering on koostatud oii E-Konsult poolt 2001 aastal ja

kehtestatud Saue Linnavolikogu mésrusega nr. 57 21. juunil 2001.



Selle ildplaneeringuga médrati kéik Saue linna piiridesse jdivad hoonestamata alad
haljasmaaks ja puhkeotstarbeliseks maaks. Uldplaneeringus oli seatud eesmérgiks, et linna
territooriumist 30% on kaetud haljasmaaga ja see on kooskdlas 11. veebruar 2003. a
kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused”.

Seoses Saue linna arenguga on paratamatu, et ildkasutatavate haljasmaade ja eriti
kaitsemetsade osatihtsus Saue linnas viheneb, pdhiliselt on Kadaka piirkonna planeeringus
tegemist ikkagi véikeelamutega ja linnaosa iildplaneering ja jérgnevad detailplaneeringud
rdhutavad vajadust hoonestamise kdigus maksimaalselt sdilitada kdrghaljastust. Sellega on
voimalik kompenseerida teatud mairal ka rohevorgustiku puhverala funktsiooni jatkamist
Kadaka piirkonnas. Linna territooriumil ei saa rakendada rohevérgustiku 300 m laiust

puhvertsooni nduet - seda on vdimalik jirgida hajaasustuse puhul.

1. LINNAOSA ULDULEVAADE

1.1 Uldandmed

Planeeritav maa-ala koosneb eravalduses olevast viiest kinnistust, millest hoonestatud on
Vana-Keila mnt. 2a, kus asub iihepereelamu ja kolmest iiksusest kokku ehitatud abihoone ja
valdavalt amortiseerunud hoonestus Vana-Keila mnt. 4a. Pracgu kehtivas Saue
tldplaneeringus on tegemist puhkeotstarbelise maaga (PV) ja osaliselt haljasmaaga (H).
Planeeringuga ddrealale jaib Kohvi/Kakao ténava vidikeelamute kvartal, mis on jatkuks

planeeritavale Kadaka viikeelamute kvartalile

1.2 Piirid

Kadaka linnaosa iildplaneeringuga hélmatav ala idast piirneb Tule tinava #irsete dri-
tootmisettevdtetega, Idunast Tule tinavaga, ldfinest Vana-Keila maanteega ning pohjast
kaitsealuse tammikuga ning Saue giimnaasiumi territooriumiga. Planeeritava ala suurus ca 22

ha.



1.3 Maafond. Maakasutus

Maa-ala on looduslik paepealne kidur rohumaa. Geomorfoloogilise ehituse poolest paikneb
planeeritav ala PShja-Eesti moreentasandiku, aluspshja kviku laugel edelandlval. Aluspdhja
kivimid, keskordoviitsiumi Keila lademe lubjakivid on 0,0....0,4 m stigavusel maapinnast.
Pinnakatteks on Shuke, maksimaalselt 0.4 m paksune kohati kiviklibune liivamullasegune
kasvukiht. Planeeritava ala taimkatte hinnang tehti 2002. a mais Tartu Ulikooli Botaanikaaia
poolt (Kinnistu Vana-Keila mnt 2, Saue Kadaka piirkonna dendroloogiline ja

keskkonnakaitseline hinnang, 2002).

- ala on olnud tamme-sarapuu puisniit, kus v&sastumise tagajirjel on juurde tulnud
saared, vahtrad, hallid lepad, arukased, kadakad
- valdav on lubjarikastele muldadele iseloomulik taimestik, kus mullakate on Ghuke

- loopealsed mullad on pduakartlikud ja vajavad kultuurtaimede kasvatamiseks kastmist

Taimkatte liigirikkaim osa asub ala edela ja loode osas, ala keskosa on Shukese paepealse

mullastikuga ja seetdttu taimekasvuks vihesoodne. Maal kiesoleval ajal kasutus puudub.

1.4 Tehniline infrastruktuur

Planeeritaval alal tehniline infrastruktuur kdesoleval ajal puudub.

2 TERRITOORIUMI PLANEERIMINE

Linnaosa territooriumi planeerimise eesmirgiks on fikseerida linnaosa maa-ala tulevast
maakasutust. ~ Territooriumi  tsoneerimisel on tuginetud linnaosa potensiaalsetele
arenguvdimalustele ja Saue linna elanike huvidele. Planeeringuga on muudetud praegune
puhkeotstarbeline maa valdavalt viikeelamute maaks, territooriumi l5unaosas #rimaaks ja
osaliselt parkide maaks, kaitsehaljastuse maa siilib nii nagu oli varasemas tildplaneeringus

méiratud.



2.1 Elamute tsoon.

PGhilise muudatuse kehtivas Saue linna iildplaneeringus moodustab uus elamutsoon. Uute
viikeelamuehituseks ette ndhtud kinnistute moodustamisel on kruntide minimaalseks
suuruseks 1500 m? Elamukvartalite moodustamisel on jdlgitud olemasolevaid sissesdidetud
teeradasid. Haljastuse parema siilimise huvides on projekteeritud tinava ja tehnovérkude

maa-alad valdavalt haljastusest vabale maale.
2.2. Arimaa

Arimaad on planeeritud nii Keila mnt #irde kui ka Tule tn d4rde. Soodsa paigutuse tottu
liiklussoone déres vdib nimetatud piirkond kujuneda omamoodi visiitkaardiks tervele Saue

linnale
2.3 Haljasmaa

Uldplaneeringuga antakse kdige tildisemad lahendused, haljastuskiisimusi on pohjalikult
analiitisitud linnaosa keskkonna mdjude hinnangus. Detailplaneeringute kiigus on oluline
seada tingimused olemasoleva haljastuse sdilitamiseks ja eriti poorata tihelepanu
teekaitsevoonditele. Elamukvartalisse on reserveeritud puhkealad. Kruntide suurused
vOimaldavad siilitada olemasolevat haljastust. Ette nihakse ka tildkasutatavad haljasmaad

elamukruntide vahele.
2.4 Liiklus

Plaanilahendusega on siilitatud kohaliku tihtsusega jaotusteed, médratud #ra koguvad
tdnavad, antud liiklusskeem ja perspektiivsete tdnavate asukohad. Parkimiseks planeeringualal
eraldi maad ette nihtud ei ole, parkimine toimub kinnistutel. On mésratud jalg- ja

jalgrattateede lahendused.
2.5 Tehniline infrastruktuur

Tehnilise infrastruktuuri véljachitamine Kadaka linnaosas ja#b pohiliselt erainvestorite kanda.

On ette nihtud koikide hoonete varustamine vajalike trassidega.



2.5.1 Elektrivarustus

Elektrivorkude skeem on lahendatud vastavalt Saue linna ja timbruse 10 kV jaotusvdrgu
arenguskeemile aastani 2005 (AS ELPEC 1998). 10 kV jaotusvdrgu osad Saue linna osas on
planeeritud maakaablites. Planeeringuga on reserveeritud maa-alad elektri-, side- ja
tdnavalgustusvorkude ja rajatiste ehitamiseks. Ala elektriga varustamiseks tuleb echitada
trafoalajaam, 10 kV kaabelliinid ja tarbijaid toitvad 0,4 kV kaabelliinid koos transiit- ja
liittumiskilpidega.

2.5.2 Side

Kadaka linnaosa, nagu kogu Saue linna teenendab iiks digitaalne telefonijaam aadressiga
Pérnasalu tn 8. Sideliinid planeeritaval on otstarbekas ehitada sidekanalisatsioonis. Piirkonna
sideliinid ithendatakse AS Elion sidevdrguga 14bi sidejaotuskapi, mis paigaldatakse Kauguse-
Nurmesalu tdnava piirkonda, olemasoleva sidekanalisatsiooni jatkuna. As Eesti Telefoni poolt
on viljastatud tehnilise tingimused nr G1-8-41145 -6/230 11.04. 2002 sidevarustuse projekti

koostamiseks.

2.5.3 Veevarustus

Veevarustus lahendatakse Saue linna veevirgi arengukava jérgides, s.t veevarustus baseerub
tsentraalsel veevdrgul (Saue linna veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava (2002-2015) oii
Veka Inseneribiiroo t66 nr 01164)

Olemasolevate puurkaevude tootlikkus rahuldab téielikult Saue linna ja sealhulgas Kadaka
linnaosa veevajaduse. Praegu on Cm-V veekompleksi veetase kdrgusel — 21 m.

Linnaosa veega varustamiseks on ette nihtud ringistatud veetorustikud Saue linna

thisveevargiga. Olemasolev torustik @ 150 on Tule ja Juure tidnaval.

Linnaosa tuletdrjevee vajadus kaetakse hiidrantidest, veevdrk on ringistatud ja tuletdrje

seisukohalt ettenihtud madalsurvelisena.

2.5.4 Kanalisatsioon

Kadaka piirkonda planeeritava kanalisatsiooni olmereoveed juhitakse Tule tn pumplasse;

mdningad ala loodeossa jaivad krundid on ette ndhtud kanaliseerida 1ibi Vana-Keila mnt



ddrde rajatavat pumplat; tervikuna pumbatakse Saue linna olmereoveed 14dbi Laagri
pumbajaama Tallinna kanalisatsioonislisteemi. Torustikud ja kaevud rajatakse plastmaterjalist

ning minimaalsete kalletega, et véltida suuri trassistigavusi.

Piirkonda on ette ndhtud rajada sadevee kanalisatsioon, vesi juhitakse kas Tule tn ja Vana-

Keila mnt sadeveekanalisatsiooni.

2.5.5 Gaasivarustus

Planeeritav ala on ette ndhtud varustada gaasiga vastavalt AS Fortum Termest tehnilistele
lahteandmetele nr P-77 27.02.2003. Piirkonda ehitatav gaasitrass ithendatakse Tule tédnaval
asuva gaasitrassiga Harju ARK juures. Planeeritava ja olemasoleva gaasitorustiku vaheline
jaotustorustik 63x5,9 PN4bar on ette nidhtud paigaldada osaliselt olemasolevale teede ja
parkimis platside maa-alale projekteeritud haljasribale kiilgnevalt kinnistute piiridega

normidekohase vahekaugusega muudest planeeritud insenerkommunikatsioonidest.

2.5.6 Jaidtmekiitlus

Saue linnas ja selle lihemas timbruses olmejddtmete priigila puudub, jddtmete vedu toimub
pohiliselt Joeldhtme priigilasse.

Saue linna erinevatesse piirkondadesse on  paigutatud sorteeritud  jddtmete
kogumiskonteinereid (paber, metall, plastmass jms). Vastavad konteinerid tuleb panna ka
planeeritavasse Kadaka piirkonda. Olmesfadris tekkivate ohtlike jddtmete kogumiseks on
Saue linnas projekteerimisjargus olmejditmete kogumisplats, mis teenendab ka Kadaka
piitkonda. Iga tulevane kinnistu omanik peab sdlmima jddtmete &raveo lepingu vastava

firmaga.

3. HARJU MAAKONNAPLANEERINGU TEEMAPLANEERINGU ASUSTUST JA
MAAKASUTUST SUUNAVAD KESKKONNATINGIMUSED MUUTMISE
ETTEPANEKUD.

Rohelise vorgustiku planeerimise eesmdrgiks ei ole ulatusliku ,, rohelise pinna‘“ mddratlemine
ja selle majandustegevusest vdlja jdtmine, vaid eelkdige loodus- ja keskkonnakaitseliselt

pohjendatuma ruumi struktuuri tagamine, tuginedes erinevatele arengusuundumustele,



infrastruktuuride ~ paiknemise ja vajaduste analiiiisile (Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringu seletuskiri Ik.5).

Kadaka piirkond asub tugi- e tuumala — Saue tammiku vahetus liheduses nn #irealal. Sellel
dérealal ongi sobiva maakasutusena planeeritud viikeelamud, mida timbritsevad suured
krundid (kinnistud). Nimetatud ala ei oma téhtsust ei Saue ega ka Tallinna elanike silmis
rekreatiivalana. Alale on koostatud AS Maves poolt keskkonnaméjude hinnang arvestades
viikeelamute ehitust tuumala direalal.

Rohelisest vorgustikust peab ldhtuma ehitusalade valik. Sekkumata kdesolevas planeeringus
kohalike omavalitsuste otsustuspcdevusse, on oluline jdlgida just kohaliku tasandi
planeeringutes, et kavandatav asustus ei [bikaks Iibi rohelise vorgustiku koridore
(teemaplaneeringu seletuskiri Ik 8) Kuna tegemist on areneva linnaga ja nimetatud piirkonna
sobivamaks rakenduseks on viikeelamute krundid, mis suudavad k&ige paremini hoida
rohekoridori nimetatud alas, siis Kadaka linnaosa iildplaneeringuga tehakse ettepanek muuta

perspektiivne vabaShukomplekside ja huviparkide maa-ala (PV) viikeelamute maaks (EV).

4. MAA - ALADE KASUTUSPOHIMOTTED JA KEHTIVAD PIIRANGUD

Maakasutuse piirangud on reguleeritud seadusandlusega iihelt poolt ja teiselt poolt juba

eksisteerivast maakasutusest ning looduskeskkonnast.

4.1 Asjadigusseadus

Maakasutuse kitsenduste pohilise seadusliku aluse sétestab Asjadigusseadus (RT I 1993, 39,
590; 1999, 44, 509, 2001, 34, 185)

§ 169 Muud kinnisomandi kitsendused
Maakorralduse otstarbel, ehituslikel, tuleohutuse ja tervishoiu kaalutlusel,
kultuurimiilestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks iihiskondlikeks vajadusteks véib

seadusega kehtestada tiiendavaid kinnisomandi kitsendusi.

4.2 Kaitstavad loodusobjektid.

Kaitstavate loodusobjektide seadus (RT I 1994, 46, 773, RT I 1998, 23, 323, tdiendustega
terviktekst RT 1 1998, 36/37 555)



Loodusregistri asutamine VV 29.04.1996 mddrus nr. 119 (RT 11996, 32, 635)

Kaitsealade ja kaitstavate looduse iiksikobjektide tihised ja tdhistamise kord

(keskkonnaministri 21.05.1998 mddrus nr 36, RTL 1998, 216/217, 847)

Kaitstav loodusobjekt iildplaneeringuga aérealal on Saue tammik.
Kaitsealad jagunevad vastavalt seadusele kaitsevoonditeks. Kaitsealavoondi tiiiibid on
loodusreservaat, sihtkaitsevosnd, piiranguvéond, piiranguvédnd ja programmiala tildvoond,

nendes rakendatavad kitsendused sitestatakse kaitseeeskirjas

Vastavalt Kaitstavate loodusobjektide seaduse
§ 4 (1) Kaitstav loodusobjekt v&ib olla nii avalik-6igusliku kui ka eradigusliku isiku omandis.
(2) Koikidele kaitse alla voetud loodusobjektidele tagatakse vordne diguslik kaitse, sdltumata
omanikust voi sellest, kes objekti kaitse alla vottis.
§5 (3) Kaitse alla vdtmine toimub taotluse alusel, millele on lisatud maaomaniku, kohaliku
omavalitsuse, maavalitsuse ja Keskkonnaministeeriumi arvamus.
§ 6 (1) Kaitstava loodusobjekti valitseja on riigiasutus, kellele on kéesolevas seaduses
ettenghtud ulatuses ja korras antud kaitseala vdi Kaitstava looduse iiksikobjekti valitsemise
volitus.
§6' (1) Kaitseala ja kaitstava looduse iiksikobjekti valitsemine on jdrelvalve teostamine ja
kaitse-eeskirjaga sitestatud ning kaitsekorralduskavaga kavandatud tegevuse korraldamine.
(2) Tiidesaatvat riigivéimu teostab kaitseala ja kaitstava looduse iiksikobjekti valitseja:

1) kiesoleva seaduse ja kaitse-eeskirja nduete taitmise kontrollimisega

2) kiesoleva seaduse ja kaitse-eeskirjadega masratud ulatuses keskkonna kasutamise

tingimuste andmisega;
3) keskkonna kasutamise ja ehitistele esitavate ndute taitmise jdrelvalvega, omades

protokolli koostamise digust.

(3) Kaitseala valitsejal on 0igus kaitse-eeskirjaga sitestatud ja kaitsekorralduskavaga
kavandatud tegevust korraldada omavalitsusega, maaomanikuga vdi mdne muu isikuga

s6lmitud lepingu alusel

§ 7 (1) [---] kaitse alla vdetud loodusobjekti kaitse-eeskirja kehtestamisel koostab kaitseala

voi kaitstava looduse iiksikobjekti valitseja kaitsekohustuse teatise.



§ 8 (1) [--] kitsendused ja kohustused jSustuvad kaitse alla v&tmise otsuse Riigi Teatajas
ilmumise péeval. (2) Kaitse-eeskirja alusel esitab loodusobjekti valitseja kinnistusametile
avalduse seadusjdrgsete kitsenduste ja kohustuste 18petamise vdi muutmise kandmiseks
kinnistusraamatusse (3) Kinnisasja valdusest viljaandmisel peab omaniku ja valdaja vaheline

leping sisaldama kaitse-eeskirjast tulenevaid kitsendusi ja kohustusi.

Kaitsealuste parkide kaitse-eeskirjast tulenevad piirangud

§ 1 (2) pargi kaitse eesmirk on ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt,
kultuurilooliselt, 6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vésrtusliku puistu ning
pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide siilitamine koos edasise kasutamise ja

arendamise suunamisega
(3) Pargi maa-ala on méératletud Vabariigi valitsuse poolt kinnitatud valispiiri kirjeldusega
(4) Pargi maa-ala on piiranguvédnd

§ 9 (1) Pargi valitseja ndusolekuta on pargis keelatud:
1) Kkatastritiksuste kdlvikute piiride ja pindala muutmine;
2) maakorralduskava kinnitamine;
3) metsamajandamiskava viljastamine;
4) detail- ja tildplaneeringu kehtestamine;
5) projekteerimistingimuste andmine;
6) uutemaaparandussiisteemide rajamine
7) puhtpuistute kujundamine,
8) veekogude veetaseme muutmine;
9) teede, Shuliinide ja muude kommunikatsioonide rajamine;
10) uute ehituste piistitamine

11) vietiste ja miirkkemikaalide kasutamine.

§ 13 (2) Kéesolev kaitse-eeskiri hakkab kaitsealuses pargis kehtima pirast Vabariigi Valitsuse

mdéruse joustumist, millega méadrati kaitse aluse pargi vilispiiri kirjeldus.

Uldplaneeringu koostamise ajal ei ole Vabariigi Valitsus médranud Saue Tammiku kui
kaitsealuse pargi vélispiiri, mistdttu j44b seni kehtima kaitstavate looduse tiksikobjektide

kohaldatavad tildpiirangud.



4.3 Teed, tehnovorgud ja —rajatised

Teeseadus (RT 11999, 26, 377, 93, 831, 2001, 43, 241)

Teede- ja sideministri 28.09.1999 mdidrus nr 55 Tee projekteerimise normid ja néuded (RTL
2000, 23, 303)

Teede- ja sideministri 28.09.1999 mdcrus nr 59 Tee ja teekaitsevoondi kasutamise ja

kaitsmise nouded (RTL 1999,155, 2173)

Teede- ja sideministri 15.02.2001 mddrus nr 8 Riigimaanteede nimekiri ja riigimaanteede

liigid (RTL 2001, 29, 368)

Tee on maantee, tdnav, jalgtee ja jalgrattatee vdi muu sdidukite ning jalakéijate liiklemiseks
kasutatav rajatis, mis vdib olla riigi vdi kohaliku omavalitsuse v&i muu juriidilise isiku vai

fuitisilise isiku omandis.

§ 3 Teemaa on maa, mis digusaktidega kehtestatud korras on misratud tee koosseisus olevate

rajatiste paigaldamiseks ja teehoiu korraldamiseks

§13 (1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lihtuvate
keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike mjude vihendamiseks rajatakse tee dirde
kaitsevoond

(2) Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral
molemal pool ddrmise sGiduraja telge on 50 meetrit.

(3) Kohaliku maantee kaitsevoondi laius molemal pool sdiduraja telge ja mitme siduraja
korral molemal pool ddrmise sdiduraja telge on 20 kuni 50 meetrit

(5) Tanava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit, vo6ndi laius nihakse ette

detailplaneeringus

§36 (1) Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:
1) ehitada nahtavust piiravaid hooneid v&i rajatisi ning rajada istandikku;
2) chitada kiirendus- v&i aeglustusrada, peale- v8i mahasdiduteed, alalist voi ajutist
miiligipunkti v6i muud teenenduskohta;

3) takistada jalakaiijate liiklemist neid héiriva tegevusega;



4) paigaldada valgustusseadet v3i teabe- ja reklaamivahendit;
5) korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

6) kaevandada maavara ja maa-ainest;

7) teha metsa uuendamiseks lageraiet;

8) teha veereZiimi muutust pShjustavat maaparandus- vdi muud teehoiuvilist t65d

(2) Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevidndis hoidma korras teemaaga
kiilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama v&i lubama
kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa v6i muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab
vOimaldama paigaldada teega kiilgnevale kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi
lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund

véljaspoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepisisu tema elukohale ja varale.
Tee kaitsevoondid on kantud iildplaneeringu kaardile.

4.3.1 Liinikoridorid kinnisasjal

Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590; 1999, 44, 509, 2001, 34, 185)

Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja Ghuruumis
tehnovdrke ja — rajatisi (tehnorajatisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
vBimalik v&i kui nende ehitamine teises kohas pShjustab iileméiraseid kulutusi. Samuti peab
omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehnorajatise
teenendamiseks vajalikke t6id. Avariitdid vdib teha omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Liiniservituut annab diguse juhtuda ldbi vddra kinnisasja oma kinnisasjale gaasi-, elektri-,

side- ja muid liine.

4.3.2 Elektriliinid

Energiaseadus (RT 11997, 52,833; 2001, 52, 303)



Vabariigi  Valitsuse 20.01.1999 mdcrus nr 22 Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu
kaitsevoondite ulatus (RT 11999, 8, 123, 37, 472)

Vastavalt Energiaseaduse § 15' (1) Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu kaitsevdond on neid
tehnovorke (elektriliinid, gaasi- ja kaugkiittetorustikud ning nendega liituvad ehitised)
limbritsev maa-ala, Shuruum v3i veekogu, kus tehnovdrkude ohust ja nende kaitse vajadusest

tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omaniku vdi valdaja tegevust

(3) elektri-, gaasi-, ja kaugkiitte kaitsevodndis peab kinnisasja omanik v&i valdaja kinni
pidama jargmistest kitsendustest:

1) elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepiiisu elektrivorgu ehitiseni,
ladustada jadtmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pShjustada oma tegevusega
elektrivdrgu ehitiste saastamist ja korrosiooni, korraldada iile 1000 V pingega elektrivdrgu

Ohuliinide kaitsevo6ndis massitiritusi;

6) elektrivorgu kaitsevoondis on ilma vdrguettevotja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida
v0i lammutada hooneid ja rajatisi, teha mistahes mie-, laadimis-, siivendus-, 18hkamis-,

tileujutus-, niisutus- ja maaparandustid, istutada ja langetada puid ja pddsaid

7) elektrivorgu ohuliinide kaitsevoondis on ilma vorguettevstja loata keelatud sdita masinate
Ja mehhanismidega, mille tildkdrgus maapinnast koos veosega vi ilma on iile 4,5 m; iile 1000
V pingega elektrivorgu Shuliinide kaitsevoondis rajada karjaaedu, traattarasid ja loomade

joogikohti;

8) elektrivrgu maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vrguettevotja loata keelatud tootada
166kmehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullat6id siigavamal kui 0,3 m, kiintaval maal

stigavamal kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi;

Vabariigi Valitsuse médruse Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu kaitsevéondite ulatuse

kinnitamise osa II. Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus alusel

3. kaitsevoondite ulatus on:
1) piki 6huliine — maa-ala ja Shuruum, mida piiravad liini teljest mlemal pool jérgmistel
kaugustel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid:

e allalkV pingega liinide korral 2m



e kuni 20 kV pingega liinide korral 10m
e 35-110kV pingege liinide korral 25m
e 220 -330kV pingege liinide korral 40m
2) piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad mdlemal pool liini 1 m kaugusel drmistest

kaablitest paiknevad vertikaaltasandid;

Rajatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on lubatud Eesti Energia AS Harjumaa — Tallinna

Elekter loal. Aedades ei tohi viljapuude kérgus iiletada 4 m.

4.3.3 Sideliinid

Telekommunikatsiooniseadus (RT I 2000, 18, 116; 78, 495; 2001, 23, 125; 53, 310)

Telekommunikatsiooniseaduse § 93 (1) liinirajatise kaitsevéond kéesoleva seaduse
tdhenduses on ala, mis on masratletud liinirajatise keskjoonest médlemal pool
kindlaksmésratud kaugusel asuva liinirajatisega paralleelse méttelise joonega v5i raadiomasti
keskpunkti {timbritseva kindlaksmasratud raadiusega mdttelise ringjoonega ning kus
igasugune liinirajatist ohustada vdiv tegevus on lubatud kiesoleva seaduse 3-s 95 sitestatud

tingimustel ja korras
(2) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud liinirajatise kaitsevéondi md&tmed on:
1) maismaal — kaks meetrit liinirajatise keskjoonest voi raadiomasti puhul selle

korgusega ekvivalentne raadius maapinnal meetrites;

§ 95 (1) Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,

misvoib ohustada liinirajatist.

4.3.4 Gaasijaotustorustik

Energiaseadus (RT 11997, 52,833, 2001, 52, 303)

Vabariigi Valitsuse 20.01.1999 mddrus nr 22 Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu
kaitsevoondite ulatus (RT 11999, 8, 123; 37, 472)



Vastavalt Energiaseaduse § 15' (1) Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu kaitsevoond on neid
tehnovdrke (elektriliinid, gaasi- ja kaugkiittetorustikud ning nendega liituvad ehitised)
lUimbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus tehnovdrkude ohust ja nende kaitse vajadusest

tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omaniku vdi valdaja tegevust

(3) elektri-, gaasi-, ja kaugkiitte kaitsevodndis peab kinnisasja omanik voi valdaja kinni

pidama jargmistest kitsendustest:

3) gaasivorgu kaitsevoondis on keelatud rajada alalisi ehitusi, teha tuld, 14bi viia 15hketdid,
ladustada kemikaale, jadtmeid v3i véetisi, rajada uitvoole tekitavaid elektrisiisteeme, kuni 16
bar tédsurvega gaasivorgu kaitsevodndis ning iile 16 bar téosurvega gaasivorgu hooldusribas
(6 m maariba piki torustiku telge) istutada puid ja pddsaid, parkida mehhanisme ja masinaid

ning ladustada materjale.

10) gaasivorgu kaitsevoondis on keelatud ilma vorguettevdtia loata teha puurimis- ja

kaevamistdid, piistitada ajutisi ehitisi ning teha metsaraiet ja metsaveoiilesdite

Kaitsevoondite ulatus on gaasitorustiku maa peale ja maa alla paigaldamise.

Arvutusrohk p (bar) Gaasitoru nimimodt Dn Kaitsevoondi ulatus molemale

poole gaasitoru telge (m)

DN< 200 10
16 <p=<55 200 =<DN <500 15

DN <= 500 25
5<p=<16 soltumata 1dbimd6dust 5

P=<5 sOltumata 1abimdddust vihemalt 1 m




5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Kéesolev planeering on k oostatud planeerimise “héid tavasid” ning inimsdbraliku miljédga
keskkonnatingimuste loomist-séilitamist silmas pidades, mis vastab Eesti Standardikeskuse
29.11.2002 kaskkirjaganr.116 kinnitatud ja kasutusele vdetud Eesti Standardiga EVS 809-
1:2002  “Kuritegevuse  ennetamine.  Linnaplaneerimine  ja  arhitektuur. Osa
1.Linnaplaneerimine.”

See on peamistes postulaatides:

- selge teede struktuur, mis tagab hea nihtavuse

- teede maa-ala normaalne laius (12+15m), mis tagab alal suurema pievavalguse

- kdik teed on heakorrastatud, varustatud tinavavalgustusega

- on tagatud hea juurdepddsuvéimalus kdikidele kinnistutele nii jalgsi kui autodega

- valgustatud haljasala, mis tagab vabaaja veetmise paiga

- cksisteerib territoriaalsuse p rintsiip s elgelt e ristatavate eraalade j a ii Idkasutatavate alade

vahel

- suhteliselt tihedas asumis hakkab toimima naabrivalve.



