KOITE SISUKORD

AW

8

9

MENETLUSDOKUMENDID

Ametlik teadaanne detailplaneeringu kehtestamise kohta (Saue Vallavalituse veebileht,
05.08.2014)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu kehtestamise kohta (Eesti Paevaleht, 01.08.2014)
Detailplaneeringu kehtestamise otsus (Saue Vallavalitsuse korraldus nr 578, 29.07.2014)
Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise ja avalikustamise kohta (Saue
Vallavalitsuse veebileht, 19.06.2014)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise ja avalikustamise kohta (Eesti Pdevaleht,
02.06.2014)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise, avalikustamise ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta (Registrite ja Infosiisteemide Keskuse
veebileht, 27.05.2014)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise ja avaliku véljapaneku kohta (Saue
Vallavalituse veebileht, 27.05.2014)

Detailplaneeringu vastuvdtmise, avalikustamise ning keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsus (Saue vallavalitsuse korraldus nr 403, 20.05.2014)

Kokkulepe nr 4-11.8/124/2014, 29.04.2014

10 Juhkomée 1 kinnistu detailplaneeringu ldbivaatamise protokoll, 31.01.2012

11 Viljavote Saue Vallavalitsuse ehituskomisjoni protokollist 08.02.2007

12 Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta (Eesti Pdevaleht, 19.08.2006)
13 Detailplaneeringu algatamise otsus (Saue Vallavalitsuse korraldus nr 780, 08.08.2006)
14 Juhkomée 1 katastriiiksuse asendiplaan ja katastriliksuse plaan

I SELETUSKIRI ..ttt b e 1
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD ...ttt 1
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK ........ccocvviviiiieiiicieiiieieesiesssie s 1
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS ........ooiiiiiiieieeeeeee e 1

3.1 MAAOMAND ... s 2
3.2 KEHTIVAD KITSENDUSED .....ccoiiiiiieiiiiiee e 2

4  PLANEERINGUS KAVANDATU ......oiiiiii s 3
A1 ULDOSA ..cooiieeetee ettt ettt ettt bbbt bbbt st 3
4.1.1  Vastavus Uldplaneeringule ..........ccooeiiiiiiiiiiiii 3
4.1.2  Uldised arhiteKtuurinduded ............cevrviviriuereiiiiiieee et 4
4.1.3 Kavandatud kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused..........cccccvvveriiiiinnnnnn, 5
4.1.4 Nouded ehitusprojektide KOOStamiSEKS .........c.cvviiiiriiiiiiniieiie e 6
4.1.5 Kavandatud KitSENAUSE..........cccuiiiiiiiiiiiii i 6

4.2  LHKLUSKORRALDUS ...t 9
4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD.........cccooiiiiiiiiiiieee e 11
4.3.1  Haljastus Ja Neakord ...........ccccveiiiiiiiiie e 11
4.3.2  JAAIMEKATTIUS ...eeiieeiiii ettt st et et nbe e nbeeaneeeneee e 12
4.3.3 Nouded ehitusprojekti KOOStamiSeks..........cccvvveiiiiiiiiiiiiiiic e 12

4.4 TULEOHUTUSNOUDED ......c.ccosiiiiiiiieiieeeiesesie sttt 12

5  TEHNOVORGUD ......ooiiiiiiiiiiiniincississis st 13

K-Projekt Aktsiaselts Toonr 11151

Harjumaa, Saue vald, Alliku kiila
Juhkomdie 1 kinnistu detailplaneering

D:\11151 Seletuskiri.doc/21.08.2014 9:48



5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON ....ccooiiiiiiiiiii s 13

B.1. L TULAOSAu vttt ettt ettt ettt et e ettt e e et et et et ettt ee et ettt ettt et et et et e et ann e, 13
B.1.2  VBBVAIUSIUS ... .eviiie ittt e ettt e e ettt e ettt e e ettt e e e e st e e e e st e e e e satae e e e s steeeeeannrneeeeannsneeeaas 13
5.1.3  KaNAISAISIOON .....ocviiiiiiciiie ittt st sre et e et e e naeeenes 14
5.1.4 Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht...................... 15
5.2 ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS. ....oiiiteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseenen s 16
5.2. 1 EIEKIFIVAIUSIUS. ....veeivie ittt ettt ettt b et sae e s be et esare e sbeesnbeenbeeennee e 16
5.2.2  TANAVAVAIGUSTUS ....viiieiiiiiiiie e 17
5.3 SIDEVARUSTUS ..ottt a e e e s sbba e e e e earee s 17
5.4 GAASIVARUSTUS ..ottt ettt abe e s eaa e e st e e s bee et 18
55 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS......... 18
6 PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIMINE.........ccooiiiiiiieiee e 20
LISAD

Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast nr 7836102
(Juhkomie 1)

2 Aktsiaselts KOVEK tehnilised tingimused 10.10.2013

3 Elektrilevi OU (endise Eesti Energia Jaotusvdrgu osaiihingu Tallinn-Harju regioon) tehnilised
tingimused nr 200320, 27.04.2012

4  Elion Ettevotted Aktsiaselts tehnilised tingimused nr 19219306, 17.05.2012

5 aktsiaselts ESMAR EHITUS tehnilised tingimused 07.05.2012

AV JOONISED

1 Asukoha skeem DP-1

2 Tugiplaan DP-2

3 Pohijoonis DP-3

4 Hoonestuskava ettepanek (illustratiivne joonis) DP-3-1

5 Juurdepididsu skeem DP-3-2

6 Tehnovorkude koondplaan DP-4

7 Keskpinge kaabelliinide ja sidekanalisatsiooni skemaatiline plaan DP-E-2

8 Veevarustuse ja kanalisatsiooni skeem VK-1

V KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
e Planeerimisseadus

e Saue valla ehitusméirus

e  Muud kehtivad digusaktid

Detailplaneeringu lahtedokumendid:
e Saue valla iildplaneering

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Maa-ala plaan tehnovdrkudega, Osaiihing Geomap, t66 nr T-053-11, juuni 2011

Planeeritava ala suuruseks on ~6,27 hektarit.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on:
e Jagada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas asuv Juhkomde 1 Kinnistu kruntideks

e Miirata moodustatud elamumaa sihtotstarbega kruntidele ehitusdiguse viikeelamute
ehitamiseks

e  Maiirata hoonestustingimused
e Miirata juurdepédésuteed ja tehnovorkudega varustamine

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Juhkomée 1 maaiiksusel.
Planeeringualast kagusse jadb Laagri alevik. Planeeritavat ala 1dbib pdhjast (loodest) ja ladnest
kruusatee. Maa-ala asub Laagri-Harku maanteest (Instituudi tee) ~1 km kaugusel.

Maapind on tdusuga 1ouna-kagu suunas (absoluutkorguste vahemik 25.4...27,4 m). Tegemist on
sO0ti jadnud pollumaaga. Viirtuslikku korghaljastust alal ei ole.

Laagri-Harku maanteelt saab alguse kruusakattega Kotka tee. Lounapoolne juurdepéis
planeeritavale maa-alale on Kotka teelt mooda kruusakattega eramaid labivat teed.

Kirdepoolne juurdepéis planeeritavale maa-alale on Laagri-Harku maanteelt algavalt kirde-
edelasuunaliselt eramaid ldbivalt kruusateelt.

Planeeritava ala naabruses on kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid, mis on osaliselt juba ellu
viidud. Planeeringualast idas on rajatud Poku tee ddrne hoonestus.
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Planeeringuala ldbivad piki pShjapoolse kruusatee loodeserva ja piki lddnepoolse kruusatee
idaserva kulgevad maaparandussiisteemi eesvoolu kraavid. Kraavide servad on vdsastunud.

Saue valla iildplaneeringu jirgi jadb planeeringuala tiheasustusalale vdikeelamute tsooni.
Planeeringualast ldédnde jadb Vaéna jogi, mille kallast pidi kulgeb rohekoridor. Planeeringuala
ladnekiilg jadb Vaina joe kalda 100 meetrisesse piiranguvoondisse ja Vddna joega piirnevasse
rohevorgustiku koridori. Vddna joe 50 m ehituskeeluvoond ulatub planeeringuala ldénekiiljele vaid
viga viikeses ulatuses.

31 MAAOMAND

Maa-alal asub jargmine Kinnistu:

Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
nr

1 Juhkoméde 1 | 6,27 ha | 7836102 72701:001:0156 | Maatulundus- | Osaiihing

maa 100% Favorte

3.2 KEHTIVAD KITSENDUSED

e Maaparandussiisteemi eesvoolu kraavidel on ehituskeeluvoond ulatusega 25 m kraavi servast
ja veekaitsevoond ulatusega 10 m kraavi servast

Viina joe kalda piiranguvoond 100 m (looduskaitseseadus)

Viina joe kalda ehituskeeluvoond 50 m (looduskaitseseadus)

Saue valla iildplaneeringu kohaselt jdéb planeeringuala osaliselt rohevorgustiku koridori
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU
4.1 ULDOSA

Detailplaneeringus on kavandatud Juhkomae 1 Kinnistu jagamine 28 krundiks, millest 23 krunti on
kavandatud tiksikelamutele, 2 krunti haljasalaks, 2 krunti tinavamaaks ning 1 tootmismaaks.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on aluseks voetud Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* ning Saue valla
ildplaneering. Selle alusel on pdhjapoolsest olemasolevast kruusateest kagusse kavandatud
viikeelamuala ja loodesse, kavandatud rohevorgustiku alale, iildkasutatav haljasala. Haljasala on
kavandatud kruntidele pos 26 ja 27. Lisaks on koikide planeeringuala ldéneserva kavandatud
elamukruntidele planeeritud hooned selliselt, et need jidvad moodustatavate kruntide idakiiljele.

Krundijaotuse ja ehitusdiguse ulatuse méadramisel on tuginetud Saue valla ehitusméairuses esitatud

nduetele uushoonestuse kavandamiseks tiheasustusalal:

e  Uksikelamukrundi minimaalseks suuruseks on kavandatud 1500 m?

e Planeeritavast alast vihemalt 15% moodustab tildkasutatavad haljasalad

e Viikeelamu ehitamiseks moodustatud elamumaa sihtotstarbega katastriiiksusele on lubatud
pistitada tiks kuni kahekorruseline iiksikelamu ja 2 tihekorruselist abihoonet

41.1 Vastavus iildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu 29. novembri 2012 otsusega nr 89)
kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas ning planeeritava maa-ala
maakasutuse juhtotstarbeks on méaératud pere- ja ridaelamumaa. Planeerimisel tuleb 1dhtuda Saue
valla tildplaneeringuga kehtestatud krundi miinimumsuurustest ja tiheasustusele vastavatest
planeerimispdhimotetest — tiheasustusalal uute iiksikelamute kruntide suuruseks peab olema 1500 -
2400 m2.

Planeeringuala lddnekiilg jadb Vadna joe kalda 100 meetrisesse piiranguvodndisse ja Véddna joega
piirnevasse rohevorgustiku koridori.

Saue valla iildplaneeringu jérgi kuulub rohevorgustik tdpsustamisele detailplaneeringutes. Rohelise
vorgustiku alal kavandatavate planeeringute puhul tuleb igal juhul arvestada, et roheline vorgustik
jadks toimima. Kdesoleva planeeringuga on see tagatud. Rohelise vorgustiku funktsioneerimiseks
ei tohi looduslike alade osatdhtsus tugi- ehk tuumalas langeda alla 90 %. Tugi- ehk tuumalad on
iimbritseva suhtes kdrgema véirtusega (looduskaitseline, keskkonnakaitseline jne) alad,
rohekoridorid on siduselemendid tuumalade vahel. Seega planeeringualale jaav rohekoridor on
siduselemendina késitletav.

Viikeelamute alale on kavandatud iiksikelamukrundid, mille ehitusdiguse ulatuse mééramisel on
voetud aluseks Saue valla ehitusmééruses sdtestatud tingimused. Selle alusel on pdhjapoolsest
olemasolevast kruusateest kagusse kavandatud viikeelamuala ja loodesse, kavandatud
rohevorgustiku alale, {ildkasutatav haljasala (sotsiaalmaa). Haljasala on kavandatud krundile

pos 26 ja 27. Lisaks on koikide planeeringuala lddneserva kavandatud elamukruntidele planeeritud
hooned selliselt, et need jadvad moodustatavate kruntide idakiiljele.
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Koostatud detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

SRS Wl Ca—— W

'
;e : A " A . \\

PLANEERITAVA ALA PIIR

EE PERE- JA RIDAELAMUMAA
1] TIHEASUSTUSALA

:—: VOOLUVEEKOGU PIRANGUVOONDIGA
- VOOLUVEEKOGU EHITUSKEELUVOOND
ROHEVORGUSTIK

4.1.2 Uldised arhitektuurinduded

Hoonestusviis: lahtine;

Katuseharja suund: paralleelne voi risti krundi esipiiriga;
Katusekalle: 20°...50°;

Katusekattematerjal: katusekivi, plekk voi ruberoid;
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Vilisviimistlusmaterjalide valik: véltida imiteerivaid materjale;

Piirded: korgusega kuni 1,5 m,
tdnavapoolsed piirded soovitavalt puitlippidest kooskdlas krundile projekteeritud elamuga,
kruntidevahelised piirded traatvorgust paneelidena,
kombineeritud haljastusega (hekk, ronihaljastus).

413 Kavandatud kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused

Tingimused tliksikelamukruntide hoonestamiseks:

e Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil: 1 pdhihoone + 2 abihoonet

e Eluhooned kuni 2-korruselised. Elamu maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 9 m, abihoone
maksimaalne lubatud korgus on kuni 5,5 m (1-korruseline)

e Maksimaalne ehitusalune pind krundil on 350 m?

e Tulenevalt pinnasevee kdrgest tasemest keldrikorruseid mitte kavandada

e Viikeehitisi (ka alla 20 m? ehitusaluse pindalaga, v.a kasvuhoone) voib rajada ainult
ehitusalasse

e Piirdeaedade korgus: 1,5 meetrit

e Uksikelamu krundid on vihemalt 1500 m? suurused

e Kruntide tditmine lubatud vastavalt pohijoonisel esitatud hoonete +0.00 maksimaalsetele
absoluutkorgustele.

e Planeeringualale ei ole lubatud ehitada hooneid, mille vilisviimistluses on domineeriv osa
iimarpalgil ja/voi ristseotisega freeskantpalgil.

Planeeritaval maa-alal on kavandatud moodustada 28 krunti, millest 23 krunti on ette néhtud
elamumaa sihtotstarbega iiksikelamukruntideks (koos abihoonetega). Moodustatud on ka
sotsiaalmaa sihtotstarbega avalikult kasutatavad haljasala krundid (pos 26 ja 27), transpordimaa
sihtotstarbega krundid (pos 24 ja 25) tagamaks juurdepdisu planeeritavatele elamukruntidele ning
tootmismaa sihtotstarbega krunt planeeritavale reovee kanalisatsiooni pumplale.

Pos nr 27 kinnistule rajatakse lasteménguvéljak koos autoparklaga. Kuna tegemist on rajatistega,
siis planeeringu joonisel neid kajastatud ei ole.

Kavandatud iildkasutatavad haljasalad moodustavad 22% planeeritavast alast.

Ehituséiguste tabel
Pos | Krundi | Sihtotstarve Hoone Maapealsete | Hoone- Hoonete
nr | suurus maksimaalne | korruste arv | alune pind | arv

m? kdrgus m m*"” krundil*
1 1534 | Elamumaa 9 2 350 1+2
2 1518 Elamumaa 9 2 350 1+2
3 1503 | Elamumaa 9 2 350 1+2
4 1510 | Elamumaa 9 2 350 1+2
5 1500 | Elamumaa 9 2 350 1+2
6 1535 | Elamumaa 9 2 350 1+2
7 1514 | Elamumaa 9 2 350 1+2
8 1644 | Elamumaa 9 2 350 1+2
K-Projekt Aktsiaselts Toonr 11151

Harjumaa, Saue vald, Alliku kiila
Juhkomdie 1 kinnistu detailplaneering

D:\11151 Seletuskiri.doc/21.08.2014 9:48



9 1514 Elamumaa 9 2 350 1+2
10 1648 Elamumaa 9 2 350 1+2
11 1503 Elamumaa 9 2 350 1+2
12 1509 Elamumaa 9 2 350 1+2
13 1504 Elamumaa 9 2 350 1+2
14 1700 Elamumaa 9 2 350 1+2
15 1870 Elamumaa 9 2 350 1+2
16 1649 Elamumaa 9 2 350 1+2
17 1817 Elamumaa 9 2 350 1+2
18 1582 Elamumaa 9 2 350 1+2
19 1582 Elamumaa 9 2 350 1+2
20 1567 Elamumaa 9 2 350 1+2
21 1513 Elamumaa 9 2 350 1+2
22 1524 Elamumaa 9 2 350 1+2
23 1585 Elamumaa 9 2 350 1+2
24 9618 | Transpordimaa - - - -

25 2856 | Transpordimaa - - - -

26 3446 Sotsiaalmaa - - - -

27 10351 | Sotsiaalmaa - - - -

28 61 Tootmismaa - - - -

*Planeeritud elamumaa kruntidele voib ehitada tihe elu- ja kaks abihoonet. Abihoonete korgus on
maksimaalselt 5,5 m (1-korruselised). Igale krundile voib tidiendavalt rajada kasvuhoone.

** Hoonealune pind on hoone horisontaalprojektsiooni pind sokli kdrguselt vilimiste mootude
jargi. Hoonealuse pinna hulka arvatakse kaetud viljaulatuvad osad ja hoone all olevad lahtised
labisdidud ning sammastel olev ala. Arvesse ei voeta hoone osi, mis ei ulatu maapinnast vilja,
katmata vilistreppe, katmata terrasse ja ka konnitee voi maapinna kohal olevaid varikatuseid jms.

414  Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Tehnovorgu valdajate nouded:
e Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised tingimused ning
projektid kooskolastada vorguvaldajatega.

415 Kavandatud kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud jargmiste servituutide seadmiseks:

e Krundile pos 1 on miidratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi liitumiskilbile
kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 2 on méératud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi liitumiskilbile
kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 2 on miidratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 1,4 m, vorgu valdaja kasuks.

¢ Kirundile pos 3 on maératud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi liitumiskilbile
kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.
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e Krundile pos 4 on miidratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi liitumiskilbile
kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 4 on maaratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 5 on miidratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi liitumiskilbile
kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 6 on miiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi liitumiskilbile
kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 7 on miidratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi liitumiskilbile
kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 8 on miidratud alajaama kaitsevoond 2 m.

e Krundile pos 8 on mddratud servituudi vajadusega ala trafoalajaama rajamiseks krundile, vorgu
valdaja kasuks.

e Krundile pos 8 on maératud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi liitumiskilbile
ning TV kilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 8 on méératud servituudi vajadusega ala planeeritavale MP ja KP
kaablikoridorile, koridori laiusega 2,6 m, vorgu valdaja kasuks.

e Kirundile pos 8 on maératud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile,
koridori laiusega 1,5 m, vdrgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 9 on miiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi liitumiskilbile
kaitsetsooniga 1 m, vOrgu valdaja kasuks.

¢ Krundile pos 9 on miiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 1,5 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 10 on médratud alajaama kaitsevoond 2 m.

e Krundile pos 10 on méédratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 10 on médratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Kirundile pos 11 on méédratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liittumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 11 on médratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 12 on méiratud alajaama kaitsevoond 2 m.

e Krundile pos 12 on médratud servituudi vajadusega ala trafoalajaama rajamiseks krundile,
vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 12 on méératud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 12 on méiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale MP ja KP
kaablikoridorile, koridori laiusega 2,6 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 12 on méédratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 13 ulatub kanalisatsioonipumpla kuja kuni 3 m ulatuses.

e Kirundile pos 13 on médratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 13 on médratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 4 m, vorgu valdaja kasuks.
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Krundile pos 13 on médiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale MP kaablikoridorile,
koridori laiusega 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 14 ulatub kanalisatsioonipumpla kuja kuni 1 m ulatuses.

Krundile pos 14 on méairatud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liittumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 14 on méaratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 15 ulatub kanalisatsioonipumpla kuja kuni 1 m ulatuses.

Krundile pos 15 on méédratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 15 on méairatud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 16 on méairatud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 16 on mairatud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 17 reoveekanalisatsioonipumpla kuja 20 m.

Krundile pos 17 on miiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 18 ulatub kanalisatsioonipumpla kuja kuni 2,5 m ulatuses.

Krundile pos 18 on maératud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liittumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 19 on méairatud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 20 on méiiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liittumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 21 on méairatud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 22 on méiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liittumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 22 on médratud servituudi vajadusega ala planeceritavale veetorule, koridori
laiusega kuni 1,5 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 23 on madratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liittumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 23 on mééiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale MP kaablikoridorile,
koridori laiusega kuni 1,5 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 24 on maidratud servituudi vajadusega ala planeeritavale MP kaablikoridorile,
koridori laiusega kuni 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 24 on méadratud servituudi vajadusega ala planeeritavale KP kaablikoridorile,
koridori laiusega kuni 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 24 on miiratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sidekanalisatsioonile
koridori laiusega kuni 4 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 24 on méératud servituudi vajadusega ala planeeritavale dreenitorule, koridori
laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

Krundile pos 24 on médratud servituudi vajadusega ala planeeritavale reovee
kanalisatsioonitorule, koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.
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e Krundile pos 24 on méératud servituudi vajadusega ala planeeritavale veetorule, koridori
laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 24 on médratud servituudi vajadusega ala planeeritavale tinavavalgustuse
kaablikoridorile, koridori laiusega 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 24 on méératud servituudi vajadusega ala planeeritavale reovee kanalisatsiooni
survetorule, koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 24 on médratud servituudi vajadusega ala planeeritavale gaasitorule, koridori
laiusega 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 24 on méératud servituudi vajadusega ala perspektiivsele veetorule, koridori
laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 25 reoveekanalisatsioonipumpla kuja 20 m.

e Krundile pos 25 on méératud servituudi vajadusega ala planeeritavale tdnavavalgustuse
kaablikoridorile, koridori laiusega 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 25 on médratud servituudi vajadusega ala planeeritavale sademevee
kanalisatsioonitorule, koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

¢ Krundile pos 25 on médratud servituudi vajadusega ala perspektiivsele veetorule, koridori
laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

¢ Krundile pos 25 on médratud servituudi vajadusega ala perspektiivsele reovee
kanalisatsioonitorule, koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

e Krundile pos 26 reoveekanalisatsioonipumpla kuja 20 m.

e Krundile pos 27 on médratud servituudi vajadusega ala perspektiivsele veetorule koridori
laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

¢ Krundile pos 28 on planeeritud reoveekanalisatsioonipumpla, kujaga 20 m.

e Krundile pos 28 on médratud servituudi vajadusega ala planeeritavale jaotus- voi
liittumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks.

4.2 LIHKLUSKORRALDUS

Laagri-Harku maanteelt (Instituudi tee) paiseb Kotka teele. Uks juurdepiis planeeritavale alale
on Kotka teelt alguse saavalt Tiiri 2 ja Viitavilja kinnistute ning ldhiala detailplaneeringus
kavandatud teelt.

Kotka teest pdhja pool saab Laagri-Harku maanteelt (Instituudi tee) alguse veel iiks kirde-
edelasuunaline tee. Teine juurdepéis planeeritavale alale on ette nahtud sellelt teelt alguse saavalt
Joosepi ja Ratsepa Kinnistute detailplaneeringus kavandatud teelt.

Juurdepdidsuteed on planeeringuala sees omavahel {ihendatud.

Planeeritavale alale on kavandatud transpordimaa krunt (pos 24), mis tagab juurdepéésu koikidele
viikeelamukruntidele.

Tagamaks planeeringuala lddne- ja loodekiiljel asuvate teekoridoride sdilimine on kavandatud
transpordimaa krunt pos 25.

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2003 nduetele.
Parkimiskohad on kavandatud oma krundile.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos Ehituse otstarve/ Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
nr liik parkimis- ettendhtud
kohtade arv parkimiskohtade
arv krundil
1 2 3 4 5
1 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
2 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
3 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
4 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
5 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
6 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
7 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
8 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
iihepereclamu Kiilaline: 1 koht
9 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
10 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
11 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
12 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
13 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
14 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
15 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
16 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
17 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
lihepereelamu Kiilaline: 1 koht
18 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
19 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
20 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
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21 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

22 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

23 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

24 | Transpordimaa - - -

25 | Transpordimaa - - -

26 | Sotsiaalmaa - - _

27 | Sotsiaalmaa - - -

28 | Tootmismaa - - -

KOKKU 69 69

43 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

Planeeritavast tegevusest ei tulene otseseid kahjulikke keskkonnamdojutusi.
Pdhilised keskkonda mdjutavad tegurid tulenevad ehitustegevusest.

Planeeringu koostamisel on arvestatud kehtivate piirangutega:

e Planceringuala lddne- ja loodekiiljel asuvate maaparandussiisteemi eesvoolu kraavide
ehituskeeluvoondisse pole ehitisi kavandatud.

e Viina joe kalda piiranguvoond 100 m.

e Viina joe kalda ehituskeeluvoondisse 50 m pole ehitisi kavandatud.

e Uldplaneeringu jirgne rohevorgustiku koridor siilub.

Planeeritavat ala katab drenaazitorude vorgustik, mis detailplaneeringu elluviimisel osaliselt
likvideeritakse. Sellest ldhtuvalt tuleb sajuvete drajuhtimiseks rajada korrapérane drenaaZisiisteem.
Selle rajamisel on soovitav konsulteerida vastava ala spetsialistidega.

Planeeritavat ala labivad maaparandussiisteemi eesvoolu kraavid, millel on ehituskeeluvoond 25 m
kraavi servast ja veekaitsevoond 10 m kraavi servast. Elamukruntidega pos 17-23 piirneva kraavi
hooldamine toimub teisel pool kraavi asuvalt teelt. Seega piirded saab rajada krundi piirile. Ka
tilejdénud kraavide hooldamine toimub kraavidega piirnevatelt teedelt.

4.3.1 Haljastus ja heakord
Planeeritud ala on korghaljastuseta. Planeeringus on kavandatud kolm sotsiaalmaa krunti, kuhu
saab rajada avalikuks otstarbeks kdrghaljastatud alad ning lasteménguviljakutega varustatud

puhkealad. Kokku moodustavad kavandatud haljasalad 22% planeeritavast alast.

Krundisisene haljastus lahendatakse konkreetse hoone projekteerimisel. Kinnistuomanikel on
soovitav haljastada krundid haljastusprojekti alusel.

K-Projekt Aktsiaselts Toonr 11151
Harjumaa, Saue vald, Alliku kiila
Juhkomdie 1 kinnistu detailplaneering

D:\11151 Seletuskiri.doc/21.08.2014 9:48



12

43.2 Jaatmekiitlus

Et voimaldada olmejddtmete taaskasutamist voimalikult suures ulatuses, tuleb olmejaatmeid
koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ette ndhtud kohtadesse.

Konteinerid tuleb paigutada vihemalt 3 meetri kaugusele naaberkrundi piirist.

Kogumismahutite asukohad méairatakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

4.3.3  Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Tagada Kivila kinnistul paikneva maaparandussiisteemi toimimine.

e Tulenevalt maaparandusseaduse § 45 15ige 2 peab maavaldaja maaparandussiisteemi (krundil
pos 26) ja selle maa-ala kasutamisel tegema vajalikke maaparandushoiutoid tagamaks
maaparandussiisteemi vastavus nduetele.

4.4 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méérusele
nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.

Tule leviku tokestamiseks on hooned planeeritud tiksteisest enam kui 8 m kaugusele.

Ehitusprojekti koostamiseks on méératud jargmised nduded:

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hoone TP-3 tuleohutusklassile vastav. Madalama
tulepiisivusklassi rakendamine on voimalik juhul kui detailplaneeringu elluviimisel ei
realiseerita maksimaalset ehitusdigust voi kui konstruktiivne lahendus ja kujad voimaldavad
madalamat tulepiisivusklassi.

e Piadstemeeskonnale tagada padstetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepdds
ettendhtud pdédstevahenditega.

Planeeritavate elamute tulekustutusvesi 10 /s saadakse planeeritava joogivee torustiku peale
tihendatud tuletorjehiidrantidest. Tuletorjehiidrandid ehitatakse valja vastavalt EVS 812 osa 6-le.
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5 TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Ka tehnovdrkude asukoht on
skemaatiline ning tépsustatakse edasistes projektstaadiumites.

51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
51.1 Uldosa

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on aktsiaselts KOVEK 10.10.2013
tehnilised tingimused.

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

EVS 847-3:2003 Uhisveevirk. Osa 3.Veevirgi projekteerimine

EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork

EVS 835:2003 Kinnistu veevirgi projekteerimine

EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon

EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus

EVS 843:2003 Linnatédnavad

EVS-EN 1610:2007 Dreenide ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine
RIL 77-2005 Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend

KT 02 Kunnallisteknisten toiden yleinen tyoselostus 02

EV maéérus nr 55, 28.09.1999. Tee projekteerimise normid ja nduded

Eesti Vabariigi Valitsuse méérus nr 315, 27.10.2004, ,,Ehitisele ja selle osale esitavad
tuleohutusndouded*

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste toodega:
e Saue valla iihisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukava 2008-2020, Laagri-Alliku kogumisala
lahendus

e K-Projekt Aktsiaselts t66 nr 05165 “Tiiri 2 ja Viitavilja maaiiksuste detailplaneering*
e K-Projekt Aktsiaselts t66 nr 05167 “Joosepi ja Ritsepa maaiiksuste detailplaneering®
e Merindorf OU t66 nr 012030 ,,Kotka tee veevarustuse ja kanalisatsioonitorustike projekt*

5.1.2  Veevarustus

Planeeritud veevarustus

Saue valla tellimusel koostas Merindorf OU t66 nr 012030 ,,Kotka tee veevarustuse ja
kanalisatsioonitorustike projekt™. Kotka tee perspektiivne @160 mm veetorustik ithendatakse

olemasoleva @ 160 mm torustikuga Kotka ja Tootsi teede ristmikul (vt joonis VK-1).

Juhkomée 1 kinnistu veetorustik on iihendatud varem planeeritud ,,Joosepi ja Rétsepa maaiiksuste
detailplaneeringu‘ (t66 nr 05167) ning ,, Tiiri 2 ja Viitavilja maaiiksuste detailplaneeringu* (t66 nr
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05165) veevorguga. Planeeritud alale on ette ndihtud @110 mm veelihendus magistraaltorustikust
Kotka teel.

Vastavalt Saue valla tihisveevargi ja kanalisatsiooni arengukavale on Kotka tdnava veetorustik
planeeritud ihendada m66da Soonesauna kinnistut Juhkomée 1 kinnistu veevorguga (ette ndhtud
perspektiivne veetorustik).

Taiendavalt on tulevikus voimalik tuua veetorustik Kotka tdnavalt mooda Kaasiku teed ja
ithendada (ringistada) planeeritud alaga.

Juhkomie 1 Kinnistu majandus-joogivee ja vilistuletdrje veevajaduse tagamiseks on planeeritud
@110 mm veetorustik (vaata joonis VK-1).

Igale kinnistule on ette ndhtud @32 mm veeiihendus ja liitumispunkt (LPV 1), mis paikneb 1 m
kinnistu piirist véljaspool.

Planeeritava ala 6pievane tarbevee arvutusvooluhulk kokku on 46 m*/d.

Planeeritava ala vilistulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul, mis saadakse
planeeritavatest tuletorjehiidrantidest.

Juhul, kui Juhkomée 1 kinnistu detailplaneering realiseeritakse varem, kui ,,Joosepi ja Rétsepa

maaiiksikute* detailplaneering, siis tuletdrjevee vajaduse tagamiseks tuleb ette ndha veemahuti
(V=108 m®).

5.1.3 Kanalisatsioon

Olemasoleva olukorra kirjeldus
Piirkonnas puudub kanalisatsioonisiisteem.
Planeeritud reovee kanalisatsioon

Saue valla tellimusel koostas Merindorf OU t66 nr 012030 ,,Kotka tee veevarustuse ja
kanalisatsioonitorustike projekt®.

Ala reovee kanalisatsiooni eelvooluks on olemasolev @ 160 mm reovee kanalisatsiooni
survetorustik Kotka teel.

Planeeritud ala reoveed juhitakse eelvoolu lilepumpamise teel (vahepumpamisega).

Juhkomde 1 kinnistu ning Joosepi ja Rétsepa maaiiksuste (t66 nr 05167) reovesi kogutakse kokku
planeeritavate isevoolsete 160 mm torustikega ja pumbatakse Tiiri 2 ja Viitavilja maaiiksuste
(t66 nr 05165) pumplasse (arengukavas PS9) ning @ 250 mm kanalisatsioonitorustikku Kotka teel.
Perspektiivne @ 250 mm reovee kanalisatsiooni torustik suubub Kurra 6 kinnistul paiknevasse
reoveepumplasse (Vaata joonis VK-1), kust reoveed pumbatakse perspektiivse @160 mm reovee
kanalisatsiooni survetorustiku kaudu olemasolevasse @ 160 mm reovee kanalisatsiooni
suvetorustikku Kotka teel.
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Juhkomade 1 kinnistul on ette ndhtud reovee kanalisatsiooni pumpla 20 m kujaga (PS36-
arengukavas). Planeeritud kanalisatsiooni survetoru 1abimoot (& 160 mm) ning planeeritud ala
pumpla asukoht vajadusel korrigeeritakse ehitusprojekti mahus.

Igale kinnistule on ette ndhtud & 160 mm reovee kanalisatsiooniiihendus ja reovee kanalisatsiooni
liitumuispunkt(LPK1), mis paikneb 1 m Kinnistu piirist.

Planeeritava ala 66pievane reovee kanalisatsiooni arvutusiravool kokku on Q=46 m®/d.
Planeeritud sademevee kanalisatsioon
Sademevee eclvooluks on planeeritavat ala labiv kraav.

Igale kinnistule on ette ndhtud & 160 mm dreeniiihendus ja liitumispunkt (LPD1), mis paikneb
1 m Kinnistu piirist. Liitumispunkti vdib juhtida ainult katuse- ja dreenivett.

Planeeritava sdidutee alla on ette ndhtud dreenitorustik tee pealt haljasalale valguva iilavee
kogumiseks ja tee katendi konstruktsioonide kuivana hoidmiseks.

Olemasolev dreenivorgustik likvideeritakse ning naaberkinnistutelt tulev dreenivesi juhitakse
tdnavamaal asuvasse dreenitorustikku vdai kraavi. Tapne lahendus antakse ehitusprojektiga.
Kvartalist sademevee kanalisatsiooni arvutusédravool on 30 I/s.

Kinnistute puhastamist vajav sademevesi puhastatakse kinnistu piires lokaalsetes puhastites
(litvapiitidjad + olipiitidjad) enne eelvoolu suunamist.

Drenaazilahendus on esitatud tehnovorkude koondplaanil.

5.1.4  Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht

Juhkomie 1 kinnistu maht:

Veevarustus

PE plasttoru ©110 mm PN10 810 m
PE plasttoru &32 mm PN10 161 m
Reovee kanalisatsioon

PE reovee kanalisatsioonitorud 3160 mm SN8 800 m
PE reovee kanalisatsiooni survetoru 160 mm PN10 290 m

Dreenitorustik
PP vdi PEH ehitusdreenitoru @200 mm SN8 352 m
PP vo6i PEH ehitusdreenitoru €160 mm SN8 419 m

Sademevee kanalisatsioon
PP sademevee kanalisatsioonitorud ©315 mm SN8 16 m

Joosepi ja Ritsepa maaiiksikute maht:

K-Projekt Aktsiaselts Toonr 11151
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Veevarustus

PE plasttoru €110 mm PN10 440 m
Tiiri 2 ja Viivilja maaiksikute maht:

Veevarustus

PE plasttoru €110 mm PN10 430 m
Reovee kanalisatsioon

PE reovee kanalisatsioonitorud @160 mm SN8 250 m
PE reovee kanalisatsiooni survetoru €160 mm PN10 200 m
Kotka tdnava projekti maht

(Planeeritud alast eelvooluni, vastavalt Saue valla arengukavale):

Veevarustus

PE plasttoru ©@160 mm PN10 845 m
Reovee kanalisatsioon

PE reovee kanalisatsiooni survetoru €160 mm PN10 1220 m
PE reovee kanalisatsioonitorud &250 mm SN8 240 m

5.2 ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS

5.2.1 Elektrivarustus

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU (endise Eesti Energia Jaotusvdrgu
OU Tallinna-Harju regiooni) 27.04.2012 viljastatud tehnilised tingimused nr 200320.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus planeeritava
Pos. Nimetus alajaama nr 2 baasil,
nr Pa/la (kW/A)
1 2 3
Eramud (kokku 23 tk) 23 x 30/ 50

- Pumpla 10/ 32
- Ténavavalgustuse kilp 30/50

Planeeritava a_la tarbijad kokku 650 / 1100

(koos eriaegsusega)

Varem planeeritud alajaam nr 1 on ette ndhtud Alliku kiila, Joosepi ja Rétsepa kinnistute
detailplaneeringu (K-Projekt Aktsiaselts t66 nr 05165) tarbijate elektrivarustamiseks.

K-Projekt Aktsiaselts
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Kéesolevas detailplaneeringus planeeritud ala objektide 0,4 kV elektrivarustus on ette ndhtud

planeeritava alajaama nr 2 baasil. Alajaama toide on ette ndhtud Laagri alajaama Tooma 10 kV
fiidri mastilt nr 62.

Tarbijate tihendamiseks Eesti Energia AS vorku paigaldatakse krundi piiridele jaotus- ja
liitumiskilbid.

Kaéesolev lahendus on pdhimdtteline. Planeeritavate hoonete liitumiskilpide asukohad
tdapsustatakse ehitusprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete objektide
elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

5.2.2 Ténavavalgustus

Juhkomée 1 kinnistu detailplaneeringuga on kavandatud tdnavavalgustus planeeritavate teede
adrde. Ténavavalgustuse planeerimisel on l&htutud EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad* nduetest,
Tallinna linna teevalgustusnormidest ja teistest normatiivdokumentidest.

Téanavaldikude valgustuseks on ette ndhtud kdrgrohu Na-lampidega vilisvalgustid. Valgustid on
ette ndhtud paigaldada koonilistele 8 m terasmastidele, mastidevaheline samm on =~ 30 m. Mastid
paigaldatakse iihtlase sammuga, arvestades ligipddsudega kruntidele.

Ténavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena. Piirkonda on planeeritud iiks
tdnavavalgustuse toite kilp, mis asub planeeritava alajaama nr 2 juures.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. TAnavavalgustuse mastide tdpsed asukohad méadratakse
toojoonistega. Konkreetsete objekti tinavavalgustuse projekti koostamine toimub vorgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3  SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Elion Ettevotted Aktsiaseltsi 17.05.2012 viljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 19219306.

Detailplaneeringus on ette ndhtud sidekanalisatsioonisisestus igale kinnistule.

Planeeritava ala sidekanalisatsiooni pdhitrassid on seotud K-Projekt Aktsiaseltsi todga nr 05165
,Tiiri 2 ja Viitvilja kinnistute ja ldhiala detailplaneering® ja K-Projekt Aktsiaseltsi tooga 05167
»Alliku kiila Joosepi ja Rétsepa kinnistute detailplaneering*.

Planeeritav sidekanalisatsioon on ette nahtud ehitada plasttorudest. Sidekanalisatsiooni
hargnemistel kasutatakse r/b sidekaevusid ja haruiihendusi.

Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus soidutee all on min 1,0 m, véljaspool soiduteed 0,7 m.

Obijekti ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
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54  GAASIVARUSTUS

Planeeritud ala on ette ndhtud liita gaasivarustuse tihisvorguga. Gaasivarustuse lahenduse aluseks
on aktsiaselts ESMAR EHITUS 07.05.2012 viljastatud tehnilised tingimused.

Juhkomée 1 kinnistu planeeringuga kavandatud hoonete kiittegaasivarustus on ette nahtud
planeeritud A-kategooria jaotusvorgu baasil. Planeeringuala asub Kotka teele projekteeritud
gaasitorustikest ca 600 meetri kaugusel. Sellest tulenevalt on suure tdendosusega vaja
planeeringualale rajada gaasivarustuse tagamiseks ka B-kategooria torustik. B-kategooria torustiku
rajamise vajadus tdpsustatakse jargnevates projektstaadiumites teostatava hiidraulilise arvutusega.

Planeeringuga kavandatud hoonete kiittegaasivarustuse tagamiseks on planeeritud
gaasijaotustorustike trass, kuhu vajadusel saab paigutada nii A- kui ka B-kategooria torustikud
tihises kaevikus. Gaasirdhu redutseerimiseks A-kategooriale tuleb rajada koos gaasitorustike
jaotusvorguga ka rohuregulaatorkapid — nende tdpne asukoht teemaa-alal, arv ja tegelik vajadus
miiratakse jargnevates projektstaadiumites.

Detailplaneeringuga on lahendatud gaasitorustiku voimalik asukoht (torustiku koridor), mis
tapsustatakse jargnevates projektstaadiumites.

Planeeritud kruntide gaasijaotusvorguga iihendamiseks on ette ndhtud maakraanidega
harutorustikud — gaasivarustuste {ihisvorguga liitumise punktid. Liitumispunktid (maakraanid) on
ette ndhtud paigaldada moodustatavate kruntide piiridele teemaa-alale.

Planeeringuala iihendused gaasivarustuse ithisvorguga on ette ndhtud teha Juhkomaée 1 Kinnistu
piiridel (lihendused varem planeeritud maagaasi jaotustorustikuga).

Gaasitorustik on kavandatud maa-alusena, plastikust gaasitorudest. Planeeritava jaotustorustiku
orienteeruv 1abimodt on ¥110 mm, tarnetorustikud @32 mm gaasirdhul 100 mbar (gaasirdhk ja
toru 14bimoot tdpsustatakse ehitusprojektiga).

55 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Koik tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tdhistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne vorkude ehitamist.

Sidevarustus:

e Todode teostamisel tuleb 1dhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast.

e Toid voib teostada ainult Elion Ettevotted Aktsiaseltsi volitatud esindaja kirjaliku to6loa
alusel.

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada to6joonised Elion
Ettevotted Aktsiaseltsile.

e Tegevuse jidtkamiseks on vajalik tellida Elion Ettevotted Aktsiaseltsilt tdiendavad tehnilised
tingimused.
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Planeeritava ala sidekanalisatsiooni pdhitrassid on seotud K-Projekt Aktsiaseltsi tooga nr
05165 ,,Tiiri 2 ja Viitvilja kinnistute ja ldhiala detailplancering® ja K-Projekt Aktsiaseltsi
tooga nr 05167 ,,Alliku kiila Joosepi ja Rétsepa kinnistute detailplaneering®.

Elektrivarustus:

Vastavalt tdpsustatud koormustele tellida tddjooniste teostamiseks uued tehnilised tingimused
Elektrilevi OU-It.
To6joonised kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

Planeeringuala saab veega varustada ning reovett kanaliseerida peale arengukava jargsete
torustike véljachitamist kuni olemasolevate torustikeni.

Olemasolev reoveepumpla rekonstrueerida vastavalt tdiendavatele reovee kogustele.
Planeeritavale vk torustikule seada notariaalne servituut voora kinnistu piires.

Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks
taotleda tehnilised tingimused.

Sademeveelahendus kooskodlastada kohaliku omavalitsusega.

Gaasivarustus:

Detailplaneeringu kohaselt planeeritud gaasivarustuse torustike ehitusprojektide koostamiseks
votta tdpsustavad tehnilised tingimused Esmar Gaas OU-It;

Planeeritud torustike asukohad teemaa-alal tdpsustada nende ehitusprojektide koostamisel;
Planeeringu kohaselt moodustatavate kinnistute gaasivarustuse teenuse osutamiseks tuleb
s0lmida liitumislepingud iihisvorguga liitumiseks ning sdlmida servituudi lepingud kinnistute
omanike ja tihisvorgu valdaja vahel;

Koik kooskdlastatud projektlahenduse muudatused tuleb tidiendavalt kooskdlastada Esmar
Gaas OU-ga.
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6 PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMINE

6.1 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama detailplaneeringus nimetatud
planeeringukohased tehnovdrgud ja rajatised, sh gaasitrassid, vee- ja kanalisatsioonitrassid,
valisvalgustuse, elektrivarustuse, sidevorgu, sadeveekanalisatsiooni ja drenaazisiisteemi
detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

6.2 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama detailplaneeringus nimetatud
planeeringukohased teed, pohijoonisel kavandatud transpordimaa krundid Pos nr 24 ja Pos nr 25
(sh kergliiklusteed), viima teed asfaltbetoonkatte alla detailplaneeringuga ettenéhtud ulatuses ning
taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

6.3 Arendaja on kohustatud peale punktis 6.2 toodud kohustuste tditmist tasuta vallale {ile andma
detailplaneeringu pdhijoonisel kavandatud transpordimaa krundid Pos nr 24 ja Pos nr 25.

6.4 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ja vilja ehitama detailplaneeringus tildmaa
krundile Pos nr 27 kavandatud autoparkla (murukivi katendiga liivalusel, vidhemalt viis (5) kohta)
ja lasteménguvaljaku, millele on ettendhtud rajada jargmised rajatised: linnak, kiik (2-kohaline),
adristatud liivakast, vedrukiik ja ronila ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

6.5 Arendaja on kohustatud peale punktis 6.4 toodud kohustuste tditmist tasuta vallale iile andma
detailplaneeringu pdhijoonisel viidatud {ildkasutatava maa krundid (Pos nr 26 ja Pos nr 27).

6.6. Arendaja kohustub mitte taotlema detailplaneeringus kavandatud elamumaa sihtotstarbega
kruntidele hoonete ehitamiseks ehituslubasid enne, kui punktides 6.1 kuni 6.3 toodud kohustused
on tiidetud ning samuti on vélja ehitatud tihisveevérgi ja kanalisatsioonivorkude liitumispunkt
vastavalt piirkonnas miératud vee-ettevotja poolt véljastatud tehnilistele tingimustele ja solmitud
vastav liitumisleping Arendaja voi detailplaneeringu kruntide igakordsete omanike ja vee-
ettevotja vahel.

6.7 Arendaja on teadlik, et vallal on digus jitta rahuldamata ehitusloa taotlused, ja mitte véljastada
ehituslube detailplaneeringus kavandatud elamumaa kruntide hoonestamiseks enne, kui Arendaja
on tiitnud punktides 6.4 ja 6.5 toodud kohustused, juhul kui arenduspiirkonnas elab ja kasutab
elamumaakinnistuid regulaarselt vahemalt 50 % kavandatud hoonestuse mahust.

Vastavalt Arendaja ja Valla vahel sdlmitud Lepingule (Leping sdlmitud 29. aprill 2014 nr 4-
11.8/124/2014), korraldab Kotka tee projekteerimise ja viljachitamise Vald, maistliku aja jooksul,
sealhulgas tagab vald omal kulul ka tee-ehituseks vajaliku projektdokumentatsiooni koostamise.
Arendaja ja Vald on sealjuures kokku leppinud, et Lepingu punktis kasutatud moiste ,,moistlik
tahtaeg" ei saabu enne, kui planeeringualale on viljastatud vahemalt 50% ulatuses ehituslube
detailplaneeringus kavandatud elamumaa kruntide hoonestamiseks.

K-Projekt Aktsiaselts Toonr 11151
Harjumaa, Saue vald, Alliku kiila
Juhkomdie 1 kinnistu detailplaneering

D:\11151 Seletuskiri.doc/21.08.2014 9:48



21

11 LISAD

1 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr 7836102
(Juhkomée 1)

Aktsiaselts KOVEK tehnilised tingimused 10.10.2013

3 Elektrilevi OU (endine Eesti Energia Jaotusvorgu osaiihingu Tallinn-Harju regioon) tehnilised
tingimused nr 200320, 27.04.2012

Elion Ettevotted Aktsiaselts tehnilised tingimused nr 19219306, 17.05.2012

5 aktsiaselts ESMAR EHITUS tehnilised tingimused 07.05.2012

N

S
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JUHKOMAE 1 KINNISTU DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse Kooskolastuse taielik drakiri Kooskolastuse Markus
nr organisatsioon nr ja kuupiev originaali asukoht
1 2 3 4 5 6
1 Elektrilevi OU arendus- | 09.01.2013 Juhkomae 1 Kinnistu Joonis DP-4 Tingimused edaspidiseks
ehitusosakond Nr 1881770355 detailplaneering kooskdlastatud Saue VV arhiiv tegutsemiseks on esitatud

tingimustel: to6joonised seletuskirja punktis 5.5.
kooskolastada tdiendavalt.
Allkiri /Maie Erik/

2 Pollumajandusamet 15.01.2013 Detailplaneeringu Kiri, otsus 1. Téidetud, vt

Harju keskus

Kiri nr 14-15/96-1 ja
otsus nr 14-1.1/52

kooskolastamine

Otsustan kooskolastada Harju
maakonnas Saue vallas Alliku
kiilas (maaparandussiisteemi/
ehitise kood 4109450010540/001)
Juhkomie 1 kinnistu
(katastritunnus 72701:001:0156)
detailplaneeringu (Tallinn 2013,
t66 nr 11151) maaparandusehitise
maa-alal maakorraldustoimingu
kooskdlastamise teatises (lisatud 1
lehel) toodud tingimustel:
1.Tagada Kivila kinnistul
paikneva maaparandussiisteemi
toimimine.

2. Tulenevalt
maaparandusseaduse § 45 10ige 2
peab maavaldaja
maaparandussiisteemi (krundil

Saue VV arhiiv

tehnovorkude
koondplaan. Tingimus
on lisatud ka
seletuskirja ptk 4.3.3.
2. Tingimus on lisatud
seletuskirja ptk 4.3.3.

K-Projekt Aktsiaselts

D:\11151 Seletuskiri.doc/21.08.2014 9:48

Téonr 11151
Harjumaa, Saue vald, Alliku kiila
Juhkomdie 1 kinnistu detailplaneering




pos 26) ja selle maa-ala
kasutamisel tegema vajalikke
maaparandushoiutdid tagamaks
maaparandussiisteemi vastavus
nduetele.

Allkiri /Sulev Taul/ Harju keskuse
juhataja

Esmar Gaas OU

17.01.2013
Nr 0021-EG

Detailplaneeringu lahendus
kooskolastatud. Tingimused vaata
Kiri 17.01.2013 nr 0021-EG:

1. detailplaneeringu kohaselt
planeeritud gaasivarustuse
torustike ehitusprojektide
koostamiseks votta tipsustavad
tehnilised tingimused;

2. planeeritud torustike asukohad
teemaa-alal tapsustada nende
ehitusprojektide koostamisel;
3. planeeringu kohaselt
moodustatavate kinnistute
gaasivarustuse teenuse
osutamiseks tuleb solmida
liittumislepingud tihisvorguga
liittumiseks ning sdlmida
servituudi lepingud Kinnistute
omanike ja tihisvorgu valdaja
vahel,

4. koik kooskolastatud
projektlahenduse muudatused
tuleb tidiendavalt kooskdlastada

Joonis DP-4, Kiri
Saue VV arhiiv

Tingimused edaspidiseks
tegutsemiseks on esitatud
seletuskirja punktis 5.5.
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Esmar Gaas OU-ga.

Kooskolastus kehtib kaks aastat.

Kéesolev kooskolastuse kaaskiri

lisada projektdokumentatsioonile.

Kooskdlastatud projektlahendus ei

vihenda projekteerija vastutust

projektlahenduse vastavuse osas

tehnilistele ja normdokumentide

nouetele.

Allkiri /Indrek Olesk/

Elion Ettevotted 19.01.2013 Elion Ettevotted AS (alljargnevalt | Kiri Tingimused edaspidiseks
Aktsiaselts Nr 20779139 ,,Elion®) seisukohad esitatud Saue VV arhiiv tegutsemiseks on esitatud

dokumentide kooskdlastamisel: seletuskirja punktis 5.5.

e Projekt vastab Elioni poolt
viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 19219306

o Toode teostamisel tuleb
lahtuda liinirajatiste
kaitsevoondis tegutsemise
Eeskirjast

e Toid voib teostada ainult
Elioni volitatud esindaja
kirjaliku to6loa alusel

o Toode teostamiseks
planeeritud piirkonnas on vaja
tdiendavalt esitada todjoonised

o Tegevuse jitkamiseks on
vajalik tellida Elioni
tdiendavad tehnilised
tingimused.
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Projekt kooskdlastatakse
mérkustega: Planeeritava ala
sidekanalisatsiooni pdhitrassid on
seotud K-Projekt Aktsiaseltsi
tooga nr 05165 ,,Tiiri 2 ja
Viitvilja kinnistute ja 14hiala
detailplaneering® ja K-Projekt
Aktsiaseltsi todga nr 05167
,»Alliku kiila Joosepi ja Rétsepa
Kinnistute detailplaneering®
Kooskolastus kehtib kuni

18.01.2014

Allkiri /Marina Prigask/
Osaiihing Favorte 20.02.2013 Kooskolastatud Joonised DP-3 ja DP-4
(planeeringust huvitatud Allkiri /Rainer Hinno/ juhatuse Saue VV arhiiv
isik ja Juhkomée 1 liige
Kinnistu omanik)
Padsteameti 27.02.2013 Kooskolastatud Joonis DP-3, Sk Ik 12
Pohja Paistekeskus Nr K-VT/19-2 AllKiri /Viktoria Tilk/ Saue VV arhiiv
Insenertehniline biiroo juhtivinspektor
Osaiihing Krypton Group | 24.07.2013 Kooskdlastatud Joonised DP-3, DP-4
(Soonesauna kinnistu Allkiri /Alo Koop/ juhatuse liige | Saue VV arhiiv
omanik)
Aktsiaselts KOVEK 14.01.2014 Kooskdlastatud Joonis VK-1

Allkiri /Toivo Kallaspoolik/ Saue VV arhiiv

Projektijuht Liisi Hallikma
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