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I SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse 20.04.2004. a korraldusega nr 366.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
Planeerimisseadus

e  Saue valla ehitusmairus

Saue Vallavalitsuse korraldus nr 366, 20.04.2004
Muud kehtivad digusaktid

Detailplaneeringu lihtedokumendid:
e Saue valla iildplaneering
e Tehnilised tingimused:
o Gaasivarustuse koostamiseks, aktsiaselts ESMAR EHITUS nr 183, 09.10.2006
o Kanalisatsiooni ja veevarustuse lahenduse koostamiseks, aktsiaselts ESMAR EHITUS
nr 183, 09.10.2006
o Osaiihing Jaotusvork Tallinna-Harju piirkond nr 109035, 01.02.2007
o Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 5918063, 07.02.2007
o Watercom OU nr 31/2110019-1, 09.11.2011

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e  Geodeetilised mdddistused, Osaiihing Geomap, t66 nr T-074-05, juuli 2005

Planeeritava ala suuruseks on ~6,3 hektarit.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:
e Jagada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas asuvad Rétsepa ja Joosepi kinnistud
kruntideks
e Maiirata moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse ulatus véikeelamute rajamiseks
e Madrata iildised hoonestustingimused
e Maiirata juurdepédsuteed ja tehnovorkudega varustamine

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1  SITUATSIOONI ANALUUS

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas.

Planeeringualast kagusse jaab Laagri alevik. Planeeritavat ala 14bib pohjast kruusatee.

Planeeritav ala asub Laagri-Harku maanteest ~1 km kaugusel.

Maapind on tousuga edela-kirde suunas (absoluutkorguste vahemik 26...29 m). Tegemist on
sO0ti jadnud pollumaaga. Planeeringualal puudub korghaljastus.
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Planeeringualast idas on rajatud Poku tee ddrne hoonestus.

Planeeringualast lddnde jaab Viina jogi, mille kallast pidi kulgeb rohekoridor.
Rohekoridoriks kavandatud ala on suures osas metsaga kaetud.

Planeeringuala 14bib piki kruusatee loodeserva kulgev maaparandussiisteemi eesvoolu kraav.
Kraavi servad on vosastunud.
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Juurdepais planeeritavale maa-alale on Laagri-Harku maanteelt piki kruusakattega teed.

Planeeritava ala naabruses on kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid, mis on osaliselt juba
ellu viidud.

Saue valla iildplaneeringu jérgi jadb planeeringuala tiheasustusalale vdikeelamute tsooni.
Kinnistuid ldbivast teest loode poole jadv maa-ala asub rohevorgustiku koridoris.

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asuvad jargmised kinnistud:

Aadress Pindala | Kinn. Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
ha nr
1 | Joosepi 3,37 7227502 | 72701:001:0140 | Maatulundus- | Aktsiaselts
Mmaa Favorte
2 | Rétsepa 2,94 7463602 | 72701:001:0141 | Maatulundus- | Aktsiaselts
maa Favorte

3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED

e Maaparandussiisteemi eesvoolu kraavi veekaitsevoond 1m Kraavi servast ja
ehituskeeluvoond 25 m kraavi servast
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34  LISAD

3.4.1 Harju Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosa viljavote nr
7227502 (Joosepi)

3.4.2 Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosa viljavite nr
7463602 (Rétsepa)

3.4.3 Maakatastri 6iend katastriiiksuse 72701:001:0141 (Ritsepa) kohta
3.4.4 Katastriiiksuse plaan 13.11.2002 (Riitsepa)

3.4.5 Piiriprotokoll 14.08.2002 (Ritsepa)

3.4.6 Maakatastri 6iend katastriiiksuse 72701:001:0140 (Joosepi) kohta

3.4.7 Katastriiiksuse plaan 09.10.2002 (Joosepi)
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU
41 ULDOSA

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on aluseks vdetud Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* ning Saue valla
tildplaneering. Selle alusel on olemasolevast kruusateest kagusse kavandatud véikeelamuala
ja loodesse, kavandatud rohevorgustiku alale iildkasutatav haljasala.

Krundijaotuse ja ehitusdiguse ulatuse méddramisel on tuginetud Saue valla ehitusméaruses
esitatud nouetele uushoonestuse kavandamiseks tiheasustusalal:
e Minimaalne krundi suurus on 1500 m?
e Kirundile vdib piistitada tihe kuni kahekorruselise iiksikelamu ja iihe tihekorruselise
abihoone
e Planeeritavast alast viahemalt 15% moodustab tildkasutatav haljasala

4.11  Vastavus iildplaneeringule
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Saue valla iildplaneeringu jérgi jaéb planeeringuala tiheasustusalale viikeelamute tsooni.
Kinnistuid ldbivast teest loode poole jadv maa-ala asub rohevorgustiku koridoris.
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Viikeelamute alale on kavandatud iiksikelamukrundid, mille ehitusdiguse ulatuse méaramisel
on voetud aluseks Saue valla ehitusmédruses satestatud tingimused. Rohevorgustiku koridori
jaav osa planeeringualast on kavandatud sotsiaalmaaks.

Koostatud detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

4.1.2 Uldised arhitektuurinéuded

Hoonestusviis: lahtine;
Katuseharja suund: paralleelne voi risti krundi esipiiriga;
Katusekalle: 20°...50°;
Katusekattematerjal: katusekivi, plekk voi bituumenkate; keelatud on roo-, sindli- ja
laastukatused
Vilisviimistlusmaterjalide valik: véltida traditsioonilisi ehitusmaterjale imiteerivaid materjale;
e Keelatud on palkmajad sh freespalk
Piirded: korgusega kuni 1,5 m,
tdnavapoolsed piirded soovitavalt puitlippidest kooskolas krundile projekteeritud
elamuga,
kruntidevahelised piirded traatvdrgust paneelidena,
kombineeritud haljastusega (hekk, ronihaljastus).

4.1.3  Krundijaotus

Planeeritavale maa-alale on ette ndhtud moodustada 28 krunti. 25 krunti on kavadatud
elamumaa sihtotstarbega tiksikelamukruntideks. Moodustatud on ka sotsiaalmaa
sihtotstarbega avalikult kasutatav haljasala krunt (pos 26) ning transpordimaa krundid (pos 27
ja 28) tagamaks juurdepéésu planeeritavatele elamukruntidele.

Uksikelamukruntidele vdib rajada kuni kahe maapealse korrusega maksimaalselt 9 m kdrguse
eluhoone ning kuni 5 m kdrguse abihoone. Tulenevalt pinnasevee kdrgest tasemest, ei ole
keldrikorruseid ette néhtud.

Viikeehitisi (ka alla 20 m? ehitusaluse pinnaga) vOib rajada ainult detailplaneeringus ette
ndhtud hoonestusalasse.
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Ehitusoiguste tabel

Pos | Krundi | Sihtotstarve Hoone Maapealsete | Hoonealune | Hoonete arv

nr suurus maksimaalne | korruste arv | pind m? krundil

m? korgus m

1 2 3 4 5 6 7
1 1735 Elamumaa 9 2 350 1+2
2 1672 Elamumaa 9 2 350 1+2
3 1672 Elamumaa 9 2 350 1+2
4 1695 Elamumaa 9 2 350 1+2
5 1705 Elamumaa 9 2 350 1+2
6 1502 Elamumaa 9 2 350 1+2
7 1502 Elamumaa 9 2 350 1+2
8 1501 Elamumaa 9 2 350 1+2
9 1564 Elamumaa 9 2 350 1+2
10 1536 Elamumaa 9 2 350 1+2
11 1620 Elamumaa 9 2 350 1+2
12 1531 Elamumaa 9 2 350 1+2
13 1524 Elamumaa 9 2 350 1+2
14 1531 Elamumaa 9 2 350 1+2
15 1516 Elamumaa 9 2 350 1+2
16 1529 Elamumaa 9 2 350 1+2
17 1549 Elamumaa 9 2 350 1+2
18 1578 Elamumaa 9 2 350 1+2
19 1550 Elamumaa 9 2 350 1+2
20 1550 Elamumaa 9 2 350 1+2
21 1550 Elamumaa 9 2 350 1+2
22 1589 Elamumaa 9 2 350 1+2
23 1550 Elamumaa 9 2 350 1+2
24 1550 Elamumaa 9 2 350 1+2
25 1527 Elamumaa 9 2 350 1+2
26 12857 Sotsiaalmaa - - - -
27 3407 | Transpordimaa - - - -
28 7443 | Transpordimaa - - - -

4.1.4  Kavandatud kitsendused
° Téanava kaitsevoond tee servast 5 m

4.1.5 Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Projektide koostamiseks on méaaratud jargmised tingimused:

Toojoonised kooskodlastada tdiendavalt osaithingu Jaotusvork vorguehituse

osakonnaga
Toojoonised tdiendavalt kooskodlastada Harju Maaparandusbiiroos
Planeeritavale vk torustikule seada notariaalne servituut voora kinnistu piires.

Planeeringus on kooskdlastatud kinnistusiseste vk torustike lahendus. Avalikule maale
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jadvate torustike projekteerimine ja ehitustegevus lepitakse kokku enne kavandatavate
vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamist. Jirgnevate projekteerimisstaadiumite
(hoonete ja tinavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks taotleda OU-It Watercom
tehnilised tingimused.

4.1.6  Planeeringu realiseerimise etapid
e [ etapis ehitatakse vilja tehnovdrgud liitumispunktist kavandatud kruntide piirile ja
juurdepdisutee 1dbi Viitavilja ja Juhkomaée I kinnistute

o I etapis realiseeritakse detailplaneeringus kavandatud ehitusdigus.

Omavalitsus ei véljasta hoonetele ehituslubasid enne I etapi todde teostamist.

42  LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepiis Rétsepa ja Joosepi kinnistutele toimub praegu Laagri-Harku maanteelt (Instituudi
tee) algavalt Kirde-edelasuunaliselt kruusateelt. Praegu Kinnistute koosseisu kuuluvale
teemaa-alale on planeeringuala ulatuses moodustatud transpordimaa sihtotstarbega krunt (pos
27).

Kuna olemasolev juurdepédds, mis kulgeb 1dbi eramaade ning ei kuulu perspektiivsete
vallateede hulka, on kavandatud juurdepaids Kotka teelt 18bi Tiiri 2, Viitavilja ja Juhkomée I
maaiiksuste, millele on planeeringuala piires kavandatud moodustada transpordimaa
sihtotstarbega krunt (pos28). Kavandatud teelt on juurdepddsud koikidele elamukruntidele.
Vastavalt planeeringu realiseerimiskavale chitatakse esimeses etapis vilja juurdepédsutee
Kotka teelt 18bi Tiiri 2 ja Viitavélja ning Juhkomaée | kinnistute. Kavandatavale tinavavorgule
on planeeritud ka kergliiklusteed. Juurdepddsutee ddrde rajatava kergliiklustee laius on 2 m
Kergliiklusteede laiused on kantud pdhijoonisele.

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2003 nduetele.
Parkimiskohad kavandatakse oma krundile.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos Ehituse otstarve/ Norm. arvutus Normatiivne Planeeringuga
nr liik parkimis- kavandatud parkimis-
kohtade arv kohtade arv krundil
1 2 3 4 5
1 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
2 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
3 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
4 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
5 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht
6 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
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lihepereelamu Kiilaline: 1 koht

7 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

8 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

9 Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

10 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

11 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

12 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

13 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

14 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

15 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

16 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

17 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

18 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

19 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

20 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

21 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

22 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

23 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

24 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

25 | Planeeritav Elanik: 1-2 kohta 3 3
ithepereelamu Kiilaline: 1 koht

26 | Sotsiaalmaa - - -

27 | Transpordimaa - - -

28 | Transpordimaa - - -

KOKKU 75 75

4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

4.3.1 Haljastus ja heakord
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Planeeritavast tegevusest ei tulene otseseid kahjulikke keskkonnamadjutusi.
Pdhilised keskkonda mojutavad tegurid tulenevad ehitustegevusest.

Krundisisene haljastus lahendatakse konkreetse hoone projekteerimisel.
Kinnistuomanikel on soovitav haljastada krundid koostatava haljastusprojekti alusel.

Planeeritavat ala katab drenaazitorude vorgustik, mis detailplaneeringu elluviimisel osaliselt
likvideeritakse. Sellest ldhtuvalt tuleb sajuvete drajuhtimiseks rajada korrapérane
drenaazisiisteem. Selle rajamisel on soovitav konsulteerida vastava ala spetsialistidega.
Planeeritavat ala 1dbib maaparandussiisteemi eesvoolu kraav, millel on ehituskeeluvoond 25
m kraavi servast ja veekaitsevoond 10 m kraavi servast.

43.2 Jaatmekiitlus

Et voimaldada olmejdédtmete taaskasutamist voimalikult suures ulatuses, tuleb olmejdétmeid
koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ette ndhtud kohtadesse.

Uksikelamute ja kahe korteriga elamute jdéitmete sorteeritult kogumine on ette nihtud hoone
korval paiknevatesse konteineritesse.

Kogumismahutite asukohad maératakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

44  TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutuse tagamise aluseks on Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a mééarus nr 315 ,,Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®.

Planeeritavate iiksikelamute tulepiisivusklass on TP-3.

Planeeritavate elamute tulekustutusvesi 10 I/s saadakse planeeritava joogivee torustiku peale
ithendatud tuletdrjehiidrantidest
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5 TEHNOVORGUD

5.1  VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
5.1.1  Uldosa

5.1.2  Veevarustus

Planeeritava ala joogivee arvutuslik vooluhulk on max 12,5 m3/d. Igale planeeritava ala
krundile on ette ndhtud veeiihendus ja liitumispunkt krundi piirist véljaspool.
Kvartali planeeritavad veetorud iihendatakse perspektiivsete veetorudega.

Planeeritavate elamute tulekustutusvesi 10 I/s saadakse planeeritava joogivee torustiku peale
ithendatud tuletdrjehiidrantidest.

Kinnistute veem0dddusdlmed paigaldatakse hoonesse esimese toitetorupoolse vilisseina taha
soojustatud ja valgustatud ruumi. Hoonesse pannakse veemdotja, mille ette ja taha
paigaldatakse kuulkraanid. Vahetult veemdotja taha asetatakse tagasiloogiklapp ja soovitav on
paigaldada filter. Veemddtja kandur maandada. Veemdodtja asub porandast ca 70 cm korgusel
soojustatud ja valgustatud ruumis tarnetoru sisenemiskohale voimalikult ldhedal.
Veemdodusolmele ja veearvestile peab olema vaba juurdepéés arvesti asendamiseks ja
néitude lugemiseks. Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist ldbiminekul hiilsis.

Planeeritud veetorustik paigaldatakse PEH, PN10 plasttorudest ~1,8 m siigavusele planeeritud
maapinnast, tihendatud ja kuivale alusele.

5.1.3 Reoveekanalisatsioon

Igale planeeritava ala krundile on ette ndhtud reoveeiihendus ja liitumispunkt krundi piirist
valjaspool.

Reoveekanalisatsiooni 6opievane kogus on Q = 12,5 m*/d.
Planeeritava ala reovesi juhitakse naaberkinnistu Juhkomée I planeeritavasse reovee
torustikku.

Planeeritud kanalisatsiooni vilisvork paigaldatakse 3160 mm, SN8 reovee kanalisatsiooni
torudest. Reoveekanalisatsiooni kaevud paigaldatakse plastkaevudest ja kaetakse asfaltkattega
pindade all nn ujuvat tiitipi malmluukidega.

5.1.4  Sajuveekanalisatsioon
Sajuvee eelvooluks on naaberkinnistu Juhkomée I planeeritav dreenitorustik.
Igale planeeritava ala krundile on ette néhtud dreenitihendus. Liitumispunktiks on kaev krundi

piirist véljaspool. Liitumispunkti voib juhtida ainult katuse ja dreenivett.

Planeeritavale soiduteele on ette ndhtud dreenitorustik tee pealt haljasalale valguva iilavee
kogumiseks ja tee katendi konstruktsioonide kuivana hoidmiseks.
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Tagamaks naaberkinnistute drenaazisiisteemi edasist toimimist on Puksa kinnistu
drenaazivorgust planeeringuala suunas jooksvate dreenide kollektorile kavandatud uus
ithendustrass planeeringualale kavandatava sajuvee drajuhtimise torustikuga.

Kvartalist sajuvee arvutuslik eelvoolu on max 14 I/s.

Planeeritud sajuveekanalisatsiooni vilisvork paigaldatakse SN8 sajuveekanalisatsiooni
torudest ja dreenitorudest. Sajuveekanalisatsiooni kaevud paigaldatakse plastkaevudest ja
kaetakse asfaltkattega pindade all nn ujuvat tiiiipi malmluukidega.

5.1.5 Olemasoleva kuivendussiisteemi funktsioneerimise tagamine

Planeeritava tegevuse tottu 10igatakse osaliselt 14bi olemasoleva kuivendussiisteemi
ithendused eesvooludega. Naaberkruntidelt valguvate vete piilidmiseks on kavandatud
drenaazikollektorid kinnistu piirile.

Olemasolevat pollumajanduslikku drenaazisiisteemi kavandatud elamukruntide kuivendamise
tarbeks mitte arvestada. Iga krundi piirile on kavandatud sadeveekaev, kuhu saab juhtida
krundi drenaaz- ja sadeveed.

Kuivendussiisteemi funktsioneerimise tagamiseks planeeringualast viljapoole jadval alal on
planeeringus kavandatud jirgmised abindud:

e Libi pos 5, 6 ja 7 kruntide on kavandatud drenaazikollektor idapoolt valguvate vete
ptitidmiseks. Kollektori kaitsevoondi ulatuseks on médratud 4 m molemale poole
kollektorit.

e Libi kruntide pos 18 ja pos 19 on kavandatud dreenid tinava sajuveetrassi .

e Libi pos 9 kulgevale drenaazikollektorile on méaratud kaitsetsoon 4 m kummalegi
poole kollektorit.

e Olemasoleva tee ddrset maaparandussiisteemi eesvoolu kraavi saab hooldada teemaa-
alalt.

Vastavalt Pollumajandusministri 25. juuli 2003. a méarusele nr 75
,Maaparandushoiutoodele esitatavad nouded“ teostada perioodiliselt kraavide
hooldustoid.

Maaparandussiisteemi (kraavi) hooldamine on rohttaimede ja peenvosa niitmine,
puittaimestiku raiumine, voolutakistuste ja kuni 0,5 m?*/m mahuga sette eemaldamine
veejuhtme voolusédngist, drenaazisiisteemi settest puhastamine ja korrastamine, truubi ja
regulaatori settest puhastamine ning truubiotsakute korrastamine, hooldustodde tegemine
maaparandussiisteemi maa-alal ja seal asuval veekaitserajatisel ning maaparandussiisteemi
teenindaval teel.

Selleks peab olema vidhemalt kraavi lihel kiiljel tagatud 4 m laiune ala hooldustehnika
juurdepadsuks kraavi hooldamiseks. Sellele alale ei tohi istutada korghaljastust ega rajada
piirdeid.

Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks:
e Planeeritavale vk torustikule seada notariaalne servituut vodra kinnistu piires.
e Planeeringus on kooskolastatud kinnistusiseste vk torustike lahendus.
e Avalikule maale jdédvate torustike projekteerimine ja ehitustegevus lepitakse kokku
enne kavandatavate vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamist.
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e Jirgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda OU-It Watercom tehnilised tingimused.

52  SOOJAVARUSTUS
52.1  Uldosa

Kéesoleva to6ga lahendatakse Rétsepa ja Joosepi maaiiksuste gaasivarustus detailplaneeringu
mahus.

Lahendus on koostatud vastavalt AS Esmar Ehitus tehnilistele tingimustele
nr 183 09.10.2006.

5.2.2 Gaasivarustus

Planeeritavad Kinnistud on ette nidhtud varustada gaasiga. Hoonete gaasivajaduse
rahuldamiseks on planeeritud rajada piki planeeritavaid tinavaid A-kategooria gaasitorustik
(mop =100 mbar).

Maagaasivorguga liitumine on ette nahtud planeeritava A-kategooria gaasitoruga, mis asub
piki planeeringuala lébivat planeeritavat kdnniteed. B-kategooria torustik, mis asub
paralleelselt planeeritava A-kategooria gaasitoruga, on ette nahtud ringistada Kotka tee ja
Laagri-Harku maantee torustikega. Planceritavat ala ldbivast A-kategooria gaasitorust on
planeeritud teha hargnemine Rétsepa ja Joosepi kinnistute gaasiga varustamiseks. Peale
hargnemist on gaasitorustik planeeritud piki tdnavaid haljasala ja osaliselt sdidutee alla. lga
krundi jaoks on planeeritud eraldi liitumispunkt krundipiiri 1ahedale. Liitumispunktides on
ette ndhtud paigaldada maakraanid.

Planeeritav gaasitorustik on ette ndhtud ehitada maa-alusena plasttorudest SDR11 PES8O0.

Planeeritava torustiku koormused, rdhud ja 1dbimdddud tépsustatakse tooprojekti staadiumis.

53  SIDEVARUSTUS

Harjumaa Saue vald Alliku kiila Joosepi ja Rétsepa maaiiksustele planeeritavate elamute
sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Elion Ettevotted Aktsiaselts
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 5918063, 07.02.2007.

Kéesoleva projektiga on planeeritud kinnistu peatdnavale side pohikanalisatsioon, millest
hargnevad sidekanalisatsiooni sisestused kinnistuteni. PGhikanalisatsioon ithendatakse Eltel
Networks AS poolt koostatava Allika MU projekti sidekanalisatsiooniga.

Planeeritav sidekanalisatsioon ehitatakse UPOTEL tiiiipi plasttorudest r/b sidekaevudega.
Planeeritava sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, véljaspool
soiduteed 0,7 m.

Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks:
e Projekt vastab Elioni poolt viljastatud tehnilistele tingimustele
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e To06de teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast

e Toid voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel Networks AS kirjaliku todloa
alusel

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada to6joonised

e Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised tingimused

54  ELEKTRIVARUSTUS

Koormuste arvutus - tabel 1

POS. | NIMETUS SULETUD BRUTOPIND | ARVUTUSLIK
NR. m? ELEKTRIKOORMUS,
Pa/la (KW/A)
1 2 3 4
1 | ELUHOONE 500 26/40
2 500 26/40
3 500 26/40
4 500 26/40
5 500 26/40
6 500 26/40
7 500 26/40
8 500 26/40
9 500 26/40
10 500 26/40
11 500 26/40
12 500 26/40
13 500 26/40
14 500 26/40
15 500 26/40
16 500 26/40
17 500 26/40
18 500 26/40
20 500 26/40
21 500 26/40
22 500 26/40
23 500 26/40
24 500 26/40
25 500 26/40
TANAVAVALGUSTUSE 10/16
KILP
KOKKU 634/980
KOKKU 570/880
(KOOS ERIAEGSUSEGA)

Joosepi ja Ritsepa MU elamurajoonide eramute detailplaneeringu projekti elektrivarustuse
osa lahenduse aluseks on osaiithingu Jaotusvork Tallinn-Harju piirkonna vélja antud tehnilised
tingimused nr109035, 01.02.2007.
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Planeeritavaid kinnistuid varustatakse elektrienergiaga varem planeeritud 10/0,4 kV
komplektalajaama baasil. Kinnistute elektivarustus on ette ndahtud 0,4 KV maakaabelliinidega
ringtoitena.

Tarbijate tihendamiseks paigaldatakse krundi piirile transiit-sisestuskilbid ja kahetariifse
arvestussiisteemiga modtekilbid.

Kéesolev lahendus on pdohimdétteline. Planeeritavate hoonete liitumiskilpide asukohad
tapsustatakse tooprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete
objektide elektrivarustus toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Ténavate valgustuseks on ette ndhtud korgrohu Na-lampidega valgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena. Tdnavavalgustuse toide on planeeritud tdnavavalgustuse toitekilbist (kinnistu
nr 23 juures).

5.5  LISAD- TEHNILISED TINGIMUSED

5,5.1  Aktsiaselts ESMAR EHITUS tehnilised tingimused 09.10.2006. a nr 183
detailplaneeringu alale gaasivarustuse lahenduse koostamiseks

5.5.2  Osaiihing Jaotusvork Tallinna-Harju piirkonna tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 109035, 01.02.2007

5.5.3  Elion Ettevotted Aktsiaselts telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 5918063, 07.02.2007

554  Watercom OU tehnilised tingimused nr 31/2110019-1, 09.11.2011
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6 PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMINE

1. Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama Joosepi ja Rétsepa
kinnistute detailplaneeringus nimetatud planeeringukohased teed (pdhijoonisel
kavandatud transpordimaa krundid (Pos nr 27 ja Pos nr 28), kergliiklusteed, tehnovorgud-
ja rajatised detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses, k.a juurdepdisutee, mis on
detailplaneeringuga kavandatud iile naaberkinnistu Juhkomade I (72701:001:0156) ning
taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

2. Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama detailplaneeringus
nimetatud planeeringukohased vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrassid, vélisvalgustuse,
elektrivarustuse, sidevorgu, sadeveekanalisatsiooni ning drenaazisiisteemi
detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

3. Arendaja on kohustatud tasuta Vallale iile andma detailplaneeringu pohijoonisel
kavandatud transpordimaa krundid (pohijoonisel Pos nr 27 ja Pos nr 28) koheselt peale
punktis 1 toodud kohustuste tditmist.

4. Arendaja on kohustatud detailplaneeringus ettendhtud {ildkasutatava maa krundi
(pohijoonisel kavandatud iildmaa krunt Pos nr 26) tasuta Vallale iile andma koheselt
peale detailplaneeringus ettenéhtud ja kavandatud lasteminguviljaku véljachitamist.

5. Arendaja kohustub mitte taotlema ehituslubasid planeeringualal paiknevate elamumaa
sihtotstarbega kruntide hoonestamiseks enne Alliku kiilas Tiiri 1 kinnistu
detailplaneeringus (t66 nr 05166) pdhijoonisel viidatud planeeritavale iildmaa krundile
(Pos nr 1) on tagatud vihemalt kolmeriihmalise eralasteaia viljachitamine (st Vald on
viljastanud lasteaia ehitamiseks ehitusloa), millega lahendatakse ka kédesoleva
detailplaneeringu realiseerimise seisukohalt vajalike lasteaiakohtade tagamine. Arendaja
on kohustatud Alliku kiilas Tiiri 1 kinnistu detailplaneeringus (t66 nr 05166) pohijoonisel
viidatud planeeritava iildmaa krundi (Pos nr 1) Vallale tasuta iile andma enne kéesoleva
detailplaneeringu kehtestamist.

6. Arendaja kohustub mitte taotlema detailplaneeringus kavandatud elamumaa sihtotstarbega
kruntidele ehitamiseks hoonetele ehituslubasid enne punktides 1 kuni 4 toodud kohustuste
taitmist.

7. Punktis 6 nimetatud ehituslubade mittetaotlemise kohustus loetakse tdidetuks Arendaja
poolt alates 75% ulatuses asjakohase infrastruktuuri véljachitamisest detailplaneeringu
chitusprojektide jargsest mahust, kuid igal juhul hiljemalt péarast punktides 1 kuni 4
nimetatud kohustuste tiitmist. Uhelgi juhul ei loeta aga Arendaja ehituslubade mitte
taotlemise kohustust tdidetuks enne punktis 5 sitestatud kohustuse tditmist. Vald valjastab
ehitusload detailplaneeringute alal paiknevate elamumaa sihtotstarbega kavandatavate
kruntide hoonestamiseks esitatud taotluste alusel vastavalt infrastruktuuri viljachitamisele
alates 75% ulatuses. Kui Arendaja on viljachitanud 75% infrastruktuuri ehitusprojekti
jargsest mahust, siis Vald véljastab ehituslubasid samuti 75% ulatuses detailplaneeringute
alal paiknevate elamumaa sihtotstarbega kavandatud kruntide hoonestamiseks. Ulejiainud
25% ehituslubasid elamumaa sihtotstarbega kruntide hoonestamiseks viljastab Vald
taotluse alusel siis, kui Arendaja on tditud punktides 1 kuni 4 toodud kohustused 100 %
ulatuses. Vaidluse korral médrab infrastruktuuri viljaehitamise ulatuse kindlaks sdltumatu
ehitusekspert.
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v JOOSEPI JA RATSEPA MAAUKSUSTE DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDNIMEKIRI
JRK KOOSKOLASTAV KOOSKOLASTUSE KOOSKOLASTUSE SISU KOOSKOLASTUSE MARKUS
NR ORGANISATSIOON NR JA KUUPAEV ORIGINAALI
ASUKOHT
1 2 3 4 5 6
1.| PGhja-Eesti Padstekeskus 23.07.2007 Kooskolastatud Seletuskiri Ik 7,
Nr 2697 Allkiri /Jirgen Ermel/ Joonis GE-4
Saue Vallavalituse arhiiv
2. | osaiihing Jaotusvork vorguehituse 23.10.2007 Tutvunud Joonis GE-4
osakonna Tallinn-Harju piirkond Allkiri /Andro Ennok/ Saue Vallavalitsuse arhiiv
arendussektori projektijuht
3.| OU Jaotusvork vorguehituse 17.12.2007 Detailplaneering kooskdlastatud. Joonis GE-4 Tingimus on
osakonna Tallinn-Harju sektor Nr 9612 Tingimustel: T6joonised Saue Vallavalitsuse arhiiv | lisatud seletuskirja
kooskolastada tdiendavalt. punkti 4.1.5
Allkiri /Jelena Maljugina/
tehnovorkude juhtivspetsialist
4.| Elion Ettevotted Aktsiaselts 21.01.2008 Kooskdlastus, terviktekst vt kiri Kiri (saadud digitaalselt) Tingimused
Nr 8017932 Kooskolastuse andis: Tiit Tara, Saue Vallavalitsuse arhiiv | edaspidiseks
vorguarengu juhtivinsener tegutsemiseks on
esitatud
seletuskirja
punktis 5.3
5.| Harju Maaparandusbiiroo 24.09.2009 Liabivaadatud (50/08): Joonis GE-3
Nr 297/09 Allkiri /Tonis Lepp/ Harju Saue Vallavalitsuse arhiiv
Maaparandusbiiroo juhataja
asetiitja
6. | aktsiaselts FAVORTE 03.06.2011 nr 108 Kiesolevaga teatab OU Favorte, et | Kiri
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on ndus tagama Odpdevaringselt
Harjumaal, Saue vallas, Alliku
kiilas asuva Juhkomée 1
(72701:001:0156) kinnistu kaudu
juurdepdisu jalgsi ja sdidukitega
Harjumaal, Saue vallas, Alliku
kiilas asuvatele Rétsepa
(72701:001:0141) ja Joosepi
(72701:001:0140) kinnistutele.
Allkiri /Rainer Hinno/ juhatuse
liige

Saue Vallavalitsuse arhiiv

7.| Watercom OU 28.11.2011
nr 31/2110019-3

Planeeritavale vk torustikule seada
notariaalne servituut voora kinnistu
piires. Planeeringus on
kooskolastatud kinnistusiseste vk
torustike lahendus. Avalikule maale
jaavate torustike projekteerimine ja
ehitustegevus lepitakse kokku enne
kavandatavate vee- ja
kanalisatsioonitorustike ehitamist.
Jargnevate
projekteerimisstaadiumite (hoonete
ja tdnavate vk- ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda OU-It
Watercom tehnilised tingimused.
Allkiri /Taimo Meelind/
kooskolastaja

Kiri + joonis GE-4 ja
GE-4-1
Saue Vallavalitsuse arhiiv

Tingimused
edaspidiseks
tegutsemiseks on
esitatud
seletuskirja
punktis 5.1.

Detailplaneeringute peaspetsialist

Ulle Kadak
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