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SELETUSKIRI

s s --I OSA
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

-1
PROJEKTEERIMISE LAHTEANDMED

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse 22.06.2004
korraldus nr 623 Detailplaneeringu algatamine Jogisoo kllas Jégisoo kinnistul ja Saue
valla ehitusmaarus (kehtestatud Saue Vallavolikogu 26.06.2003 a maarusega nr 015).
Projekti koostamisel on arvestatud jargmisi varemtehtud v6i koostamisel olevaid toid:

e Koostatav Saue valla Gldplaneering.
e Geodeetiline alusplaan (maamddtja Jaak Loit 26.08.2004)

-2
ULDPLANEERINGU MUUDATUSE POHJENDUS

Saue Vallavalitsuse 22.06.2004 a. korraldusega nr 623 algatatud Jogisoo kinnistu
detailplaneering teeb ettepaneku muuta Saue Valla lGldplaneeringut.

Jogisoo kinnistu ( 72703:002:0106) suurusega 20,1 ha piirneb Jdgisoo kula ajaloolise
asustusalaga ja moodustab sellega planeeringujargselt Uhtse terviku. Seega oleks
kaesolev detailplaneering ajaloolise elamuala loogiline jatk kagu-lduna suunal.
Planeeritav elamuala moodustab J&gisoo kinnistust 19,4 %, millega saavutatakse
kompromissiks elukeskkonna véaartustamise ja looduskeskkonna vahel. Uhtlasi
muutub optimaalsemaks tehnilise infrastruktuuri ja tehnovérkude valjaarendamine
antud piirkonnas. Jdgisoo kinnistu detailplaneering on kooskdlas Saue valla
ehitusmaarusega.

-3
PROJEKTI ULDEESMARGID

Projekti Gldeesmarkideks on:

e Jogisoo kinnistu osale krundijaotusplaani koostamine uute Kinnistute
moodustamiseks

Maa sihtotstarvete maaramine

Kruntidele ehitusdiguse seadmine ja hoonestusala maaramine
Liikluskorralduse pdhimdtete maaramine

Ehitustevaheliste kujade maaramine (ehituskeelu alad)
Haljastuse ja heakorra pdhimotete maaramine

Kujade maaramine

Tehnovorkude ja rajatiste paigutus

Servituutide vajadus ja kaitsetsoonide maaramine

Olulisemad arhitektuurinbuded hoonetele

Keskkonnakaitse abindud

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine



I OSA
OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

-1
ULDANDMED

Planeeringuga haaratud ala ca 20,1 ha
Olemasolevaid kinnistuid
Planeeritud kinnistuid
Sh. ehitusdigusega
uksikelamu krunte
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PLANEERITAVA ALA PIIRID JA ISELOOMUSTUS

Planeeritav maa-ala ca 20,1 ha paikneb Jdgisoo kilas, piirnedes pdhjast Keila jéega,
kirdest ja kagust reformimata riigimaaga, ldunast Jdgisoo-1 (72703:002:0037) ja
Lembitu (72703:002:0054) kinnistutega, edelast olemasoleva teega ja laanest
Nurgakivi (72703:002:0081) ja J6gisoo mdisa ( 72703:002:0082) kinnistutega.
Planeeritav ala on osaliselt haritav p6llumaa. Maalksuse pdjaosa on kaetud hdéreda
segametsaga.

Maa-ala on tasase reljeefiga vaikse langusega pdbhja suunas. Absoluutkdrgused
vahemikus +51.85 — +48.88.

-3
GEODEESIA JA GEOLOOGIA

Planeeritava ala kohta on koostatud topogeodeetiline alusplaan M1:2000 ( maamdétja
Jaak Loit 26.08.2004). Koordinaadid on L-EST 92 sisteemis ja kodrgused balti
susteemis.

Planeeritav ala on tasase reljeefiga, kérgused +51.85 — +48.88.
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OLEMASOLEV MAAKASUTUS

Jogisoo kinnistu 20,09 ha (kat tunnus 72703:002:0106)

Sihtotstarve Maatulundusmaa

Haritav maa 13.15 ha

Metsamaa  5.55 ha

Muu maa 1.39 ha

sh. veealune maa 1.29 ha

[1-5
OLEMASOLEV HOONESTUS

Planeeritaval alal puudub hoonestus.

-6
TEHNOVORGUD



Planeeritavat ala labib J6gisoo 10kV kdrgepinge dhuliin.

-7
TANAVAD JA LIIKLUS

Planeeritavale alale on juurdepaas Parnu maanteelt algavalt kohalikult teelt.

-8
KESKKONNAKAITSE

Planeeritaval alal ei ole looduskaitsealuseid objekte. Kinnistu pohjaosa on osaliselt
haljastatud kodrghaljastusega. Keila joe kalda piiranguvoond on 100 m ja
ehituskeeluvdodnd 50 m.

Planeeringuala laanepoolses osas kolm puud.

-9
MUINSUSKAITSE

Muinsuskaitsealused objekte planeeritaval alal ei ole.

Il OSA
PLANEERIMISLAHENDUS
[1-1
PLANEERINGU POHIMOTTED

Planeeringuga maaratakse Jbogisoo kinnistust moodustatavate kinnistute piirid, pind,
maa sihtotstarve, krundi ehitusdigus, seadustest tulenevad piirangud, servituutide



vajadus, tehnovorkude vajadus ja paigutus, olulisemad arhitektuursed nduded
ehitustele ja kaskkonnakaitselised abindud.

Planeeringus on ette nahtud Jdgisoo kinnistu uue krundijaotusplaani koostamine:
Kinnistu jagatakse 5 ehitusdigusega uUksikelamu krundiks suurusega 5511 - 14700 m?
(elamumaa), Uheks tootmismaa krundiks (trafoalajaam) suurusega 49 m?, Uheks 1641
m? suuruseks transpordimaa krundiks ja Uheks maatulundusmaa krundiks (160337
m?).

-2
MAAKASUTUS, EHITUSOIGUS, SERVITUUDID, PIIRANGUD

Joonisel DP-1 on antud kruntide kasutamise sihtotstarve, ehitiste suurimad
ehitusalused pinnad, suurim lubatud taiskorruste arv ja ehitiste arv krundil.

Hoonete valisviimistlus -vaba, kasutades naturaalseid ehitusmaterjale
— puit, kivi, betoon, krohv. Domineerivaks
viimistlusmaterjaliks heledatooniline
krohvipind. Katusekatteks katusekivi.

Katuseharja suund -vaba

Katuseharja kdrgus -max 8,0 m maapinnast

Katusekalle -25-51°

Teedepoolsed piirded -puitlippidest 1,2 m

Kinnistute vahelised piirded - Jégisoo 5 krundile piirdeid mitte rajada.

Sailitada olemasolev kiviaed.

- kruntidevaheliseks piirdeks vdib kasutada
vorkpiiret koos hekiga. Kérghaljastusega alale
piirdeid mitte rajada.

Hoonestusviis -lahtine, abihooned soovitav blokeerida
pohihoonega.
TulepuUsivusaste -TP-3

Kruntide ehitusdigus vt joonis DP-1
Seadustest tulenevad piirangud:

Elektriliini kaitsevodnd 10 m (J&gisoo)

teekaitsevoond 20 m kdik kinnistud
Servituutide vajadus:

veetrassi servituut

-3
LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritud elamukruntidele on juurdepaas olemasolevalt Parnu maanteelt algavalt
kohalikult teelt. Véimalikuks tee rekonstrueerimiseks (laiendamiseks) ja tehnovdrkude
paigaldamiseks on taiendavalt ette nahtud 4 m laiune transpordimaa riba (1641 m?).
Olemasolev tee on asfaltkattega.



Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos. Ehitise Norm. arvutus Normatiivhe Planeeringus
Nr. otstarve parkimiskohtade ettenahtud
arv parkimiskohtade
arv

1-5  Uksikelamu 2 2

10
Kokku planeeringu alal 10
-4 )
TEHNOVORGUD

l1l-4-1 VESIVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI VALISVORGUD
PROGNOOSITAVAD VOOLUHULGAD:

Vesivarustus: 4,0 m®066p, 0,6 m*/h, 1,25 I/sek

Kanalisatsioon: 4,0 m®066p, 0,6 m*/h, 1,25 I/sek

Veevarustus projekteeritakse torudest PE PN10 DN63+DN32, paigaldussligavusega
1,8m maapinnast.

Tanavatorustik 263 mm

Tanavatorustikust kuni iga krundi piirini rajatakse majauhendustoru @32x2,9mm,
PN10. Krundi piiril (0,5m valjaspool) paigaldatakse majauhendustorude maakraan
koos spindlipikenduse ja kapega.

Olmevete kanaliseeritakse regulaarselt tihjendatavatesse plastikust
kogumismahutitesse mahtuvusega min. 10 m>. Perspektiivselt rajatava Uhisveevargi-
ja kanalisatsiooni trassi jaoks on reserveeritud maa-ala planeeritavale liiklusmaale.

Sadeveed immutatakse omal krundil.
l1I-4-2 TULETORJE VEEVARUSTUS

Planeeringus on ette nahtud tuletérje veevarustuseks 54 m? poolmaa-alune
kustutusvee mahuti, mis tagab vajaliku kustutusvee hulga 200 m raadiuses mahutist.

[11-4-3 ELEKTRIVARUSTUS

Saue valla Jdgisoo kula Jogisoo kinnistu osadetailplaneering annab ehitusdiguse 5
vaikeelamu, vesivarustuse pumbamaja ning teede ja tehnovérkude rajamiseks.
Vaikeelamute elektrikoormuse maaramisel on neis arvestatud jargmise
elektrifitseerimise tasemega :

. elektripliit

. elektrikeris

. osaline elektrikite (kuni 50% maksimaalselt vajalikust)

. elektriline soojaveevarustus

A WN -

Osaline elektrikite tdhendab, et elektrikitet kasutatakse kas alternatiivkuttena (katlas
on ka elektrilised kuttekehad) voi pdhilise kittemoodusena (ventilatsiooni voi



ohksoojuspump). Viimasel juhul tuleb kilmadel ilmadel (alla -5°C) kasutada ka ménd
muud kuttemoodust (naiteks kamin).

Vaikeelamu klte ainult elektrikitte (elektriradiaatorite, konvektorite) teel on kallis (ja
kallimaks laheb), pealegi on siis elektritoite kadumisel lisaks pimedusele ka kulm (kui
ei kasutata avariitoiteallikat).

Uhe vaikeelamu arvutuslikuks suuruseks on vdetud 200m? (ldpinda. Vaikeelamu
peakaitse soltub konkreetse elamu elektritarvitite hulgast, véimsusest ja soovitud
mugavuse astmest.

Eeltoodud tingimustel on vaikeelamu peakaitse kas 3x25A vdi 3x32A, kui soovitakse
suuremat mugavuse taset. Koigi tarbijate uldine arvutuslik elektrikoormus on 70kW
(3x125A).

Vastavalt OU Jaotusvérk tehnilistele tingimustele N° 52389; 17.09.04 tuleb
planeeritava ala tarbijate elektrivarustuseks ehitada trafoalajaam, toitega Keila
110/35/10kV alajaama Jdgisoo 10kV dhuliinilt.

Trafoalajaama tllbi ja vbimsuse maaramisel tuleb lisaks antud kinnistu tarbijatele
arvestada ka teiste lahikonna olemasolevate ja perspektiivsete tarbijatega.

Kuna antud kinnistu elektrikoormus on vaike ja antud kinnistuga kullgnevate
maaomanike soovid on teadmata, on otstarbekas alajaam ehitada nn. trafoboks-ttpi.
Alajaama toiteks ehitatakse 10(20)kV kaabelliin, kusjuures trafo ja kaabelliini kaitse
asub dhuliini mastil.

Tarbijate toiteks ehitatakse 0,4kV kaabelliinid koos jaotus- ja liitumiskilpidega.

Elektrienergia saamiseks tuleb sdimida liitumisleping ning tasuda liitumistasu.
Elektrivarustuse ehitab valja OU Jaotusvork elektri iUhendusmaksu arvel, kaasates
selleks vajaduse korral ka omi vahendeid.

TANAVAVALGUSTUS

Kinnistu sissesdidutee valgustatakse. Valgustamiseks kasutatakse korgsurve Na-
lambiga valgusteid lambi véimsusega 100W.

Valgustusliin on ette nahtud ehitada maakaabelliinina.

Kuna kinnistu sissesdidutee on transiittee, siis ehitatakse valgustus koos olemasoleva
tee rekonstrueerimisega kas Saue valla vdi kdigi kinnistuomanike Uhiste vahenditega.

-5
KESKKONNAKAITSE JA HALJASTUS

Planeeritaval alal ei ole looduskaitsealuseid objekte. Kinnistu pdhjaosa on osaliselt
haljastatud koérghaljastusega. Keila joée kalda piiranguvéond on 100 m ja
ehituskeeluvodond 50 m.

Planeeringuala laanepoolses osas sailitada kolm puud. Ehitusprojektide koostamise
kaigus lahendada kruntide taiendav haljastamine kdrghaljastusega. Kdrghaljastusega
alale piirdeid mitte rajada.

Olmejaatmete kogumisel ja kaitlemisel lahtuda Saue Vallavalitsuse poolt kehtestatud
jaatmekaitluse eeskirjadest. Planeeritavatele kinnistutelele on ette nahtud paigaldada
jaatmete  kogumise  konteiner 0,2 m?3  Kinnistuvaldajal tuleb sdlmida
jaatmekaitluslepingud. Jaatmete kaitlemisel lahtuda Jaatmeseaduse (RTI 1998, 57,
861) nduetest.



-6
MUINSUSKAITSE

Planeeritaval alal puuduvad muinsuskaitse - ja arhitektuuriajaloo kaitse all olevad
objektid.
Planeeringus ei tehta ettepanekuid objektide muinsuskaitse alla votmiseks.

-7
ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Lahtine hoonestusviis

Lubatud suurim harja kérgus 8,0 m maapinnast

Katuse kalle 25-51°

Katuseharja vaba.

Lihntsa kaasaegse arhitektuurse mahu ja arhitektoonikaga ehitised.

Valisviimistlus naturaalsetest traditsioonilistest materjalidest (looduslik kivi, puit,
betoon, krohv). Domineeriv  valisviimistlus  heledatooniline  krohvipind.
Katusekatteks katusekivi.

[11-8
INFRASTRUKTUUR

Kaesoleva planeeringuga ei ole ette nahtud rajada taiendavaid infrastruktuuri objekte.
-9 ) 3
KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kaesolev planeering vahendab kuritegevuse riske kogu vaadeldavas piirkonnas uldise
heakorrastatuse tdstmisega ja paikse elanikonna osa suurenemisega.

IV OSA
TERRITOORIUMI BILANSS
Tahis Maakasutuse sihtotstarve Pindala m? %
EE Vaikeelamu maa 38 868 19,4

LT Liiklusmaa 4 389 2,2



oV, OE Tehnorajatiste maa 8 505 42
M Maatulundusmaa 160 337 74,2

KOKKU  20.09 ha 100%



