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1. Sissejuhatiis

Detailplaneeringu ala asub Kernu vallas, Kibuna külas. Planeeringuala on
suurusega 3,61 ha, mis on káesolevaks ajaks jagatud kaheksaks
váiksemaks kinnistuks:

1) Nurmetare (29704:001:0002) - 5006 m2
2) Nurmesaare (29704:001:0003) - 5007 m2
3) Nurmelille (29704:001:0004) - 5006 m2
4) Nurmekella (29704:001:0005) - 5006 m2
5) Nurmekannu (29704:001:0006) - 692 m2
6) Nurmesalu (29704:001:0007) - 5330 m2
7) Lüvanömme (29704:001:0008) - 5325 m2
8) Kivinömme (29704:001:0009) - 5004 m2

Píaneeringualale soovitakse rajada ühepereelamud koos abihoonega,
puurkaev kruntide veega varustamiseks, kogumískaevudega kanalisatsioon,
ühendusteed ja elektrikommunikatsioonid.

Planeeringu eesmárgiks on maa-ala kruntideks ümberjaotamine ja
ehitusöiguse mááramine ning tehnovörkude ja -rajaüste asukoha
mááramine.

Planeeringu láhtedokumendiks on Kernu Vallavalituse korraldus
planeeringu algatamise kohta 30. mai 2006 nr 237.

2, DetatIpSaneeringu pÍaiieeriiaEkisettepaiieti

2.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vöetud OÜ Eramaake poolt
2005. aasta juunis koostatud katastriüksuste plaanid tápsusastmega
1:1000.
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2.2. Olemcisolev olukordja seosed kontaktvööndíga

Planeeritav ala asub Kernu vallas Kibuna külas. Planeeringuala pürneb
láánepoolt Uuetoa kinnistuga (29702:001:0031),, mille sihtotstar/e on
maatulundusmaa ning mis on kaetud valdavalt lehtpuumetsaga, löunast
Kibuna jaama teega (riigi maantee T-11384), ida- ja pöhjapoolt reformimata
maaga (jatkuvalt riigi omandis), mis on samuti metsaga kaetud. Ala
lááneser^as kulgeb kraav. Planeeringuala kontaktvööndis üle Kibuna jaama
tee asub üksikelamutest koosnev elamupürkond.
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Planeeritav ala ise on vösastunud metsaga kaetud tasase reljeefiga maatükk.
Juurdepáásutee planeeringualale on Kibuna jaama teelt. Hooned
planeeringualal puuduvad. Olemasolevad tehnovörgud samuti puuduvad.

Olemasolev krundi kasutamise sihtotsta^e on elamumaa.

2.3. Kruntideks jaotamine, krundi ehitusöigus, hoonestusala
piirítlemine

Planeeringuga jagatak.se olemasolevad maaüksused ümber llks
váikeelamumaa krundiks. Krundi ehitusöigusega (tabel 1) on mááratud: 1)
krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurím lubatud arv krundil; 3)
hoonete suurim ehitusalune pindala; 4) hoonete suurim lubatud körgus.
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Tabel 1
Kruntide ehitusöigus \J

Krundí
aadress

Planeeri-
tud krundi
pindala
(m2)

Pos1

Pos2

Pos3

Pos4

Pos 5

Pos6

Pos7

Pos 8

Pos9

L

Planeeritud
krundi

kasuíamise
sihtotstarve

Hoonete
suurim

lubatud
arv krundil

Hoonete suurim
iubaíud ehiíusalune

2ipindala (m')

3564

3037

100% EE

1
100% EE

2

2

3024 100%EE 2

3008 1 100% EE i 2

3023 100% EE 2

3397

3003

100%EE 2

100%EE 2

3015

3010
!

100%EE

100% EE

2

2

Pos10 | 3016 100%EE
±

2

Hoonete
suurim
iubatud

körgus (m)

Hoonete
suurim
iubaíud

korruselisus

300 8

300 8

300

300

300

8

8

I 8
300

300

8

8

300 8

300

300

8

8 T

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

!
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j Krundi
! aadress

Planeeri-
tud krundi

pindala
(m2)

! Planeeritud
krundi

kasutamise
sihtotstarve

Hoonete
suurim
lubatud

arv krundil

Hoonete suurim
iubatud ehitusalune

pindala (m )

Hoonete
suurim

lubatud
körgus (m)

Hoonete
suurim
lubatud

korruselisus

Pos11 3024 100%EE 1 250 8
Pos12 120

Pos13 2135

100%Th 1 30 3

2

1

100%L
1? EE - váikeelamumaa 0010, L - transpordimaa 007, Th - tootmishoonete maa 0030

(vastavalt Vabariigi Valitsuse máárusele nr 36 Katastriüksuse sihtotstarvete lügid ja nende
mááramise alused)

\

Planeeringuga on lubatud kruntidele ehitada lisaks elamule ka üks
abihoone, mille suurim lubatud ehitusalune pindala on 30 m2 . Abihoone
suurim lubatud körgus maapinnast on ette náhtud kuni 4,5 meetrit, elamul ,
8,0 m. Detaílplaneeringu pöhijoonisel (joonis 3) on táhistatud hoone vöimalik
asukoht krundil planeeritava hoonestusalana (planeeritavat hoonet vöib
ehitada ainulí joonisel náidatud hoonestusalasse). Hoone konkreetne
asukoht hoonestusalal tápsustatakse projekteerimise káigus. Hoonestusala
mááramisel on arvestatud kraavi kaítsevööndiga (25 m vee pürist).
Maanteeameti nöusolekul on hoonestusala planeeritud maantee
kaitsevööndisse (50 m áármise söiduraja teljest) 30 meetri kaugusele
áármise söiduraja teljest. Kavandatavad hoonestusalad on seotud krundi
püridega (vt pöhijoonis). Naaberkrundi piirist cn hoonestusala 5 meetri
kaugusel ning planeeritud tee maa-alast 10 meetri kaugusel.

2.4. Olulisemcíd arhítektuurínöuded ehitisele

Hoonestuse arhitektuursetest nöuetest on planeeringuga püritletud:

1. katusekalle viilkaíused kaldega 30-45 kraadi;

2. katusekatíematerjalid keelatud on imiteerivate materjalide
kasutamine;

4. pöhílised
válisvümistlusmaterjalid laudis, krohv vöi viimistletud betoon; kivi;

keelatud on imiteerivate materjalide
kasutamine, samuti ümarpalkvooderdis,
meíailvümistlus sh píekkvooder;
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5. piirded azuurne (avaustega), suurim lubatud körgus
kuni 1,5 m;

soovitavalt kasutada piireteks haljastust
(hekke) vöi hekke koos vörkaiaga vöi
puitlippaeda;

6. minimaalne

tulepüsivusklass TP3;

7. ± 0.00 sidumine körgus planeeritavast maapinnast 0,2 kuni 0,5
m.

2.5. Teede maa-aladja liikluskorraldus

Píaneeringuala asub Kibuna jaama tee (riigimaantee nr T-11384) ááres.
Riigimaanteel on 50 m kaitsevöönd ja 60 m sanitaarkaitsevöönd. Köikidele
kruntidele on juurdepáás tagatud planeeritud juurdepáásuteelt. Planeeritud
tee maa-ala laiuseks on 8 meetrit, millest 6 meetrit on söidutee, mis on
möeldud söidukite ja kergliiklejate ühiskasutuseks. KummaÍgi pool teed on
1-meetrine haljasriba. Kurvide kohas on tee planeeritud 8 meetrine,
tagamaks püsava pöörderaadiuse. Planeeringu pöhijoonisele on kantud ka
küígnáhtavusala sisekurvis vastavalt planeeritud kiirusele 30 km/h.
Suurema kiirusega liiklemist planeeritud kruntidevahelisel juurdepáásuteel
ette náhtud ei ole.

Juurdepáásutee on planeeritud asfaltkattega (kuid vöib kasutada ka muud
tolmuvaba katet).

Parkimine on kavandatud krundisiseselt. Vajalik minimaalne
parkimiskohtade ary ühel krundil on kaks kohta.

2.6. Haljastusja heakord

Planeeritav ala on kaetud lehtpuu- ja segametsaga, mis on kohatí
vösastunud. Váhemalt 50% oíemasolevast körghaljastusest kuulub
sáilitamisele. Soovitav on planeeritava elamu ümbrus avada páikesele.
Samuti on vajalik avada vaade krundile juurdepáásu juures, et tagada hea
náhtavus planeeritud juurdepáásuteele.

Haljastuse hooídus ja heakorrastus jááb kmndi omaniku/valdaja
kohustuseks.
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Planeeringualal tuleb tagada teede heakord, sajuvee árajuhtimine,
lumekoristus ning válisvalgustuse korrasolek.

2.7. Kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004. a máárusele nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnöuded". Rajatava hoonestuse minimaalseks tulepüsivusklassiks
on máára.tud TP3 tulenevalt kavandatud kormselisusest (kuni 2 korrust)
ning hoone suurimast lubatud körgusest (alla 9 m). Hoonestusala
paigutusega on tagatud hoonete vahel nöutav minimaalselt 8 m ulatusega
tuleohutuskuja.

Planeeritud puurkaevu sanitaarkaitseala on Keskkonnaministeeriumi
nöusolekul váhendatud 10 meetrini. Sanitaarkaitsevööndist jááb váike osa
kmntide Pos 9 ja Pos 10 territooriumile, kus krundi igakordne omanik ei
tohi teostada majandustegevust, válja arvatud veehaarderajatiste
teeníndamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine, veeseire.

2.8. Tehnovörgud ja -rajatised

2.8.1. Uldosa

Káesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovörkude pöhimöttelised
lahendused, mida tuleb tápsustada vastavate projektidega.

2.8.2. J^eeüan^sft^s^anaKsaísioonJa^a^t'^

Köikidele hoonestatavatele elamumaa kruntidele on planeeritud veetorustike
ühendused. Vett saadakse krundile Pos 12 planeeritud puurkaevust.
Mainitud veehaardest on tánava maa-alale kavandatud veetorustik, millele
ühendatakse tánavalt krundile minev individuaalne torustik.

Tuletörje veevarustus on ette náhtudkrundile Pos 12 planeeritud tuletörje
veevötukohast, mille mahutavuseks on 54 m3.

Planeeritavate kruntide reoveed on ette náhtud juhtida krundi piiri áárde
juurdepáásutee körvale planeerituö kogumiskaevudesse, mille tühjendamíst
reguleerivad kinnistute omaníkud. Kogumiskaevude konkreetne asukoht
krundíl tápsustaíakse ehitusprojekíiga.
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Planeeritavate kruntide sademevesi on ette náhtud immutada krundisiseselt.

2.8.3. Elektrwgrustus

Vastavalt AS Eesti Energia OU Jaotusvörk Tallinn-Harju pürkonna
26.10.2006 tehnilistele tingimustele nr 101470 on ette náhtud, et
planeeritav ala saab elektrivarustuse uuest 10/0,4kV mastalajaamast, mille
projekteerib ja ehitab OÜ Jaotusvörk. Alajaama toide on planeeritud
"Vasalemma" toitealajaama "Kibuna" toitefiidri mastilt nr.6. Kruntide piirile
on ette náhtud paigaldada jaotusliitumiskilbid vöi liitumiskübid koos
kahetariifse arvestussüsteemi ja liitumispunkti kaitsmega 3x16A.
Alajaamast liitumiskilpidesse on ette náhtud 0,4kV toiteöhulünid
rippkeerdkaabliga AMKA. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastava liini.
Kvartalisiseste teede valgustamiseks on planeeritud tánavavalgustus
körgsurvelampidega valgustitega öhuliini mastidel. Tánavavalgustuse
juhtimiseks paigaldatakse planeeritava mastalajaamajuurde kilp

Sidevarustuseks on vöimalík tulevikus kasutada planeeritud
madalpingeöhuliini maste.

2.8.4. KuttevQrustus

Píaneeritavate elamute soojavarustus on ette náhtud lokaalküttega, mille
kütteallikas mááratakse kindlaks elamu ehitusprojektis. Lubatud on köik
küttevüsid va kivisöega, raskeöliga vms kütmine.

t
2.9. Keskkonnatíngimuste seadmine

Olemasolevaid keskkonnakaitselisi püranguid planeeringuga hölmatud
kínnistul ei esine ning juhul, kui edasises arendusstaadiumis
(projekteerimine, ehitamine) ja ekspluateerimisel tagatakse köikidest
kehtivatest keskkonnanöuetest ja headest tavadést kinnipidamine, pole
karta antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat piirkonna
keskkonnaseisundi halvenemist.

Jáátmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Jáátmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse
prügikonteinerisse, mille tápne asukoht pannakse paika ehÍtusprojektiga.
Köik ohtiikud jáátmed tuleb kog-uda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejáátmete áravedu korraldada jáátmekáitlusluba omavate firmade
kaudu.
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2.10. Servituutíde seadmise vajadus

Isikliku kasutusöiguse seadmise vajadus on vastavalt tabelile 2.

1
1

Isikliku kasutusöiguse seadmise vajadus
T

Teeniv kinnisasi Servituut

Avalik transpordimaa
(planeeritud íee maa-ala) Isiklik kasutusöigus

Avaiik transpordimaa
(planeeritud tee maa-ala)

Isiklik kasutusöigus

Tabeí 2

Isik, kelle kasuks servituut on
seatud

Veevörgu valdaja

Elektrivörgu valdaja

(..)

Seryituutidele tuleb tagada juurdepáás eriotstarbelise söidukiga.

^
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Planeeringuala piir

Spa Plaza OU
Löuna31-1, 11617Talllnn

Tel. 5047707, faks 6770241
reg.nr 10637313

e-mall: vara@klnnlsvaraplaza.ee

KERNU VALD KIBUNA KÜLA
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1:1000
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