Jéenurga detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala asub Kernu vallas, Kibuna kiilas. Planeeringuala on
suurusega 3,61 ha, mis on kaesolevaks ajaks jagatud kaheksaks
vaiksemaks kinnistuks:
1) Nurmetare (29704:001:0002) — 5006 m?2
) Nurmesaare (29704:001:0003) — 5007 m?2
)} Nurmelille (29704:001:0004) — 5006 m?
) Nurmekella (29704:001:0005) - 5006 m?
} Nurmekannu (29704:001:0006) — 692 m?
)
)
)
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Nurmesalu (29704:001:0007) -~ 5330 m?
Liivanomme (29704:001:0008) — 5325 m?
Kivindmme (29704:001:0009) — 5004 m?
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Planeeringualale soovitakse rajada tihepereelamud koos abihoonega,
puurkaev kruntide veega varustamiseks, kogumiskaevudega kanalisatsioon,
uhendusteed ja elektrikommunikatsioonid.

Planeeringu eesmérgiks on maa-ala kruntideks Umberjaotamine ja
ehitusdiguse madramine ning tehnovérkude ja -rajatiste asukoha
madramine.

Planeeringu lahtedokumendiks on Kernu Vallavalituse korraldus
planeeringu algatamise kohta 30. mai 2006 nr 237.

2. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

2.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU Eramaske poolt
2005. aasta juunis koostatud katastritiksuste plaanid tdpsusastmega
1:1000.
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2.2. Olemasolev olukord ja seosed kontaktvoondiga

Planeeritav ala asub Kernu vallas Kibuna kiilas. Planeeringuala piirneb
lddnepoolt Uuetoa kinnistuga (29702:001:0031), . mille sihtotstarve on
maatulundusmaa ning mis on kaetud valdavalt lehtpuumetsaga, Idunast
Kibuna jaama teega (riigi maantee T-11384), ida- ja pdhjapoolt reformimata
maaga (jatkavalt riigi omandis), mis on samuti metsaga kaetud. Ala
laéneservas kulgeb kraav. Planeeringuala kontaktvééndis tile Kibuna jaama
tee asub Uksikelamutest koosnev elamupiirkond.

Planeeritav ala ise on vdsastunud metsaga kaetud tasase reljeefiga maatiikk.
Juurdepdidsutee Kibuna teelt. Hooned
planeeringualal puuduvad. Olemasolevad tehnovérgud samuti puuduvad.

planeeringualale on jaama

Olemasolev krundi kasutamise sihtotstarve on elamumaa.

2.3. Kruntideks jaotamine, krundi ehitusbéigus, hoonestusala
piiritlemine
Planeeringuga  jagatakse olemasolevad maatiksused timber 11ks

vaikeelamumaa krundiks. Krundi ehituséigusega (tabel 1) on méaidratud: 1)
krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 3)
hoonete suurim ehitusalune pindala; 4) hoonete suurim lubatud korgus.

Tabel 1
Kruntide ehitusdigus \V}
Planeeri- | Planeeritud Hoonete . Hoonete Hoonete
. : . i Hoonete suurim i .
Krundi |tud krundi krundi suurim . suurim suurim
. . . lubatud ehitusalune _ ‘ ,
aadress| pindala kasutamise | lubatud . 2 fubatud lubatud
2 . _ i pindala (m°) - - , .
{m7) sihtotstarve |arv krundil kérgus (m) |korruselisus
Pos1 | 3564 100% EE 2 300 8 2
Pos2 | 3037 100% EE 2 300 8 2
Pos3 | 3024 100% EE 2 300 8 2
Pos4 | 3008 100% EE > 300 8 2
Pos5 | 3023 100% EE 2 300 8 2
Pos6 | 3397 100% EE 2 300 8 2
Pos7 | 3003 100% EE 2 300 8 2
Pos8 | 3015 100% EE g 300 8 2
Pos 9 | 3010 100% EE 2 300 8 2
Pos 10 | 3016 100% EE 300 8 2
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Planeeri- | Planeeritud | Hoonete _ . Hoonete Hoonete
. \ . . Hoonete suurim i R

Krundi |tud krundi krundi suurim . suurim suurim

i . lubatud ehitusalune
aadress| pindala kasutamise | lubatud indala (m?) lubatud lubatud

(m?) sihtotstarve |arv krundil P kérgus (m) [korruselisus
Pos 11 3024 100% EE 1 250 8 2
Pos 12 120 100% Th 1 30 3 1
Pos 13 | 2135 100% L - - - -

EE - véikeelamumaa 0010, L - transpordimaa 007, Th - tootmishoonete maa 0030
(vastavalt Vabariigi Valitsuse méadrusele nr 36 Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
mddramise alused)

Planeeringuga on lubatud kruntidele echitada lisaks elamule ka tiks
abihoone, mille suurim lubatud ehitusalune pindala on 30 m2 . Abihoone
suurim lubatud kdrgus maapinnast on ette nahtud kuni 4,5 meetrit, elamul
8,0 m. Detailplaneeringu péhijoonisel (joonis 3) on tdhistatud hoone véimalik
asukoht krundil planeeritava hoonestusalana (planeeritavat hoonet voib
ehitada ainult joonisel néaidatud hoonestusalasse). Hoone konkreetne
asukoht hoonestusalal tdpsustatakse projekteerimise kiigus. Hoonestusala
maaramisel on arvestatud kraavi kaitsevééndiga (25 m vee piirist).

Maanteeameti ndusolekul on  hoonestusala planeeritud maantee

kaitsevodndisse (50 m &Airmise sdiduraja teljest) 30 meetri kaugusele
aarmise séiduraja teljest. Kavandatavad hoonestusalad on seotud krundi
piiridega (vt pdhijoonis). Naaberkrundi piirist on hoonestusala 5 meetri
kaugusel ning planeeritud tee maa-alast 10 meetri kaugusel.

2.4, Olulisemad arhitektuurinéuded ehitisele

Hoonestuse arhitektuursetest néuetest on planeerineuga piiritletud:
i 5 ra] &

1. katusekalle viilkatused kaldega 30-45 kraadi;
2. katusekattematerjalid keelatud on imiteerivate materjalide
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valisviimistlusmaterjalid laudis, krohv vai viimistletud betoon; kivi;
keelatud on imiteerivate materjalide
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S. piirded azuurne (avaustega), suurim lubatud kérgus
kuni 1,5 m;
soovitavalt  kasutada piireteks haljastust
(hekke) vo6i hekke koos vorkaiaga vdi

puitlippaeda;
6. minimaalne
tulepisivusklass TP3;
7.+ 0.00 sidumine korgus planeeritavast maapinnast 0,2 kuni 0,5

2.5. Teede maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeringuala asub Kibuna jaama tee (riigimaantee nr T-11384) &ares.
Riigimaanteel on 50 m kaitsevéénd ja 60 m sanitaarkaitsevédnd. Ksikidele
kruntidele on juurdepais tagatud planeeritud juurdepédsuteelt. Planeeritud
tee maa-ala laiuseks on 8 meetrit, millest 6 meetrit on sbidutee, mis on
moeldud séidukite ja kergliiklejate thiskasutuseks. Kummalgi pool teed on
1-meetrine haljasriba. Kurvide kohas on tee planeeritud 8 meetrine,
tagamaks piisava pddrderaadiuse. Planeeringu poéhijoonisele on kantud ka
killgndhtavusala sisekurvis vastavalt planeeritud kiirusele 30 km/h.
Suurema kiirusega liiklemist planeeritud kruntidevahelisel Jjuurdepédisuteel
ette ndhtud ei ole.

Juurdepdésutee on planeeritud asfaltkattega {kuid vdib kasutada ka muud
tolmuvaba katet).

Parkimine on kavandatud krundisiseselt. Vajalik minimaalne
parkimiskohtade arv {ihel krundil on kaks kohta.

2.6. Haljastus ja heakord

Planeeritav ala on kaetud lehtpuu- ja segametsaga, mis on kohati
vosastunud. Vdhemalt 50% olemasoclevast koérghaljastusest kuulub
sailitamisele. Soovitav on planeeritava elamu timbrus avada paikesele.
Samuti on vajalik avada vaade krundile juurdepédésu juures, et tagada hea
nahtavus planeeritud juurdepéisuteele.

Haljastuse hooldus ja heakorrastus j@db  krundi omaniku/valdaja
kohustuseks.
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Planeeringualal tuleb tagada teede heakord, sajuvee &rajuhtimine,
lumekoristus ning vilisvalgustuse korrasolek.

2.7. Kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004. a madrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded®. Rajatava hoonestuse minimaalseks tuleptisivusklassiks
on madratud TP3 tulenevalt kavandatud korruselisusest {kuni 2 korrust)
ning hoone suurimast lubatud kérgusest (alla 9 m). Hoonestusala
paigutusega on tagatud hoonete vahel néutav minimaalselt 8 m ulatusega
tuleohutuskuja.

Planeeritud puurkaevu sanitaarkaitsea’ia on Keskkonnaministeeriumi
ndusolekul vadhendatud 10 meetrini. Sanitaarkaitsevédndist jaab vaike osa
kruntide Pos 9 ja Pos 10 territooriumile, kus krundi igakordne omanik ei
tohi teostada majandustegevust, vilja arvatud veehaarderajatiste
teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine, veeseire.

2.8, Tehnovdrgud ja -rajatised

2.8.1. Uldosa

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pdhiméttelised
lahendused, mida tuleb tApsustada vastavate projektidega.

2.8.2.  Veevarustus, kanalisatsioon ja sajuvesi

Koikidele hoonestatavatele elamumaa kruntidele on planeeritud veetorustike
Uhendused. Vett saadakse krundile Pos 12 planeeritud puurkaevust.
Mainitud veehaardest on tinava maa-alale kavandatud veetorustik, millele
Uhendatakse tdnavalt krundile minev individuaalne torustik.

Tuletdrje veevarustus on ette nidhtudkrundile Pos 12 planeeritud tuletdrje
veevotukohast, mille mahutavuseks on 54 m3.

Planeeritavate kruntide reoveed on ette naht ym’ada krundi piiri darde

Jjuurdepéasutee kérvale planeeritud ’*09*1?&% kaevudesse, mille tiihjendamist
1

reguleerivad kinnistute omanikud. Kogumiskaevude konkreetne asukoht
krundil tdpsustatakse ehitusprojektiga.
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Planeeritavate kruntide sademevesi on ette ndhtud immutada krundisiseselt.

2.8.3. Elektrivarustus

Vastavalt AS Eesti Energia OU Jaotusvérk Tallinn-Harju piirkonna
26.10.2006 tehnilistele tingimustele nr 101470 on ette nahtud, et
planeeritav ala saab elektrivarustuse uuest 10/0,4kV mastalajaamast , mille
projekteerib ja ehitab OU Jaotusvérk. Alajaama toide on planeeritud
“Vasalemma” toitealajaama “Kibuna” toitefiidri mastilt nr.6. Kruntide piirile
on ette ndhtud paigaldada jaotusliitumiskilbid v6i liitumiskilbid koos
kahetariifse  arvestussiisteemi ja liitumispunkti kaitsmega 3x16A.
Alajaamast liitumiskilpidesse on ette ndhtud 0,4kV toitedhuliinid
rippkeerdkaabliga AMKA. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastava liini.
Kvartalisiseste teede valgustamiseks on planeeritud ténavavalgustus
kdrgsurvelampidega valgustitega &huliini mastidel. Tanavavalgustuse
juhtimiseks paigaldatakse planeeritava mastalajaama Jjuurde kilp
Sidevarustuseks on vdimalik tulevikus kasutada planeeritud
madalpingedhuliini maste.

2.8.4. Kittevarustus

Planeeritavate elamute soojavarustus on ette nahtud lokaalktittega, mille
kiitteallikas méadratakse kindlaks elamu ehitusprojektis. Lubatud on kéik
kiitteviisid va kivisGega, raskesliga vms kiitmine.

2.9. Keskkonnatingimuste seadmine

Olemasolevaid keskkonnakaitselisi piiranguid planeeringuga hdélmatud
kinnistul ei esine ning juhul, kui edasises arendusstaadiumis
(projekteerimine, ehitamine) ja ekspluateerimisel tagatakse kaikidest
kehtivatest keskkonnanduetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole
karta antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat piirkonna
keskkonnaseisundi halvenemist.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele.  Jd&tmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse
prigikonteinerisse, mille tipne asukoht pannakse paika ehitusprojektiga.
Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Olmejéédtmete &ravedu korraldada jadtmekaitlusluba omavate firmade
kaudu.
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2.10. Servituutide seadmise vajadus

Isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus on vastavalt tabelile 2.

Isikliku kasutuséiguse seadmise vajadus

Tabel 2

Teeniv kinnisasi

Servituut

Isik, kelle kasuks servituut on
seatud

Avalik transpordimaa
(planeeritud tee maa-ala)

isikiik kasutussigus

Veevdrgu valdaja

Avalik transpordimaa
(planeeritud tee maa-ala)

Isiklik kasutusdigus

Elekirivérgu vaidaja

Servituutidele tuleb tagada juurdepéis eriotstarbelise soidukiga.
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