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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detallplaneeringu  koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus
20.06.2002.a., nr. 510, Koppelmaa kilas, Joekalda kinnistu detailplaneeringu
algatamise kohta.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate |dhteandmetega:

- detailplaneeringu lahtelilesanne;

- Saue vala koostamisel olev Uldplaneering;

- maallksuse geodeetiline ausplaan, M 1:500, OU *“Polarkinnisvara’,
2002.a;

- Keskkonnaministeeriumi kiri 04.12.2001, nr. 16-6/383.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

- oleva suvila ja abihoonega krundile elamu ehitamise vdimaluse loomine;

- krundi  ehitusiguse médramine ( maakasutuse shtotstarve, suurim
lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pind, hoonete
suurim lubatud korgus);

- krundi hoonestusala ( see téhendab krundi osa, kuhu vdib rgjada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

- juurdepdésuteede, vajaike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse
lahendamine;

- servituutide vajaduse maaramine.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritaval alal kinnistud Joekalda kinnistu (72704:003:0001), 3292n%,
eamumaa

Planeeritavale alale juurdepads | Koppelmaakila labivalt kohalikult maanteelt,
mooda olevat suvila juurdepadsuteed




Planeeritav ala piirneb

Koppe manni m

Geodeesia

digitaalne koondplaan M 1:500, 2002.a.,
koordinaadid L-Est 92 siisteemis,

kérgused Balti slisteemis,

maapinna reljeef suhtelisdlt tasane,
absoluutsed kérgused vahemikus 33,3 - 32,3

Planeeritaval alal olevad hooned

suvilaja abihoone

Planeeritaval alal olevad teed

killustikkattega tee

Planeeritaval alal olevad

0,4kV ohuliin ja maakaabel, liitumiskilp

tehnovor gud veetrass, reovee kogumismahutid
Rohelised alad, heakorrastatud ja haljastatud krunt,
keskkonnakaitse krunt paikneb Keila joe kadaulatuses 200m,

ehituskeeluvoondis 50m, veekaitsevoondis 10m.
Keilajoe kallas on rohelise vorgustiku osa.

Kaitstavad loodusobjektid ja
kultuurimalestised

puuduvad




4. PLANEERIMISLAHENDUS



4.1. Planeeringu p6Shimdtted

Kogu planeeritav Joekalda katastritksus ( 72704:003:0001, 3292 m?, elamumaa )
asub Keila joe kalda ulatuses ja kalda ehituskeeluvoondis.
Keskkonnaministeeriumi  kiri  04.12.2001, nr.16-6/383 ( vt. lisa) viitab “Ranna ja
kalda kaitse seaduse” 8 91g 8 punktile 7. Ehituskeeld e laiene detailplaneeringu
alusel rekonstrueeritavale olemasolevale ehitisele.
Detailplaneeringu koostgjad e pea Oigeks oleva suvila elamuks rekonstrueerimist
pohjusel, et uus suure mahuga ehitis jadks ainult 1,5 m kaugusele Keila jOest.
Planeerimislahendus teeb ettepaneku jatta olev suvila (tegelikult olnud kasutuses
saunana) edaspidi kasutusse uue maapidamise saunana endises mahus.
Uue elamu ehitamiseks planeeritud ehitusala valikul on lahtutud:

- elamu paikneb maksmaasel kaugusel joest;

- edamu rgamise sdilib maksmaaselt olev haljastus;

- eéamu asukoht krundil arvestab siin juba paiknevate rajatistega ( saun,
abihoone, vaikamin).
Olevae abihoonele on planeeritud laiendamisvdimalus.
Krunt on tsoneeritud véikeelamumaaks.
Planeerimisettepanek arvestab oleva juurdepaésuteega ja krundil paiknevate
tehnovorkudega.

4.2. Krundi ehitusdigus, hoonestusala, servituudid

Krundi ehitusdigus ja servituutide vajadus on toodud joonisel 2 “Detailplaan” ja
tabelis “Néitgjad kruntide kohta’.
Krundi hoonestusala on méératud arvestades:

- maksmaalse kaugusega joest;

- oleva hoonestuse ja rgjatiste paiknemisega;

tuleohutuskujaga tulepisivusklass TP 3 puhul 5m krundi piirist;

ehitiste vahelise minimaalse tuleohutuskujaga tuleplsivusklasss TP 3
puhul 10 m;
- oleva haljastuse paiknemisega;



Detailplaneeringu joonisel on nédidatud soovitatav hoonete paiknemine krundil.
Planeeritud hoonetel peab olema Uhtne vélisviimistlus grupis.

Kruntide piirete maksmaalne kdrgus on 1,5m.

Maaomanik on kohustatud tagama avaliku kasutuse 4 m laiusele jOedédrsele
kallasrgjale ( piiret e tohi rgada joeni, kallasrgja paiknevast saunast moddapadsu
vOimaldamine kas joe vOi maa poolt ).

Naitajad krundi kohta

krundi krundi ehitus- tais korru- hoonete maa siht- sulet. min. piirangud,
nr. plan. alune ehit. selisus arv siht- otstarbe | bruto- tule- servituudid
suurus pind % (max.)/ krundil ots osakaal pind pusiv.
m2 m2 hoone elamu / tarve % m2 klass
maks. abihoone
kdrgus
m
Joekald 3292 240 7 1/2 EE 100 390 TP3 | iGeveekaitsevoond,
a damu 150 damu ehituskeeluvoond,
veekaitsevdond,
saun 40 2/10 Kallasraja avalik
abihoone 50 saun kasutus
1/4
abihoone 1/4

4.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus

Krundi veevarustus on ette nadhtud olevast veetorustikust ca 250 m kaugusel
paikneva oleva puurkaevu baasil ( vt. asukoha skeem ). Puurkaevu pass vt. lisa
Puurkaevu omanik OU Kordiales.

Paneeritud veetarve 0,5 m3/d.

Tuletdrjeves saadakse olevast tiigist soojustatud tuletOrjeveevotu kaevu kaudu.
Tiigi minimaalne talvine maht peab olema sdline, et ka talvel oleks j&&aune

veetagavara Ule 54 m3, mis tagaks kustutusvee 51/s kolme tunni jooksul.

Kanalisatsioon

Krundile on ette nadhtud lisaks olevatele uued reovee kogumismahutid elamu
kérvale. Kogumismahutid on ette ndhtud plastkonstruktsioonis mahuga 10 ms.

Krundi omanikul sdimida leping vastavat teenust pakkuva ettevottega.

4.4. Elektrivarustus




Krundil on olemas eektrivarustus koos liitumiskilbiga

Elektrienergia mudgi ja vorguteenuste osutamise leping vt. lisa

4.5. Kite

Elamus on ette ndhtud lokaane kiite.

4.6. Teed ja parkimine

Juurdepéés hoonetele modda olevat krundisisest teed.

Tiigi aéres asub olev tuletdrjeauto Umberpotramisplats 12 x 12 m.

Parkimine krundil.

4.7. Haljastus ja keskkonnakaitse

Haljastus
Krunt on heas korras haljastusega ja heakorrastatud.

Planeeringuga on ette ndhtud kdrghaljastuse maksimaalne séilitamine.

K eskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abinbud planeeritaval maa-ala on:

- Uhe magapidamise rgamine Keila joe kadal d€in juba paknevate
suvilaehitiste baasil e halvenda keskkonna olukorda;

- oOlevate tehnosiisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine;

- kinniste konteinerite paigddamine krundile olme&émete kogumiseks ja
védjaveolepingu solmimine;

- oleva hdjastuse maksmaalne sdlitamine

- reovee vdjaveolepingu sdlmimine.

4.8. Kuritegevuse riske vahendavad noéuded.



Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 1.jaan. 2003.a. kehtima
hakanud Planeerimisseaduse 8 9 1g.2 p.15 Uheks detailplaneeringu  koostamise
eesmérgiks ka kuritegevuse riske vahendavate nbuete ja tingimuste seadmine.
Kuritegevuse ennetamine ja Kkuriteohirmu vdhendamine peab toimuma koos
politsel ja turvateenistusega ning 18bi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste.
See téhendab, et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvitete ja -lahenduste
abil viia miinimumini ebaturvaiste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmérgil tuleb tagada:

- vaadeldava aa korrashoid ( teedevdrgu plaaniparane ja Oigeaegne
rgjamine, territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike Uhiselt
planeeritud hooldus- ja korrastustéode korraldamisega, mis omakorda suurendab
ka Uhtekuuluvustunnet ja nagbrivalve rakendumist);

- ténava- ja hoovivagustuse rgiamine ja korrashoid ( vagustuse olemasolu
vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

- planeerimidike ja kuundudike votetega aa voimdikult suurema
ndhtavuse (jélgitavuse) tagamine, mis tostaks ka naabrivalve efektiivsust
( pimedate halva nadhtavusega kohtade minimiseerimine, ala néhtavuse tagamine
piirete konstruktsiooniga - korgetele l8bipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele
eclistada l&bipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

- kogu territooriumi Uheaegne kasutuselevott, et e tekiks kuritegelike
jOoukude kogunemis- ja varjumiskohti hooldamata paikades;

- varguste ja gssemurdmiste riski  v8hendamiseks soovitada hoone
projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm.

votteid.

4.9. Planeeritava maa-ala bilanss

tahis maakasutuse sihtotstarve pindala %
m2

EE Véikeelamumaa 3292 100

Joekalda kinnistu detailplaneeringu kooskolastused

pos.

kooskdlastav kooskdla kooskdlastuse taielik arakiri kooskdlas markused

o~~~ s omm
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nr. organisatsioon stuse nr. tuse
ja originaali
kuupaev asukoht
1 Saue vald
; 11.11.2003 Labi vaadatud Kaust 1/6
2 izr”\ll?snelialtsetal itus nr.1713 E. Petermann joonis 2
Harjumaa osakond
H 18.11.2003 K ooskdlastatud Kaust 1/6
3 E;alj,;uétngiﬂus nr.1855 A.Mal joonis 2
H 29.10.2003 kiri kaustalisas Kaust 1/6
4 H arjumaa . nr.30-12-3/
K eskkonnateenistus 2883
H H 19.11.2003 K ooskdlastatud. Kaust 1/6
> Eedti En~er gia AS nr.4567 T66joonised kooskdlastada téiendavalt. joonis 3
Jaotusvork J Maljugina
Tallinn-Harju
piirkond
6 Joekaldami 13.10.2003 Noéus
K. Mannik
(72704:003:0001) o
omanik
OU Kordiales
6207871
05030121
7 | Koppdmanni mii 13.10.2003 Nous
. K.M k
OU Kordiales am
Projekti juht L. Pakosta




11

LISAD



