SELETUSKIRI JOEKALDA KINNISTU DETAILPLANEERINGU
JUURDE.

|.ULDOSA.

Harju maakonnas Saue vallas Vatsla kiilas asuva Joekal da kinnistu detailplaneering
on koostatud jargmiste materjalide alusel:

-Saue Vallavalitsuse korraldus nr. 448 14.07.2005 detailplaneeringu algatamine
Vatsla kiilas Joekalda kinnistul.

-Joekalda kinnistu omaniku RAUL ELKEN avaldus detailplaneeringu algatamise
kohta.

-Saue Valla ehitusmaarus

-Rannaja Kalda kaitse seadus

-V eeseadus

-Looduskaitseseadus

-elektrivarustuse tehnilised tingimused nr. 68782 15.08.2005 viljastatud Eesti
Energia AS poolt

-kinnistu Joekalda topo-geodeetiline alusplaan (OU Geoekspert t66 nr.450
aug.2005)

-Planeerimisseadus

-Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering «Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingi mused»

Nimetatud kinnistu detailplaneeringu eesmargiks on moodustada kinnistule kaks
eraldi katastritiksust, millest suurem katastrisihtotstarve on maatulundusmaa ning
teine elamu ehituse tarbeks katastriiiksus sihtotstarbega elamumaa; moodustatavale
elamumaa katastriiiksusele ehitusdiguse ulatuse ning hoonestustingimuste
madramine; tehnovorkude paiknemisejuurdepiisutee ning autode parkimise
voimaluste lahendamine.

[1.OLEMASOLEV OLUKORD.

Vaadeldav Joekalda kinnistu (katastritunnus 72701:001:0493) piirneb pohjast
Kinnistu mi TASUJA (katastritunnus 72701:001:1022) maa-alaga;lounast ja
edelast -Viina joega; kagust —mii Joeste (katastritunnus 72701:001:0493) maa-
alagakirdest osaliselt piirneb maaparandussiisteemi eelvoolukraaviga ning mii
Joeste maadega; laanest —mii Pilgremi (katastritunnus 72701:001:0505) maa-alaga.
Kinnistu Joekalda senine maakasutuse sihtotstarve on  maatulundusmaa
(MM).Kinnistu pindala on 16332 m?.Krund on reljeefilt {ldiselt tasane, osaliselt
(pohiliselt joe &ddres) vosastanud,pinnaselt haritav maa.Kdrghaljastusena kinnistu
lddnepoolses osas —kuused.Kinnistu maa-alal on viljaehitatud drenaazisiisteem
(drenaazisiisteemi plaan on juurdelisatud).

Kommunikatsioonid vaadeldaval kinnistul puuduvad.Juurdepiias krundile
olemasoleva kruusakattega tee kaudu.



[11.PLAANILINE LAHENDUS.

Kéaesoleva detailplaneeringu eesmargiks on:

-moodustada  kinnistule  kaks eraldi  katastriiiksust, millest suurem
katastrisihtotstarve on maatulundusmaa ning teine elamu ehituse tarbeks
katastriiiksus sihtotstarbega elamumaa;

-moodustatavale elamumaa  katastriiiksusele  ehitusdiguse ulatuse ning
hoonestustingimuste miaaramine;

-tehnovorkude paiknemise lahendus;

- autode parkimiste voimaluste lahendus,

-kitsenduste ja piirangute vajaduse mairamine;

-planeeritava ala liikluskorralduse lahendamine;

Kéesoleva detailplaneeringuga on moodustadud Joekalda kinnistule kaks eraldi
katastritiksust, millest suurema (pos. 2 , pindala 11291 m?) katastrisihtotstarve on
maatulundusmaa (MM) ning teise (pos.1, pindala 5041 n?) katastrisihtotstarve on
elamumaa (EE ).

Kuna vaadeldav kinnistu asub Viina joe kaldal looduskaitsealal on vastavalt
L ooduskaitseseadusele (vastu voetud 21.04.2004) 6. peatikk (Rand ja kallass)
sisse viidud jargmised piirangud ja kitsendused:

1.-kalda ehituskeeluvodnd — 50m; (vt.Looduskaitseseadus 838 p.4 ; Ranna ja kalda
kaitse seadus 89 p.12)

2.-olemasoleva kraavi (maaparandussiisteemi eelvoolu kraav) kaitsevoond —25
m; (vt.Looduskaitseseadus 838 p.5)

3.-veekaitsevoond —10 m; ( vt.Ranna ja kalda kaitse seadus 3.peatiikk 89 p.1).
4.-kallasrgalaius —4 m (vt.Veeseadus 810 p.2.2)

Juurdepiads moodustatavatele kruntidele toimub olemasoleva kruusakattega
juurdepaaasuteekaudu. Autode parkimine on ette nahtud omal krundil.
Moodustatava elamumaa (EE) krundi tapne haljastus ja heakorrastus lahendatakse
eraldi ehitusprojekti koosseisus.

Priigi kogunemine ja hoidmine toimub omal krundil.Tahked jaatmed kogutakse
priigikonteinerisse, mis tihjendatakse vastavalt vaadusele olmejaitmete
viljaveoga tegeleva ja vastava litsentsi omava firma poolt (vastavalt krundi
omaniku poolt sdlmitud lepingule).

Hoonestustingi mused.

Moodustaval elamumaa krundil (pos.1) on lubatud viljaehitada kolm hoonet ( iiks
elamu ja kaks abihoonet).

-Lubatav suurim harja kdrgus maapinnast elamul kuni 9.0 m, abihoonetel kuni
5.0m.

-Katuse kalle 30° +45°.

-Katuseharja suund vaba.

-Lahtine hoonestusviis.

-Vilisviimistlus — kaasaegsetest ehitusmaterjalidest.Erinouded mairatakse eramute
projektis.

-Hoonete tulepiisivusklass TP3.



-Krundi taisehitus kuni 10%.

Kooskdlas Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga «Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused» peab Véina joe 100 meetrilisel
kaldaalal sdilima 90% looduslike alade osatihtsus.

Krundi hoonestami sel arvestada olemasoleva drenaazisiisteemiga
(drenaazisiisteemi plaan on juurde lisatud)V eevoolu takistamine on keelatud.

IV.TEHNOVORGUD.

1.Veevarustus.

Moodustatava elamukrundi (pos.1) veevarustus lahendatakse rajatava puurkaevu
baasil.Puurkaev rajatakse krundi keskele, viljaspool kalda ehituskeeluvoondid.V ett
voetakse pohjaveekihist alla 10 m? 66paevas iihe kinnisasja vajaduseks.

Soevesi saadakse boileri baasil.

2. Tuletorjeveevarustus.

Moodustatava kinnistu tuletdrje veevarustussiisteem on lahendatud krundile
paigal datava veemahuti baasil (V=27 m3).

3.Kanalisatsioon.

Majandus-fekaalveed juhitakse kruntile paigaldatava plastikmahutitesse (V=10
me), arvestatud agaoluga et iildkanalisatsioonitrassi viljaehitamisel saab kinnistu
torustik tihendada tildkanalisatsioonitorustikuga. Sajuveed haj utatakse murupinnale
omal krundil.

4.Elektrivarustus.

Krundile rajatava elamu elektrivarustus lahendatakse vastavalt EESTI ENERGIA
AS poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr.68782.Elektrienergiaga
varustamine toimub pirast piirkonnas uue 10/0,4 kV aajaama valmimist.OU
Jaotusvork projekteerib ja ehitab vajalikud elektriliinid ning paigaldab krundipiirile
liitumiskilbi  koos  arvestusiisteemide ja  liitumispunkti  kaitsmetega
2X(3x25A).Liitumispunkt Jaotusvorguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli
klemmidel.Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab omanik kaabelliini.
Elektrienergia saamiseks esitatakse liitumistaotlus, sdlmitakse liitumisleping ning
tasutakse liitumistasu.

Elektrivarustamise  toojoonised  koostatakse  eraldi  projektina  ning
kooskolastatakse tdiendavalt Eesti Energia Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonnaga.

V.KESKKONNAKAITSE.

Kéesoleva detailplaneeringuga el kaasne looduse reostusohtu.Detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud loodukaisteseaduse nduetega ning ranna ja kalda kaitse
seaduste  nouetegaMoodustatava elamukrundi  (pos.1l)majandusfekaal veed
juhitakse plastikmahutisse, mis asub viljaspool kalda kaitsetsooni.Sajuveed
krundil hajutatakse murupinnale.Soojavarustus projekteeritavas elamus on ette
nihtud lokaalsete soojasdlmedega.Priigi  eemaldamine toimub  krundile



paigaldatavasse konteinerisse.Magaomanik peab sdlmima lepingu olmejdatmete
viljaveoga tegeleva ja vastava litsentsi omava firmaga.

VI.KURITEGEVUSE RISKE VAHENDATAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE.

Antud detailplaneeringuga on seadistatud jargmised kuritegevuse riske
vihendatavad nouded ja tingimused Eesti standardi EVS 809-1:2002 valguses:
Alus- PLS891g2 p 15.

1.Garaazi esine plats olgu valgustatud ja varustatud hiiresignalisatsiooniga.
2.Elamu ukse-ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid valida vastupidavast
materjalist.

3.Iga eramuomanik sdlmigu turvateenistuse lepingu.

4. Korraldada naabervalve.

VII.TEHNILISED NAITAJAD.
Planeeritava maa-alasuurus  1.6332 ha

Planeeritava ala maa bilanss:

-elamumaa (EE) 5041 m? ehk 30%
-maatulundusmaa (MM) 11291 m? ehk 70%
Parkimiskohtade arv:

-normatiivne 3
-planeeritud 3

Suletud brutopind kokku 800 n

Koostas: Silvia Popova

55518 347
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