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1. SISSEJUHATUS

Káesoleva detailplaneeringu aluseks on Saue Vallavalitsuse 09.11.2000.a.káskkiri nr. 1102
detailplaneeringu algatamisest.
Detailplaneering on koostatud Saue vallas, Hüüru külas asuva Jöeááre talu maaomaniku
volitatud isiku Sergo Goldini tellimusel.
Arvestatud on Tellija soovidega, planeeritaval alal váljakujunenud olukorraga, kehtiva
seadusandlusega, normidegajms.

Lahteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud:
OU HAREUVAL poolt moödistatud topogeodeetilist alusplaani koos tehnovörkudega

(töönr.T-21-00, 2002.a.)
Láhteülesanne detailplaneeringu koostamiseks koos vörguvaldajate tehniliste
tingimustega

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Asukoht. Maastikuline iseloomustus

Planeeritav kvartal paikneb Váánajöe paremal kaldal. Ala piimeb löunastja edelast Váána
jöega, pöhjast Jöeste talu maadega, kirdest Jaani maaüksusegaja idast Tuisu kinnistuga.
Planeeritava ala suums on 4,17 ha.
Maapinna absoluutkörgusedjáávad + 21.50....+19.00 vahele.
Planeeritav maa-ala on vösane, olemasolevate taluhoonete ümbmses kasvab suuri ja
korralikke leht-ja okaspuid.

2.2 Geoloogia. Ehitustíngimused

Geoloogiliselt on kmndi aluspöhjaks lubjakivi, mille pealmine kiht on murenenud. Aluspohja
kivimeid katab lubjakiviráhk saviliivaga, mis on omakorda kaetud turbase huumuskihiga
0.30....0.60m.
Uute kmntide moodustamise ala on suhteliselt márg. Liigniiskusperioodil tekkiva vee
árajuhtimiseks on soovitav rajada kmntidele drenaazjajuhtida see Váánajokke.

2.3 Olemasolevad hooned, rajatised ja maakasutus

Jöeááre maaüksus on ühe terviktükina kantud kinnistusregistrisse - registriosa nr. 34469.

Planeeritav ala on piiratud 7 kinnistuga (Jöeste, Jaani, Káosaluja Tuisu Váánajöe paremal
kaldal ning Nirgi, Hüüru / Ussikivija Hüüru / Nurmsi maaüksusedjöe vasakul kaldal).
Planeeringuga hölmatud alal paiknevad Jöeááre talu hooned.
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2.4 Tehnovörgud

Juurdepáás krundile toimub mööda maaparanduslikkeja erateid. Otseühendus Hüüru külaga
puudub. Puudub kajöeületamise vöimalus.
Jöeaáre talu varustatakse elektriga teiseltjöekaldalt toodud 0.4 kV öhuliini kaudu.

3. PLANEEMMISLAHENDUS

3.1 PIaneerimise eesmark

maa sihtotstarbe mááramine
ettepanekute tegemine uute kruntide moodustamiseks
ehitusöiguse andmine moodustatavatele elamukruntidele
tehnovörkude lahenduste koostamine
teedeja tehnovörhide servihiutide mááramine
Vaánajöele piiranguvööndite máaramine tulenevalt Rannaja kalda kaitse
seadusest ning Veeseadusest
liiklusja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele

Planeerimislahendus arvestab járgmisi piiranguidja pöhimötteid:

uute kruntide moodustamisel ja neile ehitusöiguse andmisel on arvestatud
Veeseaduses ning Rannaja kalda kaitse seaduses ettenáhtud
piiranguvöönditega
tánavatele on mááratud kaitsevööndid
puurkaevule on projekteeritud sanitaarkaitseala 30m arvestades
Keskkonnaministeeriumi nöusolekut kaitseala váhendamiseks
(nr.l 1-2-1/2764, 05.09.2001.a.)

3.2 Funktsionaalne tsoneerimine

Planeeringuettepanekjagab maa-ala kaheksaks kmndiks, millest kolmele (kmndid 1,2,4)
antakse ehitusöigus.
Planeeritud krundid 1-4 asuvad vahetult Váánajöe ááres, millest tulenevalt tuleb arvestada
Asjaöigusseaduses, Veeseaduses ning Rannaja kalda kaitse seaduses ettenáhtud
piirangutega.
Váánajögi on avalikult kasutatavate vooluveekogude nimekirjasja löhilastega asustatud
Saku tammist suudmeni.
Veekogu avalik kasutamine on veevött, suplemine, veesport, veeljajáál liikumine ning
kalapüük seaduses sátestatud ulatuses.

Joonistel nr.2 ja 3 on ára toodud köik eelpoolnimetatud seadustest tulenevad piirangud:
kallasrada 4m
veekaitsevöönd lOm
ehituskeeluvöönd 50m
kaldaulatus 200m
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Váliavöte Asiaöigusseadusest
§ lől.Kallasrada
(l)Veekogu kaldaomanik peabjátma avalikult kasutatava veekogu áárde kaldariba
kallasraiana kasutamiseks.
(2)Kallasrada vöib igaüks kasutada veekogu ááres liikumiseksja viibimiseks, kalastamiseks
ja veesöidukite randumiseks.
Eraöigusliku isiku omandis oleval piiramataja táhistamata kinnisasjal ei vöi teised isikud
omaniku loata viibida páikeseloojangust páikesetöusuni, kui seaduses ei ole sátestatud teisiti.
(3)Kallasraja kasutaja on kohustatid hüvitama kahju, mida ta tekitab kaldaomanikule.

Vastavalt Veeseaduses antule peab veekogu omanikjátma avalikult kasutatava veekogu
áárde kaldariba kallasrajana kasutamiseks laevatatavatel veekogudel lOm, teistel 4m.

Kallasraja puhul on tegemist sotsiaalmaaga.
Sellest tulenevalt on krundile 1 mááratud kolm sihtotstarvet (elamumaa, maatulundusmaa,
sotsiaalmaa), kruntidele 2,3,4 kaks sihtotstarvet (vastavalt 2ja 4 elamumaa, sotsiaalmaa ning
3 maatulundusmaa, sotsiaalmaa).

Krunt nr.5 on 100% maatulundusmaa, krundid 6 ja 7 100% tootmismaa ning krunt nr. 8 on
transpordimaa.

3.3 Hoonestustingimused

Planeeringus on antud vöimalus hoonestada kmnte kuni 2 kordsete hoonetega,
maksimaalse körgusega lOm.
Hoonete katusekalle peaksjááma vahemikku 0-45°.
Katuse harja suund on ette náhhid risti vöi paralleelne juurdesöiduteega.
Hoonestusviis on lahtine.
Kásitletavas detailplaneeringus on hoone asukoht kmndil orienteemv.

Hoonete válisviimistlus mááratakse konkreetsete ehitusprojektidega.
Hoonete minimaalne tulepüsivusklass on TP3.
Uute elamute projekteerimiseks taotletakse projekteerimistingimused Saue vallavalitsusest.
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3.4 Servituutíde ja kaitsevööndite vajadus

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt láhtuvate
keskkonnakahjulikeja inimesele ohtlike möjude váhendamiseks rajatakse tee áárde
kaitsevöönd.
Tánava kaitsevööndi laius on transpordimaa piirist 5m.
Graafiliselt on tánava kaitsevöönd ára toodud kmndijaotuseja ehitusöiguse ning
tehnovörkude koondplaanil.

Perspektiivsel puurkaevul on sanitaarkaitsevöönd 30m.

Váánajöel on veekaitsevöönd lOmja ehituskeeluvöönd 50m.
Váliavöte Ranna ia kalda kaitse seadusest
§ 9. Rannaja kalda kasutamise kitsendused hajaasustusalal
(l)Rannalja kaldal on majandustegevus keelatud veekaitsevööndis.
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(2)Rannalja kaldal on keelatud rajadaja laiendada:
1) tootmisobjekteja ladusid, kus kasutatakse, tekitatakse vöi ladustatakse I, II ja

III ohtlikkuse klassi kuuluvaid aineid
2) tootmisobjekte, millest láhtuv kahjulik möjutus ulatub veekaitsevööndile vöi

supelrannale

Löheliste kudemis-ja elupaikadeks kinnitatud veekogu vöi tema löikude kallastel laienevad
tootmistegevuse kitsendused 200m kauguseni.
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3.5 Heakorrastus ja haljastus

Planeeritavate ehitiste asukoht kmndil peaks arvestama olemasolevat haljastust, kus
vöimaluse piires tuleks sáilitada váártuslikke puid.
Puude mahavötmise ulatus planeeritud teede alal vöi kruntide hoonestatavatel aladel
tapsustada konkreetsete ehituste projekteerimistingimustega.
Tápsem heakorrastusja haljastuskava antakse eraldi koos elamute projektidega.

Igale ehitusöigusega krundile ette náhtud prügikonteineri orienteeruv asukoht, mida
tühjendatakse vastavalt lepingule konkreetse firmaga.

Váikeelamute kruntide piirete osas tuleks nende rajamisel láhtuda arhitektuurse ilme
ühtlustamisest.
Piirdeaiad lahendatakse koos ehitusprojektiga.
Soovitavaks piirete körguseks on 1,2 - l,5m.

Omaette haljasalana saab kasutada puurkaevu maa-ala, kus majandustegevus (peale muru
niitmise) on keelatud.
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4. TEED, LIIKLUS

Detailplaneeringu alale on tellija initsiatiivil kavas rajada uus juurdepáásutee Hüüru külast
Kalda tee pikendusena, lábi Soone, Uuetoa ja Tuisu kinnistu, mille omanikud on tee
rajamisest samuti huvitatud.
Planeeritud territooriumi teede maa-ala laiuseks on vöetud 9m, mis vöimaldab paigutada
insenervörgud haljasribade alla. Söidutee laiuseks on 3.5.
Eraldi könniteid ei ole ette náhtud.

Sadeveed tee maa-alalt juhitakse kalletega punase jooneni, haljastuse alal imbuvad nad
pinnasesse.
Liiklus on köikjal kahesuunaline.
Elamukruntidel on reeglina kahekohalised garaazid. Lisaks on vöimalik parkida ka garaazi
eesja kruntidele sissesöidul.
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6. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustus

Hüüru külas Jöeááreja Tuisu maaüksuste veevamstuseks on vajalik projekteerida puurkaev
pumbasaht. Puurkaev rajada ordoviitsium - kambrium pöhjaveekihti vöimsusega >6m3 ööp.
ja vamstada sobiva süvaveepumbaga. Puurkaevu sanitaarkaitsetsoon on 30m. Pumbasahti
paigaldada hüdrofor koos vajaliku armatuuriga. Puurkaevu kohta koostada pass.
Jöeááre maaüksuse amituslik veetarbimine on lm3/ ööp, 0,25m3 h/ max.
Veetorustik paigaldatakse plastveetomdest PE 0 63mm ca l,8m sügavusele maapinnast piki
teepeenart. Iga kinnistujaoks on ette náhtud peakraan DN 25 spindlipikendusega kape alla.
Veetomstiku üldpikkus on ca 370m. Váánajöe áárde on planeeritud tuletörje veevötukoht.
Kanalisatsioon
Lokaalse kanalisatsioonisüsteemi rajamine möne kinnistujaoks ei ole ratsionaalne. Seetöttu
on iga kinnistujaoks planeeritud klaasplastist kogumismahutid mahuga á 5-6m. Nende
tühjendamine toimub regulaarselt vastavalt vajadusele assenisatsiooniautoga ette náhtud
purgimiskohta.
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7. ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava Jöeááre elamukvartali elektritarbijate toide toimub kooskölas Eesti Energia
jaotusvörgu Tallinn - Harju piirkonna poolt 28.03.2001.a. válja antud tehniliste
eeltingimustega nr. 620/01.
Projektiga on antud válisvalgustuse pöhimötteline lahendus. Válisvalgustuse ehitab maa-ala
valdaja váljajárkjárgult, vastavalt sellele kuidas toimub kmntide hoonestamine.

Planeeritaval alal asub üks elamu, mille elektritoide on toodud 0,4 kV öhuliiniga ol. olevast
Hüüm 10/0,4 kV alajaamast.
Planeeringuga on ette nahtud lisaks ol. olevale elamule hoonestada veel kaks krunti, ehitada
puurkaevja tánavavalgustus.
Váikeelamu elektrikoormus söltub tema elektritarbijate arvustja suumsest. Arvestatud on
maksimaalse elektritarbimise astmega - el.pliit, el.keris, osaline elekterküte, el. boilerjm.
Need andmed tápsustatakse tööjooniste koostamisel iga konkreetse elamu kohta eraldi
(liitumislepingu sölmimise ajaks).
Elektrikoormuste mááramisel on arvestatud kogemuslikke norme, kuna Eesti
Elektrikontrollikeskuse (EEI) soovituslikud normatiivid EE1-J2 95 annavad sageli tegelikust
váiksema tulemuse.
Elektrikoormused

1. 01. olev elamu
2. Plan. váikeelamu
3. Válisvalgustus
4. Puurkaev-pumpla
5. 01. olevad talud

ühik
tk
tk
obj.
obj.
tk.

hulk
1
2
1
1
3
kokku

vöimsus
20
60
1
2
45
128 kW
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Planeeritava ala elektrivamstuseks on projekteeritud 10 /0,4 kV lOOkVA trafoga
mastalajaam, mille 10 kV toide on toodud Hüüru alajaama toitva Tutermaa 10 kV fiidrilt.
Alajaamale on eraldahid 30m2 suurune krunt.
Jaotusvörk ehitab 10 kV öhuliini, paigaldab trafo, 2-tariifsete arvestitega liitumiskilbid
elamutejuurdeja ehitab toiteliinid kuni liitumiskilpideni. Vastavalt omanike ühissoovile on
köik ühenduskaablid projekteeritud maakaablitega.
Liitumiskilpidesse náha ette eraldi sektsioon telefonisisestusele.
Sisesüuskaabli liitumiskilbist elamu peakilbini paigaldab hoone valdaja. Tööjooniste
koostamisel tuleb igal majal eraldi esitada táiendav tehniliste tingimuste taotlus.
Vastavalt tehnilistele tingimustele on ol. olev 0,4 kV öhulim, mis toidab Pölluotsa, Nurmsija
Ussikivi talusid, ümber ühendatud projekteeritava alajaama toitele. Liiniosa Jöe teest kuni
Ussikivi nurgani on ette náhtud demonteerida.

Planeeritavate söiduteede áárde on projekteeritud 8m körgused metall-válisvalgustuspostid.
Válisvalgustite tíiübid mááratakse tööjoonistes. Toide maakaabliga. Válisvalgustuse toiteks
on ette nahtud eraldi arvestiga lülituskilp alajaama postile. Samast kilbist on vöetud alajaama
toide. Válisvalgustuse toide toimub hámarlülitiga.

8. SIDEVARUSTUS

Sidevamstus on lahendatud vastavalt AS Eesti Telefon Teleteenuste tehnilistele tingimustele
nr.TT/037v.a. 11.05.200 l.a.
Arvestatud on kuni kahe telefoniga elamu kohta. Seega on planeeritava ala telefonivajadus
3-6 abonentnumbrit.
Planeeritavale alale on planeeritudjaotuskapp, mille toide VMOHBU 10x2x0,5 on toodud
Hüüru külas Kalda teel asuvast ol. olevast telefonikapist piki planeeritudjuurdepáásutee
serva kuni jaotuskapini.
Jaotuskapist iga elamu liitumiskapini on projekteeritud 3-p. abonentkaabel VMOHBU
3x2x0,5. Sidekaablite paigaldamiseks planeeritaval alal on projekteeritud sidekanalisatsioon.
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9. KESKKONNAKAITSE

Planeeritaval maa-alal kogutakse olmereoveed klaasplastist kogumismahutitesse min.
suumsega 5m3.

Elamukvartali sajuveed hajutatakse haljasaladele.
Elamute kahistelt juhitakse vesi hajutatult ümbritsevale maapinnaleja immutatakse
pinnasesse.

Elamukvartalis tekkivad olmejáatmed paigutatakse igal ehitusöigusega krundil asuvasse
prügikonteinerisse
Jáátmeveo korraldabjáátmevaldaja mitte harvemini kui üks kord kahe nádalajooksul.
Váikeelamutes tekkivate bioloogilistejáátmete kompostimine on lubatud oma kinnistu
piirides.
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10. TULEKAITSE

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud vöimalik ehitusala, mis arvestab
tulekaitsenorme.
Krundi piire ümbritseb váhemalt 5m laiune ehituskeeluala.
Tuletörjetehnikajuurdepáás hoonetele on tagatud.
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne körgus on lOm.
Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.
Hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP3.

Tuletörjevett on vöimalik saada Váánajöe áárde planeeritud tuletörje veevötukohast.
(vt. joonis 3,4)

11. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD

PLANEERITAVA MAA-ALA SUURUS

KATASTRITUNNUS

PLANEERITAVA ALA MAABILANSS

ELAMUMAA

SOTSIAALMAA

MAATULUNDUSMAA

TOOTMISMAA

TRANSPORDIMAA

PARKIMISKOHTADE ARV váikeelamud

NORMATIIVNE 9

PLANEERITUD 9

SULETUD BRUTOPIND KOKKU
ELAMUMAAL

41683m2

72701-0014040

12796m2

3584m2

19994m2

1655m2

3654m2

1500m2
1500m2

Koostas: Katrin Vahter
arhitekt, EAL
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