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Hiiiiru kiila Joeddre 3 kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu kehtestamine

Hiiliru kiila Joeddre 3 kinnistu (katastritunnus 72701:001:0181, suurusega 6 394 m?)
detailplaneering on algatatud Saue Vallavolikogu 27. mai 2010 otsusega nr 029.
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Viina joe kalda ehituskeeluvéondi ulatuse
vihendamine, kinnistu sihtotstarbe osaline muutmine elamumaaks ning chitusdiguse ja
hoonestustingimuste médramine iihe iihekorteriga viiikeelamu ja abihoonete rajamiseks.
Planeeritava viikeelamu lubatud kdrgus on kuni 9,0 m, abihoonetel 5.5 m. Planeeritava ala
suurus on 0,64 ha. Kinnistu hakkab koosnema kahest katastriiiksusest, millest viiksem 2
830 m* on elamumaa sihtotstarbega ning suurem 3 563 m?, maatulundusmaa sihtotstarbega,
kuhu ehitusdigust ei méirata.

Joeddre 3 kinnistu asub alal, mille kohta on detailplaneering varem juba kehtestatud
(Hutiru killa Jdeddre kinnistu detailplaneering, mis kehtestati Saue Vallavolikogu
23. detsembri 2002 otsusega nr 013). Ehitusdigust selle kehtiva detailplaneeringuga
konealusele kinnistule ei midratud. kiill aga anti naaberkinnistutele Joedire 2 ja 4
chitusdigus kahe viikeelamu rajamiseks. Jdedire kinnistu detailplaneering kehtestati enne
Saue valla tildplaneeringu kehtestamist. Vastavalt siis kehtinud seadusandlusele on Joeisre
2 ja 4 kinnistutel antud ehitusdigus viikeelamute rajamiseks Viina joe veepiirist 50 m
kaugusele. Joedire 3 kinnistu asub Saue valla iildplaneeringu kohasel tiheasustusalal. Kuna
suurem osa Kinnistust on kaetud Vidna joe kaldal asuva metsaga, siis tulenevalt
looduskaitseseadusest on Viina joe echituskeeluvoondi ulatus sama, mis joe
piiranguvoondil ehk 100 m. Looduskaitseseaduse § 38 15ike 4 punkt 1' sitestab, et
chituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvodndis varem  viljakujunenud
chitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele.
Selles sittes sisalduva mdiste all “varem viljakujunenud ehitusjoon™ on silmas peetud
ehitisi, mis on rajatud enne planeerimise regulatsiooni kehtestamist. See tihendab, et
naaberkinnistutele, kus paiknevad hooned ja millele ei ole ette nihtud hoonestusala, tuleb
ehitusjoon kavandada olemasoleva hoonestuse jérgi. Ent kui kérvalkinnistute osas on
koostatud ja kehtestatud detailplaneering, siis on ehitusjoon naaberkinnistute
hoonestusalade piir. Joeddre 2 ja 4 kinnistutele ei ole piistitatud diguslikul alusel ehitisi, st
Saue Vallavalitsus ei ole viljastatud ehituslube hoonete rajamiseks, mille alusel oleks
voimalik defineerida looduskaitseseaduse § 38 1dike 4' maistes chitusjoont ning samuti ei
moodustu seaduse mdistes ehitusjoon planeeringujoonisel kavandatud kuid elluviimata
lahenduse alusel.

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Vidna joe ehituskeeluvoondi
vihendamiseks 50 meetrini vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisele. Ehituskeeluvéondi
ib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul looduskaitseseaduse § 40 15ike 3




alusel. Looduskaitseseaduse § 40 Idike 4 punkti 2 kohaselt esitas kohalik omavalitsus
chituskeeluvoondi vihendamiseks Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse
kohaselt kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud
detailplaneeringu. Keskkonnaamet oma 9.03.2012 kirjaga nr HJR 14-9/11/35665-4 andis
ndusoleku Viina joe ehituskeeluvéondi vihendamiseks 50 meetrini pdhijoonisel toodud
ulatuses.

Detailplaneering on vastu vdetud Saue Vallavolikogu 24.11.2011 otsusega nr 80. Avalik
véljapanek toimus 10. aprillist kuni 8. maini 2012. Avalikul viljapaneku perioodil
kirjalikke vastuviiteid ega ettepanckuid ei esitatud. Saue Vallavalitsus esitas
detailplaneeringu 9.05.2012 kaaskirjaga nr 7-1/2378 Harju maavanemale, eesmirgiga
saada heakskiit detailplaneeringu kehtestamiseks. Harju maavanem andis oma 28.05.2012
kirjaga nr 6-7/2386 detailplaneeringule heakskiidu ja tegi ettepaneku detailplaneering
kehtestada. Detailplaneeringu menetlemine on toimunud vastavalt planeerimisseadusele,
labinud koik etapid ja saanud vajalikud kooskélastused.

Vottes aluseks “Planeerimisseaduse™ § 24 Idiked 3 ja 5, § 25 ldiked 4 ja 5, Saue
Vallavolikogu 25. mai 2006 méairuse nr 7 “Saue valla ehitusméirus” § 2 punkti 2 ja § 4
16ike 1, Saue Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Hiitiru kiilas Joeddre 3 kinnistu ja ldhiala detailplaneering
(detailplaneeringu koostaja Plesart Stuudio OU t66 nr 04DP-2009), millega
muudetakse osaliselt Saue valla iildplaneeringut. Detailplaneeringu koostamise
eesmirk on Vidna joe kalda ehituskeeluvéondi ulatuse vihendamine, kinnistu
sihtotstarbe osaline muutmine elamumaaks ning ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
mééramine iihe ithekorteriga viikeelamu ja abihoonete rajamiseks.

2. Detailplaneeringu kehtestamisest teatada ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Koduvald ning
Saue valla veebilehel.

3. Saue Vallavalitsusel saata detailplaneeringu kehtestamise otsuse #rakiri ja kehtestatud
detailplaneering maavanemale ning riigi maakatastri pidajale iihe kuu jooksul
detailplaneeringu kehtestamise péevast arvates.

4. Saue Vallavalitsusel kanda muudatus Saue valla iildplaneeringusse.

Kéesoleva otsuse peale vdib esitada 30 kalendripdeva jooksul arvates otsuse

teatavakstegemisest vaide Saue Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud

korras vdi kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud tdhtaegadel ja korras.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest
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