OSA 1l

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU ....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc e
2. PLANEERINGULAHENDUSE LAHTEMATERJALID ....coveviieiitiieieiiieteieieiese ettt esenens
3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD .....ccoccuviiiiiiiiiiiiiniiiicineccincee e
4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESIMARK ......cviueuirieieiiieieieieieseseesesestesesesesseseseesesessesesessssesessanas

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS NING KONTAKTVOONDI ANALUUSI JARELDUSED.................
5.1 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccirinc e
5.2 PLANEERINGU ALA KONTAKTVOONDI ANALUUSI JARELDUSED......ccovrieueriierenirienennes

6. PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS ......cotiiiiiiiiiiiiiiiiii it

6.1 PLANEERINGU ALUSED JA PLANEERINGUGA KAVANDATAV ...oooiiiiiiiiieiciieeeecciveee e eeireee e
6.1.1 Planeeringu lahendusettepanek........cccoeeveiieeeiiiieiiicrrcrere e ee e
6.1.2 Planeeringu vastavus Kohaliku Omavalitsuse Uldplaneeringule ........cccccoevveevrrnnnnne.
5.1.3 IMAAKASULUS .eeieiiiiiiiiiiiiiiiteeee ettt e e e e e s e s st e e e e e e e e e s sesssasabtbeeeeaeaesessssnnnnsens
B.1.4 ENTLUSOIZUS...eevvieiiiiiiiiciieiei e e e e e e e e e e e e e e e ee e e eeeeeeeere e e b e seeeeeaeeeaaaaaaaaaeeesssessennees
6.1.5 Arhitektuursed nduded ja nduded ehitusprojekti koostamiseks ..........ccccevrvrrrennnns
6.1.6 Piirete KujundustingimuUSEd............cooiiiiiiiiiieeeeeeerrrrrre e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeenens

6.2 KESKKONNAKAITSETINGIMUSED, HALJASTUS JA HEAKORD .....ccciiiiiiieeeciiieee et eeiveee e
6.2.1 KeskkonnakaitSetingimuSEd ...........cooiiiiiiiiiiieeeeeerrrrrr e e e e e e e e e e e e eeeeeeeens
B.2.2 HAlJASTUS ceeeeeiiieiiiiiiiiiciiiiieiee e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeresess s ra b e b e aeeeeeaeeaaaaaaasaseseesssessnnees
6.2.3 SademeEte VESI A [IBVEST cceeieeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaeaaas
6.2.4 KUTEEVATUSTUS ovviiiiiiiiiiiiiisieiee ettt s s s s s e s e s e esaeaeaaaaseeeseesnennns
I R R - - 41 1T ISP PP PPPPPPRIN
6.3 TANAVAVORK JA LHKLUSKORRALDUS. .....ccveuvivireeeeteeereeteseeteetesesessessesessessesesasessessessssessesennas
e T B LU UL o [T oF- F- 1P PUUPUP Ut
5.3.2 ParKimMiNe . uuuieiiieieii ittt et e e e e s e s st b e e e et e e eeeesessanbbbbaaeaaeaeeesensannnens

6.4 TEHNOVORGUD ......ocviviietieetetecet ettt ettt ettt es et se et te sttt ens et eseas et eseasesesens
6.4.1 Veevarustus ja kanalisatSioon ........coooiiiiiiiiiiiieieeeerrrrrre e e e e e e e e e e e e e eeeeeees
B.4.2 EIEKEIIVAIUSTUS .ovvviiiiiiiciieiei e e e e e eeeee et eeeeeeaeeeaeaeaaaaaeeeesssesesnens
6.5 TULEOHUTUSE TAGAMINE ..o ittt ettt e e e e e e e eeeeaatbaaeeeeeeeeeeeeesaatssrereeeaaeeeenns

6.6 ERINOUDED .....oovevieietecteeeteceeet ettt ettt et ettt et ae et ete et et etesaessetesseseetensaneesenseseeseneateneas
o YT oV L U TU T [T PP PUUPUPU Nt
6.6.2 Koormatised, kitsendused, va servituudid ...........ocuueeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeceeeeiiee e,

6.7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED........coceueriiiiririereieieieeenenns
6.8 PLANEERINGUJARGSE LAHENDUSE TEOSTUS ....couiuiieieiiieieisieieeeeetee st enenne



JOEAARE 3 KINNISTU, HUURU KULA, SAUE VALD, HARJUMAA
DETAILPLANEERING

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

23.09.08 Saue Vallavalitsuse korraldus nr 641 ,Detailplaneeringu algatamine Hudiru kiila Joedare
3 kinnistul”
26.06.03 Saue Vallavolikogu maarusega nr 15 kinnitatud ,,Saue valla ehitusmaarus”

2. PLANEERINGULAHENDUSE LAHTEMATERJALID

Saue vallavolikogu 23.12.2002 otsusega nr 13 kehtestatud JGedare detailplaneering
Saue Vallavolikogu 25. augusti 2005 maarusega nr 006 kehtestatud ,Saue Valla tldplaneering”

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”

Looduskaitseseadus
Teeseadus
Veeseadus

Ja muud kehtivad digusaktid ja normid, sh Eesti Vabariigi Standardid

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

4.

Geodeetilised m&ddistused (OU Hectare t66 nr 09_258, 08.2009)

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on JOeddre 3 kinnistu sihtotstarbe osaline muutmine
elamumaaks ja ehitusdiguse seadmine (ihe Uhekorteriga vdaikeelamu ja kahe Ghekorruselise abihoone
tarbeks.
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5. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS NING KONTAKTVOONDI
ANALUUSI JARELDUSED

5.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav maa-ala suurusega ca 0,6 ha asub Saue vallas Hudiru kiilas. Planeeritavale alale jaab
JOedadre 3 kinnistu.

Joeaare 3 kinnistu sihtotstarve on 90% maatulundusmaa ja 10% sotsiaalmaa. Kinnistu omanikuks on
eradiguslik juriidiline isik (vt. lisa nr 1). Juurdepéaas kinnistule on JGedare 8 kinnistul asuvalt teelt.
Kinnistu on hoonestamata, piirded puuduvad. Kinnistu on kaetud peamiselt kdrghaljastusega, joe
dares on rohumaa. Kinnistu Idunaosas on kraav (vt. joonis ,Tugiplaan”).

Planeeritava ala kohta on Saue vallavolikogu 23.12.2002 otsusega nr 13 kehtestatud ,, Harju maakond
Saue vald Huilru kila Joedare kinnistu detailplaneering”.

5.2 Planeeringu ala kontaktvoondi analiiiisi jareldused
JOedare 3 kinnistust:

=  kirdesse jaab Joedare 8 transpordimaa;

®=  kagusse JOoeddre 2 pereelamumaa kinnistu;
= edelasse Vaana jogi;

®  |oodesse JOeddre 4 pereelamumaa kinnistu.
Piirkonnas on olemas elektri- ja veevarustus.

Jargides JOeddre 2 ja JOeddre 4 kinnistutele planeeritud hoonestust, Vaana joe ehituskeelu- ja
piiranguvoondit ning arvestades asjaolu, et kinnistule on olemas juurdepdds ja piirkonnas on
valjaehitatud tehnovdrgud, on J6eddre 3 kinnistul olemas eeldused Uhe Uksikelamu ja abihoone
rajamiseks.

6. PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS
6.1 PLANEERINGU ALUSED JA PLANEERINGUGA KAVANDATAV

6.1.1 Planeeringu lahendusettepanek

Detailplaneeringuga on kavandatud seada JGedadre 3 kinnistule ehitusdigus lhe kahekorruselise
Uksikelamu ja kahe Ghekorruselise abihoone plstitamiseks.

6.1.2 Planeeringu vastavus Kohaliku Omavalitsuse Uldplaneeringule

Joeaadre 3 kinnistu asub tiheasustusalal. Vastavalt Saue valla lldplaneeringule on kiilades asuvatel
tiheasustusaladel ehituskrundi minimaalseks suuruseks 1500m?2.

Kuna planeeringuala on joe kaldal asuv metsaala, siis tulenevalt looduskaitseseadusest on Vaana joe
ehituskeeluvoondi ulatus sama, mis Vaana joe piiranguvoondil ehk 100m. Vastavalt
looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p-le 1 ei laiene ehituskeeld tiheasustusalal ehituskeeluvééndis varem
valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise
plstitamisele. TeisisObnu maarab JOeddre 3 kinnistule ehitusjoone korvalkinnistutele planeeritud
ehitusjoon, milleks on korvalkinnistute hoonestusalade jée poolne piir. Seega voib Joedare 3
kinnistule ehitada hoone, kui hoone hakkab paiknema JGedare 2 ja Joedare 4 kinnistutele planeeritud
hoonestusalade vahel. J6edare 2 ja 4 kinnistutele ei ole pustitatud diguslikul alusel ehitisi, mille alusel
oleks vdimalik defineerida looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 ' mdistes ehitusjoont ning samuti ei
moodustu seaduse moistes ehitusjoon planeeringujoonisel kavandatud kuid elluviimata lahenduse
alusel. Sellest tulenevalt tuleb taotleda joe ehituskeelu vahendamist 50 m peale. Taotletav
detailplaneering teeb ettepaneku tldplaneeringu muutmiseks ehituskeeluvoondi vahendamise osas.
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6.1.3 Maakasutus

JOEAARE 3 KINNISTU, HUURU KULA, SAUE VALD, HARJUMAA
DETAILPLANEERING

Detailplaneeringuga on kavandatud JGedare 3 kinnistu jagada kaheks katastriliksuseks:

= Pos la suurusega 2830m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

= Pos 1b suurusega 3563m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

6.1.4 Ehitusdigus

Pos 1la krundile on maaratud ehitusdigus Uhe kahekorruselise Uksikelamu ja kahe ihekorruselise
abihoone pistitamiseks.

EHITUSOIGUSED ja NOUDED HOONETE PROJEKTEERIMISEL

Pos | Sihtotstarve Hoonete Ehitusalune pind Pohihoone Abihoone
nr (katastriliksuse jargi) | arv (m?)/
krundil Ehitisealune pind Max Max
(m?) korruselisus / korruselisus /
Hoone korgus Hoone korgus
(m) (m)
la | E2830m’ 1+2 310/370 2/9 1/5,5

6.1.5 Arhitektuursed nouded ja nduded ehitusprojekti koostamiseks

= Lahtine hoonestusviis
= Katusekalle 0° - 45°

= Katusehari risti vOi paralleelne tanavapoolse krundipiiriga

= Vilisviimistluses kasutada puitu, palki, krohvi ja/v6i kivi

» Hoonestuse rajamine on lubatud ainult hoonestusalale (k.a ala 20m’ ehitusaluse pinnaga

vaikeehitised)

6.1.6 Piirete kujundustingimused

Elamukrundi piirded rajada 1,2-1,5m kdrgused, tdnavadarne piire 1,5m lattpiiretest.

- Tdpsem lahendus tuleb esitada elamute ehitusprojektides.

6.2 KESKKONNAKAITSETINGIMUSED, HALJASTUS JA HEAKORD

6.2.1 Keskkonnakaitsetingimused

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

= Ohureostus

Piirkonnas olemasolev liiklustihedus on madal.

Hoonestuse projekteerimisel on kohustus kasutada keskkonnasdbralikke kiitteviise.

Planeeringuga kavandatav ei pdhjusta piirkonnas dhu kvaliteedi halvenemist.

= Miira ja vibratsioon

Sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 kohaselt on detailplaneeringuga lahendatava ala naol
tegemist Il kategooriasse (elamu- ja puhkealad) kuuluva alaga. Nouetekohane miuratase Il
kategooria alal (vastavalt EVS 843:2003, tabel 4.2, Taotlustase |) on 55dB p&eval ja 45 dB 60sel.

Hoonestuse projekteerimisel peab hoonetes olema tagatud eelnimetatud miratase. Vajadusel
ndha hoone projektiga ette mira tokestamiseks tdiendavaid passiivsed meetmeid (nt hoone
fassaadimaterjalide valik, teepoolsele krundi osale heki ndol puhverala rajamine jne).
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= Pohjavesi
Valjavote Saue valla Ulldplaneeringust: ,PShjavee looduslik kaitstus Hlliru kilas praktiliselt

puudub, ohuke pinnakatte kiht ei kindlusta reostuse puhastumist, mistdttu reoveed koos
sadevetega filtreeruvad vettkandvatesse lubjakividesse.”

Detailplaneeringuga kavandatav ei kujuta ohtu pdhjaveele kuna alale ei ole kavandatud paikseid
reostusallikaid ja liiklustihedus on madal.
6.2.2 Haljastus

Viljaspool kruntide hoonestusalasid on kohustus sdilitada olemasolev kodrghaljastus. Krundi
haljastamisel juhinduda piirkonnas olevatest liikidest.

- Haljastuse tdpsem lahendus esitada hoonete ehitusprojekti(de)s.

6.2.3 Sademete vesi ja liigvesi

Sademete vesi immutatakse omal krundil pinnasesse. Olemasolevat kraavi kasutatakse liigse
sademete vee ja pinnasevee juhtimiseks Vaana jokke.

- Tdpsem lahendus tuleb esitada elamu ehitusprojektides.

6.2.4 Kiittevarustus

Hoonete soojusega varustamiseks kasutada keskkonnasd&bralikke kitteviise (nt. maasoojus, paikese-,
hiidro-, tuule- ja elektrienergia).

6.2.5 Jadtmed

Jaatmete kogumine toimub  kinnistupdhiselt. Jadtmete kogumine toimub  kinnistu
sissesdiduteepoolses osas, kuhu on planeeritud jaatmekonteineri(te) asukoht. Jadtmekonteineri(d)
peavad olema betoneeritud voi asfaltkattega alusel. Jaatmed ja prigi paigaldada eelnevalt
spetsiaalsetesse kilekottidesse pakituna sulguva kaanega metall- vdi plastikkonteineritesse.
Jadtmekonteineri(te) tihjendamiseks tuleb sélmida kinnistu valdajal prigi draveo leping vastava
teenuse osutajaga. Jadtmekonteineri(te) tiihjendamise ja jadtmete araveo eest vastutab kinnistu
valdaja.

Tapsem jaatmete kogumine lahendatakse ehitusprojektides juhindudes eeltoodust.

Jaatmekonteinerite soovituslikud asukohad vt. joonis ,,PGhijoonis”.

6.3 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS
6.3.1 Juurdepadas

Juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt J6edare 3 kinnistule on lahendatud lle Joeste kinnistu
(72701:001:0585), Joekalda 2 kinnistu (72701:001:0599), Pilgremi kinnistu (72701:001:0505) ja
Vanakubja kinnistu (72701:001:0902) (vt. joonis ,Situatsiooniskeem®). Krundi siseselt viib Vdana joe
veepiirini pinnastee.

6.3.2 Parkimine

Elamukruntide parkimine on lahendatud krundisiseselt vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatdnavad”
darelinnale maaratud normide kohaselt.

Pos nr Ehitise liik Normatiivne Normatiivne Planeeringus ettendhtud
arvutus parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
arv krundil
1 Uksikelamu 2+1
Planeeringualal kokku

SELETUSKIRJA TULEB LUGEDA JA ON KEHTIV AINULT KOOS JOONISTEGA

SUUR-KAARE TEE 36a MTR NR REGISTRIKOOD
74001 VIIMSI EEP 000035 11024587

5



JOEAARE 3 KINNISTU, HUURU KULA, SAUE VALD, HARJUMAA
DETAILPLANEERING

6.4 TEHNOVORGUD

6.4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

JBedare 3 kinnistu vee tarbimismaht on 1m3/66paevas.

JBedare 6 kinnistule on planeeritud rajada puurkaev vdimsusega 6m3/66p.

Joeaddre 3 kinnistu veevarustus lahendatakse JOeddare 6 kinnistule rajatavast puurkaevust.
Puurkaevust vee saamiseks rajatakse JOeddre 8 transpordimaa kinnistule veetorustik koos
liitumispuntiga.

Kanalisatsioon on planeeritud lahendada kinnistupdhise kogumismahutiga. Kogumismahuti peab
olema vettpidav ning tagama reovee joudmise reoveepuhastisse. Selleks on reoveetekitajal
(kogumismahuti haldajal) kohustus s6lmida vastav teenuse osutamise leping kogumismahuti
tihjendamiseks.

- Tdpsem lahendus esitada elamu ehitusprojektis.
6.4.2 Elektrivarustus

Kinnistu elektrivarustus lahendatakse vastavalt Eesti Energia Jaotusvdrk OU tehnilistele tingimustele
nr 179201 18.06.2010 (vt. lisa nr 3).

JBeddre 3 liitumiseks Eesti Energia Jaotusvdérk OU projekteerib ja ehitab, |dhtudes J6edire MU
detailplaneeringust, piirkonda uue 10/0,4 kV alajaama, vajalikud 10 kV ja 0,4 kV elektriliinid ning
paigaldab kliendi krundi piirile liitumiskilbi koos kahetariifse arvestusslisteemi ja liitumispunkti
kaitsmega 3x25A. Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava
liini. Liin tuleb markeerida aadressiga Eesti Energia Jaotusvdrk OU liitumispunktis.

Liitumispunkt Eesti Energia Jaotusvdrk OU-ga asub kinnistu vahetus ldheduses v&i kinnistul eraldi
alusel asuvas liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.
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6.5 TULEOHUTUSE TAGAMINE

Planeeritavate elamute tuleohutust iseloomustavad naitajad:
®=  Hoonete kasutamisotstarve I

®  Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3

®  Tuleohutuskuja 8

Tuletdrjevesi on lahendatud tuletdrjevee mahutitega vastavalt kehtestatud Joedare
detailplaneeringule. Mahutite orienteeruv asukoht vt. joonis ,,Situatsiooniskeem®.

Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded lahendatakse ehitusprojektides juhindudes eeltoodust ja
kooskdlas Vabariigi Valitsuse maarusega nr 315/2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”.

6.6 ERINOUDED
6.6.1 Servituudid

= Pos 1a krunt tuleb koormata isikliku kasutusdigusega OU Jaotusvdrk kasuks.

6.6.2 Koormatised, kitsendused, va servituudid
= Tee kaitsevoond transpordimaa piirist 5m
= V3ana joe veekaitsevodond 10m
= Vaana joe ehituskeeluvoond 100m
= Ranna voi kalda piiranguvéond 100m

= V3ana jOe aarse kallasraja séilitamise kohustus (kallasraja asukoht: vt joonis ,Pdhijoonis”).
Juurdepaas kallasrajale on tagatud Joedare 8 transpordimaalt.

6.7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Juhindudes EVS 809-1:2002 toodust vahendavad planeeritaval alal kuriteohirmu alljargnevad
asjaolud:

®  kontrollitunnet tdstab kinnistusisene parkimine, mis on avalikkusest eraldatud piirde vdi méne
muu vahendiga;

= hoonestusala piiramine piirdeaiaga;

B kinnistupdhine hairestisteem, sh turvakaamerad.

6.8 PLANEERINGUJARGSE LAHENDUSE TEOSTUS
Enne JGedare 3 kinnistule ehitusloa taotlemist tuleb kinnistu omanikul:
®  tagada kinnistule veevarustus;

®  tagada detailplaneeringuga maadratud  servituutide seadmine ja  registreerimine
kinnistusraamatus (teeservituut).
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