SELETUSKIRI

1 Detailplaneeringu koostamise alused

1. Saue Vallavalitsuse korraldus 23.11.2010 nr 690 (detailplaneeringu algatamine)

Kehtiv Saue valla iildplaneering kehtestatud Saue Vallavolikogu maérusega nr. 006,
25. august 2005

Saue valla ehitusmaéirus;

Planeerimisseadus;

Veeseadus vastu voetud 11.05.1994

Looduskaitseseadus vastu voetud 21.04.2004. a seadusega

Saue valla jaagtmehoolduseeskiri. Saue Vallavolikogu 23. oktoobri 2008. a méarus nr 18
Jaanila kii osaline moodistamine Vello Kruus t66 nr V13-11  juuni, 2011.a.

OU Jaotusvork tehnilised tingimused nr 185653

no
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2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmérgiks on Kinnistu kruntimine. Maasihtotstarbe osaline muutmine
elamumaaks ning ehitusdiguse ja hoonestustingimuste mééramine {ihe ihekorteriga
viikeelamu ja abihoonete rajamiseks. (Alus: Saue Vallavalitsuse korraldus nr 690)

3 Olemasolev olukord, vastavus uldplaneeringule

3.1 Planeeritava kinnistu andmed:

Maakond Harju maakond
Omavalitsus Saue vald
Asustustiksus Jogisoo kiila
Lahiaadress Jaanila

Tunnus 72703:002:0071
Registreerimise aeg 27.veebruar 2002. a.
Muudatuse registreerimise aeg

Sihtotstarve 1 Maatulundusmaa 100%

Sihtotstarve 2 -
Sihtotstarve 3 -

Pindala 11.91 ha
s.h. ehitiste alune maa
Haritav maa 7.65 ha

Looduslik rohumaa
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Metsamaa 2.89 ha
Ouemaa

Muu maa 1.37 ha
s.h. veealune maa 0.75 ha
Registriosa 13338702/

(alus maaregister, www.maaamet.ee)

3.2 Olemasoleva olukorra analtiiis

Maaiiksus asub Jogisoo kiila hajaasustusalal Keila joe ddres. Piirkonnas on nii metsaalasid, kui
ka pdllumaid.

Jaanila kinnistu on suuremas osas lage ala, vaid keskosas on metsaala. Kinnistu piirist on
ldhima olemasoleva teeni 100m, Vesiveski teeni ca 2km.

Planeeritav elamumaa jddb lagealale, Keila joest ca 60m kaugusele. Ala on suhteliselt tasane
korgusmargid 28.58 — 29.07, kuivendatud ala.

3.3 Planeeritaval alal kehtivad piirangud

Keila joe veekaitsevoond 10m. Alus veeseadus §29(2)

Keila joe ehituskeeluvoond 50m.Alus looduskaitseseadus §38(1)4

Keila joe piiranguvoond 100m. Alus looduskaitseseadus §37(1)2

Keila joe kallasrada 4m. Alus veeseadus §10(2)2

Maaparandussiisteemi reguleeriv vork. Alus Maaameti kitsenduste kaart

Rohevorgustiku tuumala. Alus Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”

3.4 Vastavus lldplaneeringule

Kehtiv Saue valla iildplaneering on kehtestatud Saue Vallavolikogu maérusega nr. 006, 25.
august 2005

Planeeritav ala jaab ildplaneeringus rohevorgustiku tuumalale T9. Samuti ulatub Jaanila
kinnstu pdhjaosale veekogude puhveralale, mis on rohevdrgustiku osa.

Viljavotted YP-st:

Valla maa-alale jaédva rohelise vérgustiku maéaratlemisel on léhtutud Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”. Roheline vargustik koosneb tugi- e. tuumaladest ja neid (ihendavatest
rohekoridoridest. Tugi- ehk tuumalad on (mbritseva suhtes kbrgema véértusega
(looduskaitseline, keskkonnakaitseline jne.) alad, rohekoridorid on siduselemendid tuumalade
vahel. Maa-alad veekogude kalda ulatuses tédiendavad rohelist vorgustikku “sinise“ vérgustiku
elementidega ning on rohelist vérgustikku sisuliselt rikastavateks I6ikudeks.

Rohelise vérgustiku toimimist tagavad tingimused:

— Séilitada vastavalt maakonna teemaplaneeringule rohelise vérgustiku tuumalal
looduslike alade osatéhtsus vdhemalt 90 %;

—rohelise vérgustiku alal ei ole lubatud kavandada uusi hoonestusalasid ega laiendada


https://kinnistusraamat.rik.ee/detailparing/pank.aspx?kt=72703:002:0071
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olemasolevaid. Péhjendatud vajadusel on erandina aktsepteeritav olemasolevate

ehitiste teenindamiseks vajalik ehitustegevus vbi hoonestamata maa puhul isiklikuks

otstarbeks eluasemekoha rajamine kinnistule ((iks lksikelamu koos abihoonetega),

kusjuures:

— kinnistu suurus peab olema vdhemalt 2 ha;
—lubatud bueala suurus on kuni 2000mz;
— piirdeaedu on vajadusel lubatud rajada ainult duealade imber;
— naaberkinnistute éuealade vaheline kaugus peab olema vdhemalt 100m;
—tuleb hoolikalt valida hoonete asukohta, et tagada rohelise vérgustiku terviklik

toimimine;

— lilejdédnud osas peaks kinnistu jddma hoonestamata rohealaks;
—reeglina ei ole rohelise vérgustiku alal lubatud uute infrastruktuuride rajamine. Kui see
on mébdapadsmatu, tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste asukohta, et leevendada
vbimalikku negatiivset méju. Vajadusel koostada keskkonnaméjude hindamine;
—maakonna suur tuumala T8 on ehituskeeluala, kus erandina on ehitamine lubatud
vastavalt seletuskirja punktile 4.2.

Kiesolev detailplaneering vastab iildplaneeringule.

4 Planeeringulahendus

4.1 Kruntide ehitusoigus
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Sihtotstarvete selgitused katastriiiksuse liikides vastavalt VV 23.0kt.2008 méaarusele nr 155

E — elamumaa;

M — maatulundusmaa
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4.2 Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuursed tingimused hoonetele

e Hoonestusviis — lahtine, traditsiooniline viilkatusega hoone.

e Katuse kalle 20-45 kraadi; katuseharja suund — vaba

e Viilisviimistlusmaterjalid
Vilisseinad lubatud puitlaudis, puhasvuuk tellis, krohv, ehitusplaat. Lubatud
nimetatud materjalide kombineerimine. Lubatud ei ole plastik- ja metallfassaadid.
Katusematerjal lubatud katusekivi, profiilplekk, bituumensindel.

e Abihoone vilisviimistlus sobitada elamuga. Katuse kalle lubatud 12 ...45 kraadi.

e Hoonestus peab jargima piirkonna traditsioonilist asustusstruktuuri. Rajatava
hoone vérvitoonid soovitavalt loodusldhedased ja soojad toonid. Hoonete
eskiisprojektid tuleb kooskolastada valla arhitektiga.

e Hoone +-0.00 kuni 50cm planeeritavast maapinnast.

e Elamu lubatud max korruselisus kuni 2, abihoone korruselisus 1

¢ Hoonete tulepiisivusklass voib olla min TP3, (hoonetevaheline minimaalne
kaugus 8m)

¢ Elamu maksimaalne kdrgus maapinnast 10m.

e Abihoone maksimaalne korgusmaapinnast 6,0 m.

Piirdeaiad

Piirdeaiad lubatud rajada elamukrundi piirile. Maksimaalne lubatud korgus 2 m. Piirdeaia
kujunduses lahtuda hoone arhitektuurist. Keelatud on tihedad lébipaistmatud plankaiad. Max
tihedus 75%.

4.3 Liikluskorraldus, parkimine

Jaanila kinnistule puudub korralik juurdepéaas. Juurdepaés Jaanila kinnistule on tagatud 14bi
Kopli kinnistu, millel asuvale juurdepéésuteele on seatud reaalservituut Jaanila kinnistu
igakordsete omanike kasuks. Vt Joonis. Juurdepaédsutee skeem. Tee on kavandatud
kruusakattega laiusega 3,5m.

Jaanila kinnistule on planeeritud 3 parkimiskohta oma krundil, neist iiks hoone mahus.
Hoonestatava elamumaa krundi sissepédsu ette on planeeritud iimberpooramisplats paéste- ja
teiste operatiivtoodeautodele min14X14m. Juurdepadsu tagamiseks on

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

e Maatulundusmaale jadv metsaala siilitatakse - hooldada ja korrastada.

e Elamumaale rajada korghaljastust. Eelistada kodumaiseid liike.

¢ Olmejddtmete sorteerimine ja dravedu lahendada vastavalt Saue valla
jaatmehoolduseeskirjale. Saue Vallavolikogu 23. oktoobri 2008. a méérus nr 18

4.5 Tehnovorkude ja -rajatiste paigutus

Planeeritud tehnovorkude ja -rajatiste paigutus:
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Elektrivarustus - vastavalt EE Jaotusvorgu OU tehnilistele tingimustele nr 198830 :

Jaanila kinnistu liitumiseks Eesti Energia Jaotusvork projekteerib ja ehitab Nurgakivi alajaama
vabalt F4 fiidrilt. Detailplaneeringuga nihakse ette 0,4 kV maakaabelliini trass tee dart méoda
alajaamast kuni kinnistu piirini. Liitumiskilp kahetariifse mdotesiisteemi ja 3x25 A
peakaitsmega on planeeritud tarbija krundi piirile teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati
vabalt teenindatavad (Viide- Nouded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks).
Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Eesti Energia Jaotusvork
OU-le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) miiiiki. T66joonised kooskdlastada
tdiendavalt.

Sidevarustus — lahendatakse dhu kaudu

Joogiveevarustus

Veevarustusek ndhakse ette iihe krundi tarbeks planeeritud puurkaev tootlikkusega alla 10m3
o00paevas.

Tuletorjevee varustus on ette ndhtud Keila joest, mis paikneb planeeritavast hoonestusest ja
iimberpOdramisplatsist ca 80m kaugusel.

Reoveekanalisatsioon
Elamumaale on ette ndhtud reoveekanalisatsioonimahuti. Mahuti peab vastama kaasaegsetele
nouetele.

Sade- ja pinnaveed

Kinnistule jadv drenaazisiisteemi sdilitada voi taastada, sel juhul pole vajadust uue siisteemi
véljachitamiseks. Eelvool Keila jogi. Tagamaks naaberkinnistul (Depmanni) paikneva
maaparandussiisteemi toimimine séilitada ja vajadusel parandada drenaazi kollektor
olemasolevast kuni kraavini K-5. Tulenevalt maaparandusseaduse § 47 16ige 1 ja § 48 1dige 1
eelnevalt kooskodlastada Pollumajandusameti Harju keskusega kinnisasjal, millel paikneb
maaparandussiisteem, muu ehitise ehitamine, veetaseme reguleerimine, maakasutus ja
maakorraldustoimingud.

Soojavarustus - lahendatakse hoonesisese keskkiitte vai kohtkiittena. Hoone on soovitatav
projekteerida madala energiatarbega.

Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. méérusest nr 315
Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded

4.6 Tuleohutuse tagamine

Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. médrusest nr 315
Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded

Planeeritud hoonete lubatud minimaalne tulepiisivus TP 3; hoonetevaheline tuleohutuskuja 8
m; Tuletorje veevotukoht peab vastama EVS818-6 nduetele

Tuletdrjevee varustus on ette ndhtud Keila joest, kaugus ca 80m.

4.7 Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske saab
vidhendada jargmiste tingimustega:
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e Juurdepiisud: piiratud juurdepdis voorastele, selgelt eristatavad juurdepdisud ja
litkkumisteed, valdusele sissepdésu piiramine;

e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

e FElamul ndha ette vélisvalgustus sissepdédsude juures.

e Liituda naabrivalvega.

e Kasutada mittepdlevast materjalist priigikonteinereid

o Kergestisiittiva priigi kiire koristamine vidhendab siiiitamiste riski

5 Ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla votmiseks voi

kaitsereziimi Iopetamiseks

Puuduvad

6 Servituutide vajadus

Krundi sees puudub. Juurdepdis Jaanila kinnistule on tagatud 1dbi Kopli kinnistu, millel
asuvale juurdepédsuteele on seatud reaalservituut Jaanila kinnistu igakordsete omanike kasuks.

7 Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Maatulundusmaal tagada olemasolevate kraavide kaitsevoondid. Alus veeseadus §29(3) ja
Keila joest tulenevad piirangud:

joe kallasrada 4m. Alus veeseadus §10(2)2

joe veekaitsevoond 10m. Alus veeseadus §29(2)

joe ehituskeeluvoond 50m.Alus looduskaitseseadus §38(1)4

joe piiranguvoond 100m. Alus looduskaitseseadus §37(1)2

Inga Vainu, planeerija



