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Turba aleviku Jaama tee 18 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Turba aleviku Jaama tee 18 (katastritunnusega 51801:001:0732, suurusega 7258 m?
sihtotstarbega elamumaa 100%) kinnistu detailplaneering on algatatud Nissi Vallavolikogu 28.
septembri 2017. aasta otsusega nr 47. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on volikogu
otsuse kohaselt kinnistu sihtotstarbe muutmine ja jagamine iiheks transpordimaa kinnistuks ja
kolmeks drimaa sihtotstarbega krundiks ning kavandada kahele neist iihekorruselised
arihooned ja tihele kiitusetankla.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus ja kavandatava tegevuse vastavus tildplaneeringule

Planeeritav ala asub Saue valla Turba aleviku pd&hjapiiril Adsmae-Haapsalu-Rohukiila
pohimaantee ja Turba-Lehetu kdrvalmaantee (Jaama tee) ristmiku piirkonnas. P6hjast ja ladnest
piirneb planeeritav kinnistu nimetatud maanteedega, I6unast jalgteena kasutusel oleva Aia p6ik
tdnava ning Jaama tee 16 ja Aia tn 9 elamumaadega, idast Té0stuse tn 24 elamumaaga ning kagu
nurgast Aia ja Toé6stuse tdnavaga. Juurdepaas kinnistule on Jaama teelt, T60stuse tdnavalt ja Aia
tanavalt. Maatliksus on hoonestamata ning sellel puuduvad kdrghaljastus ja kommunikatsioonid.
Maa-ala labib 10 kV elektriéhuliini, mis on Elektrilevi OU-1 kavas teisaldada.

Kehtiva Nissi valla iildplaneeringu jargi asub planeeritav maatiksus elamuala E2 juhtotstarbega
maa-alal, mille lubatud maakasutuse sihtotstarvete hulka kuulub ka drimaa sihtotstarve. Samas
peavad tldplaneeringu seletuskirja kohaselt elamumaa sihtotstarbega krundid moodustama
kavandatud elamualast vdhemalt 60%. Antud juhul ei iileta planeeringuala suurus 40%
tildplaneeringuga madaratud elamumaa kogupindalast. Samuti on vd&imalik {lejadnud
elamumaana reserveeritud ala edaspidi sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel kasutada
elamute ehitamiseks ning neid teenindavate tdnavate, tehnovorkude ja -rajatiste ning
teenindusasutuste rajamiseks. Arihoone ja kiitusetankla rajamine Jaama tee 18 kinnistule on
seega kooskdlas kehtiva Nissi valla iildplaneeringuga.

Sellele vaatamata algatati detailplaneering Nissi Vallavolikogu poolt iildplaneeringut muutvana,
kuna algselt oli kavas jagada Jaama tee 18 kinnistu kolmeks &drimaa krundiks ja iiheks
transpordimaa kinnistuks. Sel viisil ei olnud vdimalik kinni pidada iildplaneeringu seletuskirjas
satestatud tingimusest, et drihoone ehitamisodigust tagava krundi miinimumsuuruseks elamualal
E2 on 3000 m? ning tekkis vastuolu iildplaneeringu pdohilahendusega. Detailplaneeringu
koostamise kdigus ning arendajaga peetud labirddkimiste tulemusena otsustati
planeeringulahendusena loobuda eraldi drimaa kruntide moodustamisest ning selle asemel
kavandada tihele drimaa krundile kolm hoonestusala kahe iihekorruselise drihoone ja tihe



kiitusetankla rajamiseks. Sellise lahenduse korral jadb planeeritava arikrundi suurus iile 3000
m? ning detailplaneering vastab iildplaneeringu péhilahendusele.

Uue koostatava Saue valla iildplaneeringu esmase eskiislahenduse kohaselt on Jaama tee 18
kinnistu juhtotstarbeks maaratud drimaa.

I1l. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on algatamisotsuse kohaselt kinnistu sihtotstarbe
muutmine ja jagamine iiheks transpordimaa kinnistuks ja kolmeks drimaa sihtotstarbega
krundiks ning kavandada kahele neist iihekorruselised arihooned ja iihele kiitusetankla. Maa-
alale kavandatud drihooned ja kiitusetankla loovad véimaluse pakkuda Turba aleviku elanikele
mitmekesiseid ja koduldhedasi esmatasandi teenuseid.

Detailplaneeringu koostamise kidigus otsustati planeeringulahendusena loobuda kolme eraldi
drimaa krundi moodustamisest ning selle asemel kavandada tihele drimaa krundile kolm eraldi
hoonestusala kahe iihekorruselise drihoone, millest ithes asuks kauplus ning teises biiroo- ja
vahesel maaral majutusruumid, ning iihe teenindushoone ja parklaga kiitusetankla rajamiseks.
Planeeringuala l6unaosasse moodustatakse eraldi Saue vallale {ileantav transpordimaa kinnistu
arihoonetele juurdepaasutee ning bussidele parkimiskohtade rajamiseks. Planeeringulahendus
tagab loogilise lahenduse, mis hakkab tédle koos olemasoleva alevikukeskusega ja
olemasolevate maanteedega.

Detailplaneeringu algatamise eelselt korraldas Nissi Vallavalitsus 24.05.2017 Turba alevikus
detailplaneeringu eskiislahenduse tutvustamiseks avaliku arutelu, millest vottis osa 17 inimest.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost66d naaberkinnistute omanike ja kavandatavate
tehnovdrkude valdajatega ning Maanteeameti ja Pdasteametiga. Detailplaneeringu lahenduse on
Padsteamet kooskodlastanud 26.06.2018 kirjaga nr 7.2-3.1/12433-2 ning Maanteeamet
22.10.2018 kirjaga nr 15-2/18/30922-4.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 19. detsembri 2018.
aasta korraldusega nr 1548. Detailplaneeringu avalikustamine toimus ajavahemikul 28.01.2019
kuni 10.02.2019. Avaliku valjapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvaiteid
ega ettepanekuid ei esitatud.

IV. Sélmitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Vastavalt Saue Vallavalitsuse, arendaja ja detailplaneeringu koostaja vahel 18.12.2018 sdlmitud
halduslepingule ja kirjalikule eelkokkuleppele nr 12-2/887/2018, kaasneb arendajal voi
detailplaneeringuala vdi selle oluliste osade voi sellega seotud diguste (maa, krunt, hoone, ehitis,
asjaodigus, hoonestusdigus jne) vodrandamisel kolmanda(te)l isiku(te)l kehtestatud planeeringu
elluviimisega kohustus omadest vahenditest projekteerida ja vilja ehitada kogu
detailplaneeringukohane tehniline infrastruktuur (valjaarvatud planeeringuala pdhjaosas
ndidatud perspektiivne kergliiklustee) ning vodrandada see vastavatele taristuvaldajatele voi
Saue vallale.

Arvestades eeltoodut ja kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(koostaja Klotoid OU, t66 nr 030118) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning vottes aluseks
planeerimisseaduse § 139 16iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta maaruse
nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4 punkti 3 ning Saue
Vallavalitsuse, Turba aleviku Jaama tee 18 kinnistu omaniku ja detailplaneeringu koostaja vahel



18.12.2018 sdlmitud halduslepingu detailplaneeringu korraldamise ja osalise lileandmise kohta
ja eelkokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri valjaehitamisega
kaasnevate kohustuste ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta, annab
Saue Vallavalitsus

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Turba alevikus Jaama tee 18 (51801:001:0732)
kinnistu detailplaneering, mille eesmargiks on jagada kinnistu iiheks drimaa ja iiheks
transpordimaa sihtotstarbega kinnistuks ning maarata ehitusdigus kahele tihekorruselisele
arihoonele ja iihele kiitusetanklale. Planeeringualal on lahendatud tehnovarustus,
juurdepdidsud ja parkimine, esitatud servituutide vajadus ning madratud haljastuse ja
heakorrastuse nduded.

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehel.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada
kehtestamisest seaduses satestatud aja jooksul menetlusosalisi, sealhulgas valdkonna eest
vastutavat ministrit ja maakatastri pidajat. Maakatastri pidajale edastada ka
detailplaneeringu materjalid.

4. Korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voéi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud tahtaegadel ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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