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Alliku kiila Instituudi tee 134 Kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu kehtestamine

L Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 27. oktoobri 2021. aasta korraldusega nr 1121 Alliku kiilas Instituudi
tee 134 (katastritunnus 72701:001:2075, suurus 6 677 m?, sihtotstarve 100% drimaa) kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu ning jittis sama korraldusega keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata. Detailplaneeringu koostamise eesmdargiks on suurendada kehtivas
detailplaneeringus maaratud ehitusalust pinda, et muuta hoonestusala paiknemist krundil,
suurendada hoone korgust ning maarata ehitusdigus nelja korruselise hoone rajamiseks.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Saue vallas Alliku kiilas, Instituudi tee, Juuliku-Tabasalu tee
L15 ning Veskimodldre Kodukeskuse vahelisel alal. Kinnistu piirneb pohjast drimaaga,
ldunast tuldkasutatava maaga, idast ja lddnest transpordimaaga ning loodesse jaab
tootmismaa sihtotstarbega kinnistu. Juurdepais planeeritavale alale on tagatud Instituudi
teelt. Planeeritava ala laheduses paiknevad tehnovérgud. Tegemist on hoonestamata maa-alaga,
kus puudub kdrghaljastus. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 0,7 ha.

I1I. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suurendada kehtivas detailplaneeringus maaratud
ehitusalust pinda 2200 m2-1t 2600 mZ2 -le ja muuta hoonestusala paiknemist krundil, et mahutada
piirkonnale vajalikke funktsioone ning tagada mugav ligipdas hoonele koikidest ilmakaartest.
Detailplaneeringuga soovitakse suurendada hoone korgust 12 m pealt 18 m peale ning
suurendada korgust 4 korruseni. Parkimine planeeritakse lahendada valdavalt oma krundi
piires nii maa peal kui ka hoone alla maa-aluses parklas ning lisaks korval katastriiiksusel
Juuliku-Tabasalu tee L21. Juurdepadsud planeeritavale alale on kavandatud 11401 Laagri-Harku
tee L 7 kinnistult, 1abi Instituudi tee L9 katastritiksuse.

Kuna planeeritav vabaaja keskus hakkab paiknema Tabasalu tee ja Instituudi tee
vahelisel krundil, saab sellest edaspidi valla atraktiivne maamark Laagri aleviku
sissesdidul. Planeeritav hoone toetab olemasoleva pdhjapoolse Kodukeskuse, ldunasse
planeeritud seikluspargi ning piirkonna joudsalt kasvava elanikkonna sidusust, olles
eeskidtt suunatud kogupere tegevustele ja kogukondliku vaimu tugevdamisele.
Sisaldades mitmeid eri funktsioone, aitab see leevendada piirkonna vajadusi ajaveetmise
kohtade ja kultuuritarbimise osas ning samal ajal aitab luua piirkondlikku identiteeti,
luues oma kiila ja kodupiirkonna tunnet. Planeeritavad kogupere ja vabaaja funktsioonid
vOoimaldavad aega veeta oma kodukoha piirkonnas, otsimata alternatiive kesklinnast véi



mujalt ja vahendavad autode liikumist piirkonnast valja. Alale kavandatav vabaaja
keskus on planeeritud krundi keskele iihele joonele Instituudi teel 132 paikneva
Kodukeskusega. Kahe hoone vahele on planeeritud teenindusjuurdepaisud ja
kaubaveod, mis loob vdimaluse planeerida projekteeritud hoone ida, laidne ja
ldunapoolsed  kiiljed kiilastajatele mugavalt ligipddsetavaks ning arhitektuurselt
esinduslikuks. Tulevikus saavad planeeritav Veskimoldre Vabaajakeskus ja olemasolev
Veskimoldre Kodukeskus koos ldhi piirkonna inimesi, sh Saku, Saue, Nomme, Laagri,
Keila ja Harku, iihendavaks ja piirkonda tugevdavaks kompleksiks. Ule viietuhande
ruutmeetrise netopinnaga keskuses on planeeritud avada kobarkino, mitmesugused
spordisaalid, restoranid-kohvikud, laste méingutoad, erinevate suurustega biiroopinnad
ning kaubandus- ja teeninduspinnad. Hoone katusele rajatakse katuseterrass, mis vdimaldab
korraldada tiritusi aastaringselt. Vilialale jadvad jalakaijasdbralikud puhke- ja rekreatsioonialad.
Juurdepaasud kergliiklusteedelt on mugavad ja loogilised ning séiduautode parkimine on viidud
osaliselt maa-alusele korrusele, sdilitades maastikku hoone imber nii spordiks,
manguvaljakuteks kui kohvikute terrassideks.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 05.0ktoobri 2022.
aasta korraldusega nr 1051. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 10. novembrist kuni 23.
novembrini 2022.

Alliku kiila elanik esitas kirjalikult detailplaneeringu avalikustamise perioodil 27. oktoobril
2022. aastal planeeringu kohta omapoolsed ettepanekud. Tema esimeseks ettepanekuks oli
muuta Instituudi teed iiletava projekteeritava jalakdijate tee asukohta, kuna detailplaneeringu
poOhijoonise jargi peavad pohja poolt (n6 Harku suunast) tulevad jalakiijad ja jalgratturid hetkel
labima U-kujulise trajektoori, et jouda hoone peasissepadsuni. Elaniku seisukohalt liihendaks
selline muudatus podhja poolt (n6 Harku poolt) tulevate jalakdijate ja jalgratturite teekonda.
Esitatud ettepanek vaadati ldbi ja jaeti rahuldamata, tulenevalt maapinna koérguste suurest
erinevusest. Sellest tingituna ei ole voimalik kavandada iilekdigurada iile 11401 Laagri-Harku
tee L7 keskusega risti oleva kergliiklustee pikendusena. Kuna tile 11401 Laagri-Harku tee L7
planeeritud {iilekdigurada ei olnud vd&imalik nihutada hoone peasissepddsu ette, lisati
detailplaneeringu seletuskirja jairgmine taiendus, selleks et takistada kergliiklejate liiklemist
otse Ulle maantee selleks mitte ettendhtud kohtades, lahendatakse kergliiklejate ohutus
pohiprojekti liikluskorralduse plaanil ohutuspiirdega, milleks on haljaspiire (nt elupuudest hekk
korgusega 120 - 140 cm).

Teiseks ettepanekuks oli nihutada kavandatava hoonega ithenduv jalakdijate tee hoonest kagu
poole, sest hoone teine peasissepdds on planeeritud lddne suunda. Ettepaneku tegija leidis, et
eelnev lahendus ei taga Laagri suunas tulevatele jalakdijatele ja jalgratturitele mugavat
juurdepaisu hoone teise peasissepaasu juurde, kuhu jaab laste manguvaljak. Alliku kiila elaniku
ettepanek oli nihutada itile 11401 Laagri-Harku tee L7 planeeritav kergliiklustee hoone
peasissepdasu juurde, sest siis saaks kagusse jaavat sissesdiduteed liigutada veidi pdhja poole
ning dra mahutada ka hoone l6una ja laane kiiljega iihenduv jalakaijate tee. Detailplaneeringusse
lisati hoonest kagu poole 2,5 laiune jalakiijate tee, et tagada kergliiklejatele mugavam
juurdepdis hoone ladnepoolsele peasissepddsule ja manguvaljakule. Lisaks nihutati iile 11401
Laagri-Harku tee L7 tee kulgevat jalakdijate teed 2 m pdhjapoole, selleks et vasakpdorde
tegemine oleks autojuhtidel enne iilekdigurada ohutum.

Saue Vallavalitsuse seisukohalt on ettepanekud digustatud ning planeeringus on arvestatud
nende ettepanekutega. Planeeringu lahendust on tdpsustatud ja tdiendatud ettepanekutest
lahtuvalt. Tapsustatud lahendused ei muutnud detailplaneeringu pohilahendust ning Saue



Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu ning uut planeeringu avaliku valjapanekut ei
korraldanud.

IV. Kehtivad detailplaneeringud

Alal kehtib Laagri aleviku ja Alliku kiila Koru I, Koru V, Koru VI ja Laagri alajaama
kinnistute detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28. jaanuari 2010. aasta
otsusega nr 3), millega kavandati kinnistutele terviklik elukeskkond ca 200 perekonnale
(kinnistute Umberkruntimise teel kavandati antud alale 153 iihepereelamu krunti, 4
tiksikelamu maatulundusmaa krunti, 2 maatulundusmaa krunti, 4 ridaelamu krunti 19-le
ridaelamuboksile, haridushoone krunt algkoolile ja lasteaiale, 11 &rimaa Kkrunti
kauplusele, kohvikule, spordiklubile ja muudele kaubandus- ning teenindusasutustele, 2
pargikrunti rekreatsioonialaks, 1 parklakrunt, 22 teemaa krunti kohalikele teedele ja
tdnavatele ning 1 teemaa krunt ala labivale perspektiivsele maanteele). Sailitati Laagri
alajaama krunt, ning lisaks planeeriti veel 6 alajaama v6i pumbajaama krunti.

V. Vastavus iildplaneeringule

Saue wvalla tldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalas ning
planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on mdaaratud &arimaa. Saue valla
ildplaneeringu punkti 4.4 kohaselt vdib tootmis- ja éarihoonete ehitamisel krundi
taisehituse  protsent reeglina olla kuni 40%. Kaesoleva detailplaneeringu
tdisehitusprotsent on 40%, mis on kooskdlas Saue wvalla ildplaneeringuga.
Detailplaneeringu kehtestamise tingimuseks iildplaneeringuga maaratud tiheasustusega
alal on liitumine ihisveevdargi ja -kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega
kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepaidsuvdimalus avaliku teedevérgu kaudu.
Planeeringuala asub kahe suurema magistraali adires, mis loob soodsa logistilise
tthenduse ettevotlusele. Juurdepadsud planeeritavale alale on kavandatud 11401 Laagri-Harku
tee L7 Kkinnistult, ladbi Instituudi tee L9 Kkatastriliksuse. Detailplaneeringuga on
hoone korguseks maddratud 18 m, mis on kooskdlas Saue valla iildplaneeringuga, sest
kehtivas {lldplaneeringu seletuskirjas ei ole hoonestuse korguspiiranguid maaratud.
Lahtuvalt eeltoodust on  detailplaneeringu  lahendus  kooskdlas Saue valla
tildplaneeringus toodud nduetega.

V1. S6Imitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Saue valla arengukava ei née ette valla poolt kdesoleva detailplaneeringuga arenduspiirkonna
rajamist, mistdttu ei ole valla eelarves investeeringuna ette nahtud detailplaneeringuga
holmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud avalikult kasutatavate teede ehitamiseks
vajalikke rahalisi vahendeid. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja (huvitatud isiku)
vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud detailplaneeringu
elluviimisega kohustus omadest vahenditest valja ehitada kogu detailplaneeringu jargne
tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad
juurdepaisutee, kergliiklusteed (asfaltbetoonkattega) koos tdnavavalgustusega, vee- ja
kanalisatsioonitrassid ldhima olemasoleva liitumispunktini, sademevee siisteemi,
elektrivarustuse, sidevarustuse, drenaaZisiisteemi) ning detailplaneeringuga avalikuks
kasutuseks madratud avaliku ruumi kinnistute tasuta vddrandamine vallale. Vald ei ole
kohustatud arendajale hiivitama kdesoleva kokkuleppe tiitmisega seonduvalt arendaja poolt
tehtud kulutusi sh ei teki vallal arendaja ees mingeid rahalisi kohustusi juhul, kui
Detailplaneering jadb vastu votmata voi kehtestamata vallast mitte sodltuvatel asjaoludel
(kolmandate isikute keeldumine kooskdlastamisest, voimalikud lahendamata vaided).



Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(OU Ferrysan, t66 nr 8-21) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning vdttes aluseks
planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 16iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 22. oktoobril 2021. aastal sélmitud (nr 12-
2.14/23/2021) halduslepingu detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise
kohta ja kokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri valjaehitamisega
kaasnevate kohustuste ja nende tileandmise kohta ning vara tasuta védrandamise kohta, annab
Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Instituudi tee 134 kinnistu ja lahiala
detailplaneering, eesmargiga suurendada kehtivas detailplaneeringus maaratud ehitusalust
pinda, et muuta hoonestusala paiknemist krundil, suurendada hoone kdrgust ning maarata
ehitusodigus nelja korruselise hoone rajamiseks. Planeeringualal on lahendatud juurdepaasud
ning tehnovorkude lahendus, esitatud servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja
heakorra néuded (OU Ferrysan, to6 nr 8-21).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/23/2021 margitud
pohimdtetele ning preambulas ja detailplaneeringu seletuskirjas viidatud nduetele. Saue
vallal on digus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering
kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui igakordne detailplaneeringu
ala kinnistu omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega halduslepingut, millega votab kohustuse
omadest vahenditest vilja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja
avalik ruum ning tasuta voorandada vallale detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks
madratud avaliku ruumi kinnistud vaéi rikub nimetatud kokkuleppega vdetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistii v0i teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse drakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale voib 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar

vallasekretar



