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Alliku kiila Instituudi tee 134 Kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnaméju
strateegilise hindamise mittealgatamine

I Taotluse sisu

Alliku kiila Instituudi tee 134 kinnistu omanik esitas Saue Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Alliku kiilas Instituudi tee 134 (katastritunnus 72701:001:2075,
suurusega 6 677 m?, sihtotstarve drimaa 100%) kinnistul, eesmirgiga suurendada kehtivas
detailplaneeringus madratud ehitusalust pinda, muutmaks hoonestusala paiknemist krundil,
suurendamaks hoone kdrgust ning maaramaks ehitusdigus nelja korruselise hoone rajamiseks.

II. Kinnistute asukoha kirjeldus ja olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Saue vallas Alliku kiilas, Instituudi tee ja Juuliku-Tabasalu tee L15
vahelisel alal. Kinnistu piirneb pohjast drimaaga, 16unast tildkasutatava maaga, idast ja lddnest
transpordimaaga ning loodesse jaidb tootmismaa sihtotstarbega kinnistu. Planeeritava ala
laheduses paiknevad tehnovorgud. Planeeritav maa-ala on osaliselt kaetud korghaljastusega.
Olemasolev hoonestus alal puudub. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 0,6677 ha.

III. Toimunud menetlused ja kehtivad detailplaneeringud

Alal kehtib Laagri aleviku ja Alliku kiila Koru I, Koru V, Koru VI ja Laagri alajaama kinnistute
detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28. jaanuari 2010. aasta otsusega nr 3), millega
kavandati planeeringualale 213 krunti (153 iiksikelamu krunti, 4 ridaelamu krunti 19-le
ridaelamuboksile, haridushoone krunt algkoolile ja lasteaiale, 1 krunt spordihoonele, 11 drimaa
krunti ja 22 transpordimaa krunti).

IV. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suurendada kehtivas detailplaneeringus maaratud
ehitusalust pinda 2200 m2-1t 2600 m? -le ja muuta hoonestusala paiknemist krundil, et mahutada
piirkonnale vajalikke funktsioone ning tagada mugav ligipdds hoonele koikidest ilmakaartest.
Detailplaneeringuga soovitakse suurendada hoone korgust 12 m pealt 18 m peale ning
suurendada korgust 4 korruseni. Parkimine planeeritakse lahendada valdavalt oma krundi
piires nii maa peal kui ka hoone alla maa-aluses parklas.

Kuna planeeritav vabaaja keskus hakkab paiknema Tabasalu tee ja Instituudi tee vahelisel
krundil, saab sellest edaspidi valla atraktiivne maamark Laagri aleviku sissesdidul. Planeeritav
hoone toetab olemasoleva pohjapoolse Kodukeskuse, 1dunasse planeeritud seikluspargi ning
piirkonna joudsalt kasvava elanikkonna sidusust, olles eeskatt suunatud kogupere tegevustele
ja kogukondliku vaimu tugevdamisele. Sisaldades mitmeid eri funktsioone, aitab see leevendada



piirkonna vajadusi ajaveetmise kohtade ja kultuuritarbimise osas ning samal ajal aitab luua
piirkondlikku identiteeti, luues oma kiila ja kodupiirkonna tunnet. Planeeritavad kogupere ja
vabaaja funktsioonid véimaldavad aega veeta oma kodukoha piirkonnas, otsimata alternatiive
kesklinnast voi mujalt ja viahendavad autode liikumist piirkonnast valja. Alale kavandatav
vabaaja keskus on planeeritud krundi keskele iihele joonele Instituudi teel 132 paikneva
Kodukeskusega. Kahe hoone vahele on planeeritud teenindusjuurdepéisud ja kaubaveod, mis
loob véimaluse planeerida projekteeritud hoone ida, lddne ja 16unapoolsed kiiljed kiilastajatele
mugavalt ligipddsetavaks ning arhitektuurselt esinduslikuks. Tulevikus saavad planeeritav
Veskimoldre Vabaajakeskus ja olemasolev Veskimoéldre Kodukeskus koos lahi piirkonna inimesi,
sh Saku, Saue, Nomme, Laagri, Keila ja Harku, iihendavaks ja piirkonda tugevdavaks
kompleksiks.

Ule viietuhande ruutmeetrise netopinnaga keskuses on planeeritud avada kobarkino,
mitmesugused spordisaalid, restoranid-kohvikud, laste mangutoad, erinevate suurustega
biiroopinnad ning kaubandus- ja teeninduspinnad. Hoone katusele rajatakse katuseterrass, mis
voimaldab korraldada iiritusi aastaringselt. Valialale jaavad jalakdijasdbralikud puhke- ja
rekreatsioonialad. Juurdepdéasud kergliiklusteedelt on mugavad ja loogilised ning sdiduautode
parkimine on viidud osaliselt maaalusele korrusele, sdilitades maastikku hoone iimber nii
spordiks, manguvaljakuteks kui kohvikute terrassideks.

V. Taotluse vastavus tildplaneeringule

Saue valla tldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on madratud &drimaa. Saue valla
tildplaneeringu punkti 4.4 kohaselt vdib tootmis- ja drihoonete ehitamisel krundi tdisehituse
protsent reeglina olla kuni 40%. Algatatava detailplaneeringu taisehitusprotsent on 40%, mis on
kooskdlas Saue wvalla ildplaneeringuga. Detailplaneeringu kehtestamise tingimuseks
tildplaneeringuga maératud tiheasustusega alal on liitumine iihisveevéargi ja -kanalisatsiooniga
ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepdisuvdimalus
avaliku teedevorgu kaudu. Planeeringuks taotletav maa-ala asub kahe suurema magistraali
dares, mis loob soodsa logistilise iihenduse ettevdtlusele. Juurdepdisud planeeritavale alale on
kavandatud 11401 Laagri-Harku tee L 7 kinnistult, 1abi Instituudi tee L9 katastriiiksuse.
Detailplaneeringuga on hoone korguseks madratud 18 m, mis on kooskdlas Saue valla
tildplaneeringuga, sest kehtivas lildplaneeringu seletuskirjas ei ole hoonestuse kdrguspiiranguid
madratud. Detailplaneeringu algatamise eesmiark on kooskolas Saue valla iildplaneeringus
toodud nduetega.

VI. S6Imitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel solmitud Kkirjalikule kokkuleppele, kaasneb
arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja ehtitada
kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga
madratud avalikult kasutatavad juurdepddsutee, kergliiklustee ja tdnavavalgustus) ning
detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks madaratud avaliku ruumi Kkinnistute tasuta
voorandamine vallale.

VII. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Saue Vallavalitsus on keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkust
kaalunud ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
KeH]S) § 33 1digetest 3-6 esitatud nduestest ja kriteeriumitest ning joudnud jareldusele, et
planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdju tegevuse hulka. Saue valla
tildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas ning



planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud drimaa. Saue Vallavalitsus leiab,
et Instituudi tee 134 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu puhul ei ole tarvis algatada KSH-d, sest
nimetatud planeeringu puhul ei liletata moéjuala keskkonnataluvust, ei péhjustata keskkonnas
poordumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara.
Lahtudes planeeritava maa-ala ja selle 1dhilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta tihiskondliku hoone piistitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas
olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud on ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viaike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide néudeid.
Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte, planeeringuga ei ole ette ndhtud tegevusi
ranna voi kalda piiranguvédndis, planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga
ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu
saastamist. Kéesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevus, mis kuuluks KeH]JS § 6 16ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevuste loetellu. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei
paikne planeeritaval maa-ala ja selle ldhitimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
pisielupaikasid, Kkaitsealuseid parke. Pdhjavee Kkaitstuse seisukohalt on Saue valla
tildplaneeringu kaardi kohaselt tegu kaitsmata podhjaveega alaga. Valtida tuleb reostuse
sattumist pohja- ja pinnavette ning pinnasesse. Kinnistu piirkonnad, kus tegevuse eesmargist
lahtuvalt voib tekkida reostust (nt parklad, teed jms) on vaja katta kdvakattega. Saue valla
tthisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt asub
planeeringuala tihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse detailplaneeringu koostamise kaigus iihisveevargi ja - kanalisatsiooni kaudu.
Oluline moju pohjaveele puudub, kui ehituse kaigus kasutatakse todkorras ehitusmasinaid.
Seega eeldatavalt keskkonnale reovee tottu ohtu ei teki. Kui jadtmete kaitlemisel jargitakse
jadtmeseaduse, selle alamaktide ja Saue valla jadtmehoolduseeskirja noudeid, siis olulist
negatiivset keskkonnamoju ei teki. Planeeritud ehitiste ja rajatiste ehitamisega ei kaasne
eeldatavasti lileméaérast miira ja Shusaastet. Soovitav on viltida mirarikkaid tegevusi htusel ja
oOisel ajal ning puhkepdevadel. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri
16.12.2016 maarusest nr 71 ,Valisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise,
madramise ja hindamise meetodid“ ja tagada, et planeeringu elluviimisel ei tletataks maaruses
toodud miira normtasemeid. Normkategooriate iiletamise kahtluse korral tuleb koostada
miirauuring ning kavandada vajalikud leevendusmeetmed. Ehitust6ddel kasutatavad
ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras ja nduetekohaselt hooldatud. Té6de teostaja
peab olema valmis vdimalike kiituse- ja dlilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et
reostus ei satuks vette ja pinnasesse. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset méju inimeste
tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala
kontaktvoondisse jadvatele olemasolevatele kinnistutele ning seetdttu ei pea vallavalitsus
vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH algatamist.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 1oiked 1-4 ja loike 10, § 128
16iked 1 ja 5-7, § 139 loike 2, haldusmenetluse seaduse § 43 ldike 2 ja § 72 ldike 2,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktid 10 ja 22,
16ike 4, § 33 16ike 2 punkti 4 ja l6iked 3-6, § 35 1diked 1, 5 ja 6, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari
2018. aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ §
4 punktid 1 ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla iildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja arendaja
vahel 22. oktoobril 2021. aastal s6lmitud kokkuleppe (nr 12-2.14/23/2021) detailplaneeringu
realiseerimisega sh infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende
tileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta ning vittes arvesse Instituudi tee 134
kinnistu omaniku taotluse, annab Saue Vallavalitsus alljargneva



korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Instituudi tee 134 kinnistu ja ldhiala
detailplaneering, eesmargiga suurendada kehtivas detailplaneeringus méaratud ehitusalust
pinda, muutmaks hoonestusala paiknemist krundil ning maidramaks ehitusdigus nelja
korruselise arihoone rajamiseks. Uhtlasi maidratakse detailplaneeringus iildised
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisude, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimaétteline lahendus.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla tildplaneeringu nduetega ning jargmiste
lisanduetega:

2.1 hoonestuse rajamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
tiimbritsevasse keskkonda;

2.2 krundi tdisehituse protsent voib olla kuni 40%;

2.3 parkimisvajadused lahendada oma krundi piires;

2.4 detailplaneeringuga vdib kavandatava 4 korruselise hoone, kdrgusega maapinnast
katuseharjani kuni 18 m;

2.5 kavandada detailplaneeringualale uued peale-mahasdidud 11401 Laagri-Harku tee L 7
kinnistult, 14bi Instituudi tee L9 katastritiksuse;

2.6 voorandada Juuliku-Tabasalu L21 transpordimaa Kkinnistu tasuta Vallale enne
detailplaneeringuga kavandatavale hoonele kasutusloa valjastamist;

2.7 ehitatada valja piki Instituudi teed kulgev kergliiklustee (Instituudi tee L9 ja Koru pdik
katastritiksuse) koos LED-optilise seadistusega tdnavavalgustusega alates Instituudiu tee
134 mahasodidust kuni Koru p6ik tdnaval olemasoleva kergliiklusteeni. Planeeritav kergtee
rajatakse asfaltbetoonkattega, mille laiuseks on vdahemalt 3 m.

2.8 manguvaljaku kavandamisel teha koostd6d Transpordiametiga ja arvestada nende poolsete
ettepanekutega;

2.9 vesivarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS
Kovek poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel;

2.10detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavad materjalid esitada Saue
Vallavalitsusele ldbivaatamiseks;

2.11kooskdlastuste vajaduse maarab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.12detailplaneeringu algatamine tadhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda;

3. Jatta Instituudi tee 134 kinnistute ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatamata.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada ametlikus
viljaandes Ametlikud Teadaanded 14 paeva jooksul Kkorralduse joustumisest teade
detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil voi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur, Saue valla
veebilehel ning viljaandes Ametlikud Teadaanded.

6. Saue Vallavalitsusel on digus 16petada algatatud detailplaneeringu menetlus ning tunnistada
kehtetuks kaesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates korralduse
vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik vdi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab vdi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvdtmine voi
kehtestamine).



8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar

vallasekretir



