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SELETUSKIM KINNISTUTE ILVESE I JA ILVESE H
DETAILPLANEERINGU JÜRDE.

I.ÜLDOSA.

Kinnistute ILVESE I ja ILVESE II detailplaneering on koostatud jargmistematerjalide alusel:
l.Saue Vallavalitsuse korraldus 12.08.2003 a. detaílplaneeringu algatamineILVESE Ija ELVESE II kinnistul.
2.Avaldus kinnistute omaniku Adalat Nadzafovi detailplaneeringu algatamisekohta.

S.Keskkonnaministeeriumi kü-i 11.07.2003 nr. 16-6/4499 ehitusöiguseseadmisekohta kümistul.
4.Eestí Energia AS tehnilised tingimused.
5.Kínnistute maa-ala topograafílised plaanid M 1:500.
Nimetatud kümistute detailplaneeringu eesmárgiks on maasihtotstarve muutmine(maatulundusmaast elamumaaks),kmnistute liitumine üheks kinnistuks,planeeritavale alale ettenágemine ühe ühepereelamu váljaehitamist,moodustatavale knmdile ehitusöiguse ulatuse máaramine vastavalt Ehitus-jaPlaneerimisseadusele, tehnovörgude paiknemise , juurdepáasutee ning autodeparkimise vöimaluste lahendamine.

II.OLEMASOLEV OLUKORD.

Vaadeldavad kmnistud ILVESE I (registriosa 54327,katastritunnus72701:002:0090) ja ILVESE II (registriosa 54328 ,katastritunnus 72701:002:0091)asuvad Harjumaal, Saue vallas, Kiia külas.Kinnistute senine sihtotstarve onmaatululundusmaa (MM) 100%.Kümistu ILVESE I pindala on 2532 m2 nmgkmnistu U.VESE II pindala on 2341 m2.Mölemad kinnistud asuvad Váána jöekaldal.Körghaljastus nimetatud kinnistutel puudub.Kinnistul ILVESE IIváljaehitatud varjualune, milline kuulub otsekohaselele likvideerimísele.Konimunikatsioonid vaadeldavatel kinnistutel puuduvad.
Eelpolmainitud kmnistud piimevad pöhjast -Váánajöega, idast -kimiistu ILVESEIII maa-alaga, löunast - olemasoleva kmusakattega juurdepáásuteega, láanest -MASINA kinnistu (katastritunnus 72701:002:0116) maa-alaga.
Juurdepáás kümistutele toimub olemasolevast kruusakattega juurdepáásuteeltmilline asub vaadeldava alast löunapoole.
m.PLAANILINE LAHENDUS.

Káesoleva detailplaneeringu eesmárgiks on kümistute maasüitotstarve muutmine(100% maatulundusmaast - 100% elamumaaks),kahe kinnistu liitumine ühekskrundücs, maakasutuse ja ehitusöiguse kehtestamine vastavalt Ehitus-jaPlaneerimisseadusele, tehnovörkude asukoha paiknemise ning kitsenduste japiü-angute vajaduste mááramine, juurdepáásu ning autode parkimise vöimaluste
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lahendamme Káesoleva projektiga tehakse ettepanek moodustada planeeritavale
alale üks (1) elamuknmt (kahe kinnistu^ttl líitumisel).Moodustatavale krundile
vöib ehitada ühte (1) ühepere váikeelamut váljaspool Váána jöe 50 m
ehituskeeluvööndid endisel pöllumal ( vt. lisa -Keskkonnaministeeriumi kiri nr.16-6/449911.07.2003).
Hoone max arv kmndil üks (ühepere-jíáíke-elamu).Hoone katuseharja körgus
maapinnast kuni 8.5 m,kormste arv kaks (2),katusekalle kuni 45 °, harjajoon vaba,
tulepüsivusklass TP3. Hoone kaugus esipiirist 5.0m.
Kuna detailplaneeringuga moodustatav kinnistu asub Váana jöe kaldal
looduskaitsealal on vastavalt Looduskaitseseadusele (vastu vöetud 21.04.2004)
6. peatükk (Randjakallass) sisse viidudjárgmised piirangud ja kitsendused:
l.-ehituskeeluvöönd - 50m; (vt.Looduskaitseseadus §38 p.4; Rannajakalda kaitse
seadus§9p.l2)
2.-olemasoleva kraavi kaitsevöönd -25 m;(vt.Looduskaitseseadus §38 p.5)
S.-veekaitsevöönd -10 m; (vt.Raimaja kalda kaitse seadus 3.peatükk §9 p. 1).
4.-kallasraja laius -4m (vt.Veeseadus §10p.2.2)
Juurdepáás moodustatavale kinnistule toimub olemasoleva kruusakattega
juurdepááasuteelt.Autode parkimme on ette nahtud omal krundil.
Moodustatava kmndi tápne haljastus ja heakorrastus lahendatakse eraldi
ehitusprojekti koosseisus.
Prügi kogunemine ja hoidmine toimub omal kmadil.Tahked jáátmed kogutakse
prügikonteinerisse, mis tühjendatakse vastavalt vajadusele olmejáátmete
váljaveoga tegeleva ja vastava litsentsi omava fímia poolt (vastavalt krundi
omaniku poolt sölmitud lepingule).

IV.TEHNOVÖRGUD.

l.Veevarustus.
Moodustatava kinnistu veevamstus lahendatakse rajatava puurkaevu
baasil.Puurkaev rajatakse kmndi idapoolsesse ossa, váljaspool kalda
ehituskeeluvööndid.Vett vöetakse pöhjaveeküiist alla 10 m3 ööpáevas ühe
kinnisasja vajaduseks. Seega puurkaevu sanitaarkaitseala ei ole vajalik moodustada
( vt.Rannaja kalda kaitseseadus §28 p.3).
So^esi stdakse boileri baasil.
2.TuletörJeveevarustus.
Moodustatava kümistu tuletörje veevarustussüsteem on lahendatud kmndile
paigaldatava veemahuti baasil (V=27 m3).
S.Kanalisatsioon.
Majandus-fekaalveedjuhitakse krundile paigaldatava plastikmahutisse (V= 10 m3).
4.Elektrivarustus.
Krundíle rajatava elamu elektrivamstus lahendatakse vastavalt EESTI ENERGIA
AS poolt váljastatud tehnilistele tingimustele nr.52613.Kmndi piiri lahemale 0,4
kV öhuliini mastile paigaldatakse liitumiskilp arvestussüsteemig^4 ja
lütumispunkti kaitsmega 3xlOj\ÍAitiimispunktJaotusvÖrguga on liitgmiskilt^istarbija toitekaabli klemmidel^ÍjrtumTskílbíst eÍeEfnpáigaIdíse peaIciÍpÍ\eÍiÍíab
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- —^ynaiiÍk^ kaabelliini.Elektrienergia saanüseks söhnitakse ^-Vorgu lísateenuse
lepíng.Elektrivamstamise tööjoonised koostatakse eraldi projektina ning
kooskölastatakse táiendavalt Eesti Energia Jaotusvörgu Tallinn-Harju piirkonnaga.
V.KESKKONNAKAITSE.
Káesoleva detailplaneeringuga ei kaasne looduse reostusohtu.Detailplaneermgu
koostamísel on arvestatud loodukaisteseaduse nöuetega níng rannaja kalda kaitse
seaduste nöuetega.Moodustatava kinnistu majandusfekaalveed juhitakse
plastikmahutísse, mis asub váljaspool kalda kaitsetsooni.Sajuveed kmndil
hajutatakse mumpinnale.Soojavamstus projekteeritavas elamus on ette nahtud
lokaalsete soojasolmedega.Prügi eemaldamine toimub kmndile paigaldatavasse
konteinerisse.Majaomaník peab söhnima lepíngu oünejáátmete váljaveoga
tegelevaja vastava litsentsi omava fínnaga.

VI.KURITEGEVUSE RISKE VÁHENDATAVATE NÖUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE.
Antud detailplaneermguga on seadistatud járgmised kuritegevuse riske
váhendatavad nöuded ja tingímused Eesti standardi EVS 809-1:2002 valguses:
Alus-PLS§91g2pl5.
1 .Planeeritavast elamust váljapáás on otse tátiavale.
2.Garaazi esine plats olgu valgustatudja vamstatud háiresignalisatsiooniga.
S.Elamu ukse-ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid valida vastupidavast
materjalist.
4.1ga eramuomanik sölmigu tur^ateenistuse lepmgu.
5.Korraldada naabrivalve.

VII.TEHNILISED NÁITAJAD.

Planeeritava maa-ala suums 0.6 ha

Maakasutuse bilanss:
Elamumaa 4873 m2ehk 100%

;

Koostas:
arhitekt S.Popova
555 18 347
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