Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 10. marts 2021 nr 234

Hiitliru kiila Harku tee 1 Kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnaméju
strateegilise hindamise mittealgatamine

I Taotluse sisu

Saue Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks (katastritunnus
72701:001:0826, sihtotstarbega iihiskondlike ehitiste maa 100%, suurusega 9,31 ha) kinnistul.
Detailplaneeringust huvitatud isik on Siidamekodud OU, kes kavandab kinnistule piistitada
tildhooldekodu koos seda teenindavate hoonetega.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus, kontaktvdénd ja olemasolev olukord

Kinnistu asub Hiiliru kiilas 11191 Harku-Rannamadisa tee, 8 Tallinn-Paldiski maantee ja Vatsla
tee vahelisel maa-alal. Juurdepéas kinnistule on tdna tagatud Harku-Rannamdisa teelt. Maa-ala
idapoolsel alal, hoonete juures, kasvavad iliksikud puud, ldidne poole jadb haritav maa, mida
labivad kaks 35-110kV elektridhuliini (kdrgepingeliinid).

Harku tee 1 kinnistu on Saue valla omandis, millel asuvad Saue vallale kuuluvad endise Harku
Hooldekodu peahoone koos kdorvalhoonetega (1907. aastal rajatud paekivist peahoone,
hoovimaja ja majandushoone). Saue vallale kuuluv hooldekodu tegutses pikka aega, aga
ebarentaabluse, personalipuuduse ning teenuste iimberkorraldamise téttu suleti.
Olemasolevad hooned koos teenindamiseks vajaliku maaga on tdna kasutuses lapsehoiuteenust
pakkuval ettevéttel.

Seoses elanikkonna vananemise ja oodatava eluea tdusuga on suurenenud hooldekodu kohtade
vajadus. Kaesoleval ajal on probleemiks ruumide puudus, mis takistab efektiivse ning kvaliteetse
hoolekandeteenuse osutamist. Seetdttu on vajalik hooldekoduteenuse parendamine ning
laiendamine. Saue Vallavalitsus korraldas avaliku kirjaliku enampakkumisega konkursi
hoonestaja leidmiseks, mille eesmargiks oli Saue vallale kuuluva Harku tee 1 asuva kinnistu tasu
eest kasutusse andmine. Hoonestuséiguse konkursi véitjaks osutus erahooldekodusid opereeriv
ettevdte Siidamekodud. Saue valla ja Siidamekodud OU vahel on sdlmitud notariaalne
voladiguslik eelkokkulepe hoonestusdiguse seadmiseks ja voladiguslik eelkokkulepe
hoonestusdiguse ostueesdigusega koormamiseks (s6lmitud 11. veebruaril 2020. aastal).

I1l. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmark on ehitada Harku tee 1 kinnistule etapiviisiliselt voi
tiheetapiliselt kuni 200 kohaga iildhooldekodu hoone koos seda teenindavate teede, parklate ja
taristuhoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitistega. Sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste
plstitamine ning avalikule teele juurdepddsu ehitamine. Hoonestuse planeerimisel tuleb
arvestada elektripaigaldiste olevate ja perspektiivsete kaitsevoonditega. Hooldekodu
turvalisuse osas on oluline puhvertsooni loomine Tallinn-Paldiski ning tulevase Juuliku-
Tabasalu maantee vahetusse ldhedusse. Hoolekandeasutuse ruumid tuleb projekteerida
voimalikult kaugele nimetatud magistraalidest. Planeering peab vdimaldama rajada vajaliku



arvu kliendikohti, arvestades seejuures asukohast tulenevate piirangutega jm isedrasustega,
pohjustamata ehitamisel ebamaistlikke tdiendavaid kulusid. Juurdepaas detailplaneeringualale
kavandatakse Vatsla teelt. Planeeritava hoonestusdiguse ala suuruseks on ca 3,0 ha.

IV. Taotluse vastavus lildplaneeringutele ja arengukavale

Tana kehtiva Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala
hajaasustusega alal ning planeeritava maa-ala olemasolev maakasutuse sihtotstarve on
tthiskondlike hoonete maa. Tdna on menetluses Saue valla uus iildplaneering (Saue
Vallavolikogu algatas 22. veebruari 2018 otsusega nr 20 Saue valla iildplaneeringu koostamise
ning selle keskkonnamoju strateegilise hindamise), mis madratleb valla ruumilise arengu
eesmdrgid jargnevateks aastateks ning selle kohaselt on kdnealusel maa-alal maaratud
juhtotstarbeks iihiskondlike hoonete maa ning Hiiiliru kiila osas on kavandatud laiendada
olemasolevat tiheasustusala piiri, mille kohaselt jadb Harku tee 1 kinnistu uue tildplaneeringu
kohaselt tiheasustusalale. Eelpoolkirjeldatud eesmarkidel detailplaneeringu algatamine on
avalikes huvides ja kooskolas Saue Vallavolikogu poolt kehtestatud Saue valla arengukavaga
2010-2015 (2026) ning Saue valla iildplaneeringutega.

V. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Saue Vallavalitsus on keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkust
kaalunud lahtudes KeH]S § 33 ldigetest 3-6 esitatud nduetest ja kriteeriumitest ning jdudnud
tulemusele, et planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamojuga
tegevuste hulka. Saue valla tildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala
hajaasustusalal ning planeeritava maa-ala maakasutus on iihiskondlike hoonete maa. Saue
Vallavalitsus leiab, et Harku tee 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu korral ei ole tarvis
algatada KSH-d, sest nimetatud planeeringu puhul ei iiletata mdjuala keskkonnataluvust, ei
pohjustata keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaoluy,
kultuuriparandit v6i vara. Lahtudes planeeritava maa-ala ja selle ldhiliimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta iihiskondlike hoonete piistitamine ning
sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
voimalikud mojud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning
avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ja oOigusaktide ndudeid. Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid
loodusobjekte, planeeringuga ei ole ette ndhtud tegevusi ranna vdi kalda piiranguvoondis,
planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi  kahjustamist, sh vee, pinnase, ©0hu saastamist. Ka&esolevas
detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstlisteemi seaduse § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeritaval maa-ala ja selle lahiiimbruses
Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid, plsielupaikasid, kaitsealuseid parke. Pdhjavee
kaitstuse seisukohalt on Saue valla tildplaneeringu kaardi kohaselt tegu kaitsmata pdhjaveega
alaga. Viltida tuleb reostuse sattumist pohja- ja pinnavette ning pinnasesse. Kinnistu
piirkonnad, kus so6ltuvalt tegevuse iseloomust vdib tekkida reostust (nt parklad, teed jms) on
vaja katta kovakattega. Saue valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2018-2029 kohaselt asub planeeringuala {iihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.
Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse detailplaneeringu koostamise kéigus tihisveevargi
ja - kanalisatsiooni kaudu. Oluline moju pdhjaveele puudub, kui ehituse kdigus kasutatakse
tookorras ehitusmasinaid. Seega eeldatavalt keskkonnale reovee tottu ohtu ei teki. Kui jadtmete
kaitlemisel jargitakse jadtmeseaduse, selle alamaktide ja Saue valla jadtmehoolduseeskirja
noudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamdju ei teki. Planeeritud ehitiste ja rajatiste
ehitamisega ei kaasne eeldatavasti iilemdirast miira ja 6husaastet. Soovitav on viltida
mirarikkaid tegevusi 6htusel ja disel ajal ning puhkepéevadel. Detailplaneeringu koostamisel
tuleb ldhtuda keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest nr 71 ,Valisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mododtmise, mddramise ja hindamise meetodid“ ja tagada, et
planeeringu elluviimisel ei liletataks maaruses toodud miira normtasemeid. Normkategooriate
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lletamise kahtluse korral tuleb koostada miirauuring ning kavandada vajalikud
leevendusmeetmed. Ehitust6ddel kasutatavad ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras
ja nduetekohaselt hooldatud. To0de teostaja peab olema valmis voimalike kiituse- ja olilekete
kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja pinnasesse.
Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav
tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jadvatele
olemasolevatele kinnistutele ning seetdttu ei pea vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu
elluviimisega kaasneva KSH algatamist.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 16iked 1-4 ja l6ike 10, § 128
loiked 1 ja 5-7, § 139 loike 2, haldusmenetluse seaduse § 43 ldoike 2 ja § 72 ldike 2,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktid 10 ja 22,
16ige 4, § 33 16ike 2 punkti 4 ja 16iked 3-6, § 35 loiked 3 ja 5-7, Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
madruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdéju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu® ” § 13 punkti 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari
2018. aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ §
4 punktid 1 ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla iildplaneeringu, Saue valla ja Stidamekodud OU
vahel sOlmitud notariaalne vdladiguslik eelkokkuleppe hoonestusdiguse seadmiseks ja
volaodiguslik eelkokkuleppe hoonestusdiguse ostueesdigusega koormamiseks, mis on sélmitud
11. veebruaril 2020. aastal Tallinna notar Priidu Parna biiroos (notari ametitegevuse
raamaturegistri number 666), Saue valla ja Siidamekodud OU vahel sdlmitud (26.02.2021)
halduslepingu detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise ilileandmise kohta ning
vottes arvesse Siidamekodud OU taotluse, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Hiitiru kiilas Harku tee 1 kinnistu ja ldhiala
detailplaneering, eesmargiga madrata kinnistule tdiendav ehitus6igus kuni 2-korruseliste
tihiskondlike hoonete ning neid teenindavate kdrvalhoonete piistitamiseks. Uhtlasi
madratakse detailplaneeringus tildised maakasutustingimused ning juurdepaasude,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimaétteline lahendus.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla {ildplaneeringu nduetega ning
jargmiste lisanduetega:

2.1 detailplaneeringuga voib kavandada hoonete kdrguseks maapinnast katuseharjani kuni 9,0
m;

2.2 kavandada detailplaneeringualale uus peale-mahasdit Vatsla teelt (Vatsla tee L2) kinnistult;

2.3 Harku tee 1 kinnistu ja Tallinn-Paldiski maantee vahelisele maa-alale kavandada puhverala,
kuhu ette ndha miiravall koos haljastusega. Miiravalli tipne asukoht, kérgus ja pikkus tuleb
anda detailplaneeringu koostamise kaigus. Teha koosto6d Transpordiametiga;

2.4 lisaks hoonete pilistitamisele planeerida kinnistu korrastamist ja kujundamist hooldekodu
elanike puhkealaks;

2.5 vesivarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevétja AS
Kovek poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel;

2.6 kooskolastuste vajaduse maadrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.7 detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jatta Hiutiru kiila Harku tee 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatamata.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada ametlikus
viljaandes Ametlikud Teadaanded 14 paeva jooksul korralduse joustumisest teade
detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.
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Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil vdi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur, Saue valla
veebilehel ning védljaandes Ametlikud Teadaanded.

Saue Vallavalitsusel on 6&igus ldpetada algatatud detailplaneeringu menetlus ning
tunnistada kehtetuks kdesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates korralduse
vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik vdi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdétab vo6i kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvotmine voi
kehtestamine).

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretar
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