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I SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kiesoleva detailplaneeringu aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus Nr 698 27.oktoober 2009.a.
detailplaneeringu algatamisest Maidla kiilas Haraka kinnistul.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on puuetega noorte hoolekandekiila ehitusalade ja
ehituspindade suurendamine, kanalisatsioonilahenduse muutmine ning varasema planeeringuga kehtestatud
(02.03.2009, nr 2-3.2/881/2008) kinnistu kruntideks jagamisest loobumine.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1 Asukoht, maaomand

Detailplaneeringuga planeeritava Haraka kinnistu juurdepéasuks on olemasolev valla tee (m470).

Haraka kinnistu on suurusega ca 3,1ha, katastritunnusega 72704:002:0483 ja maakasutuse sihtotstarbega
tthiskondlike ehitiste maa. Kinnistu on kohaliku omavalitsuse (Saue valla) omandis. Kinnistule on varem
kehtestatud Maidla kiila, Haraka kinnistu detailplaneering, 02.03.2009, nr 2-3.2/881/.

2.2 Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritaval maa-alal Saue valla iildplaneeringuga méadratud siilima praegune sihtotstarve - 100%
ithiskondlike ehitiste maa.

Planeeritavast kinnistust 1duna- ja edelapoole jdiab Rohuaia kinnistu suurusega 91 282m? ja
katastritunusega 72704:002:0510 sihtotstarbega maatulundusmaa.

Planeeritavast kinnistust lddnepoole jddb Priit 2 kinnistu suurusega 21 407m? ja katastritunusega
72704:002:0188 sihtotstarbega maatulundusmaa.

Planeeritavast kinnistust loodepoole jdiab Rantso kinnistu suurusega 30969m? ja katastritunusega
72704:002:0056 sihtotstarbega maatulundusmaa.

Planeeritavast kinnistust pohjapoole jddb Vainu kinnistu suurusega 19,37ha ja katastritunusega
72704:002:0101 sihtotstarbega maatulundusmaa.

Planeeritavast kinnistust kirdepoole jddb Liku kinnistu suurusega 23ha ja Kkatastritunusega
72704:002:0187 sihtotstarbega maatulundusmaa.

Haraka kinnistut 1dbiv valla tee (m470) suubub kinnistule Priit 2 kinnistu kaudu ning eemaldub
Kinnistust Liku Kinnistu kaudu.

2.3 Hoonestus, muud kitsendused

Maaiiksusel on jargmised piirangud:
- Avaliku kasutusega valla tee (m470), tee kaitsevoondiga 20m sdiduraja teljest.
- 10kV elektridhuliin kaitsevodndiga 10m liinist
- 0,4kV elektrikaabel kaitsevoondiga 1m kaablist
- 0,4kV elektridhuliin kaitsevoondiga 2m liinist
- olemasolev Vaino alajaam
- kraav kinnistu kagupiiril
- olemasolev drenaazisiisteem

24 Tehnovorgud

Planeeringualal tehnovorgud uusehituseks puuduvad. Kinnistut 1dbib teisi kinnistuid teenindavad elektri
madalpinge kaabel ja kinnistu ida kiiljel huliin.

2.5 Looduslikud tingimused
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Planeeritavale alale on koostatud topo- geodeetiline alusplaan (OU GEOCHART t66 C 029 G 09,
05.08.2009.a.). Maa- ala on kerge tdusuga kinnistu idapoolsele kiiljele, kus asusid ka varasemad
loomapidamishooned ning on séilinud vundamendikonstruktsioonid, kdrguste vahe kuni 1,5m.

Kinnistu pdhjaosas on kdrgem koht, suurusega cal90m? (tuletdrjeveehoidla), kdrguse erinevusega kuni
1,4m vorreldes seda kohta iimbritseva alaga, samuti on korgem pikliku kujuga koht kinnistu ldunaosas,
suurusega ca 200m?, korguse erinevusega kuni 1,8m vorreldes seda kohta timbritseva alaga.

Enamus planeeritavast alast on looduslik rohumaa, osaliselt on kinnistu kaetud vdsaga.

Kinnistut 1dbib ida- kagu piiril madal puhastamatta kraav keskmise siigavusega ca 0,5m siigavnedes
16una poole ning suubudes Maidla jokke.

3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1 Uldist

Planeeritav maa-alal siilib Katastriiiksuse sihtotstarve - 100% iihiskondlike ehitiste maana(U)
katastriiiksuste sihtotstarvete liigituse alusel ja vastavalt detailplaneeringu liigitusele maéédratakse
sihtotstarbeks ~ kasumit ~ mittetaotleva  kultuuri-,  spordi-,  haridus-,  teadus-, tervishoiu-,
sotsiaalhoolekandeasutuse hooned (Uh). Liigitades Eesti Vabariigi Valitsuse 24.jaanuari 1996.a. méiiruse
nr.36 ja 29. aprilli 1996.a. méidruse nr. 120 kohaselt (RT | 1996. 13 ja 1996. 32.636), samuti
detailplaneeringu vormistamise tipsustatud ndudeid jargides.

Planeerimislahendus tuleneb maaiiksuse piiridest, olemas-olevast valla sdiduteest, tellija soovidest,
tehnorajatiste ja- vorkude vajadusest, maapinna reljeefist.

3.2 Lihiala funktsionaalsed seosed

,,Haraka Kodu* on planeeritud rajada 25km kaugusele Tallinnast ja 6km kaugusele Adsmiest, Maidla
kiila keskusesse. Maidla kiilale lihim postkontor, bussipeatus ja raamatukogu asuvad 6km kaugusel
Assmiel. Lihim arstiabi on olemas Maidla kiilas, kiirabi tuleb kutsuda Tallinnast. Olemas on mobiiliside.

»,Haraka Kodu®“ timbritsevad looduslikud tingimused tagavad selle elanikele puhta Ohu, vaikuse ja
turvalisuse. Lahim tehisjarv asub 1km kaugusel, kus on vdimalik kdia ujumas. ,,Haraka Kodu* paiknemine
kiila keskuses loob voimaluse puuetega noortele aktiivselt suhelda ja osa votta iihiskondlikust elust, samuti
loob ,,Haraka Kodu“ uusi tookohti Maidla kiilas ja kiilaga piirnevatel aladel.

3.3 Uldised arhitektuursed nduded

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 8, sh. 1 sotsiaalse rehabilitatsioonikeskus, 3 erihooldekodu hoonet,
4 korvalfunktsiooniga hoonet. Lubatud summaarne ehitisalune pindala on 5115 m?, st krundi tdisehitise
protsent kuni 16,5%.

Pdhihoonete lubatud suurim korgus: 9,5m maapinnast, 2 korrust.

Arhitektuurse lahenduse ideeks on iihe sotsiaalse rehabilitatsioonikeskuse ja 3 erisuurusega
erihooldekodu hoone rajamine, kus erihooldekodu hoone on moodustunud iihesuguste pohjaplaanidega
majaosadest (boksidest), mis on omakorda grupeeritud iihe, kahe ja kolme kaupa.

Sotsiaalne rehabilitatsioonikeskus kujutab endast 2-kordset 3 tiivalist viilkatusega maja, kusjuures 2.
korruse ruumid asuvad ainult hoone keskosas, koik kolm tiiba on 1-kordsed. Koik tiivad on varustatud
kaldteede ja piisava laiusega ustega teenindamaks ka ratastoolis hoone kasutajat.

Erihooldekodu hooned on 1-kordsed, kitsamast kiiljest elutoast ldbikdidavad hooned, mis pakuvad
elamispinda kuuele puudega inimesele ja puhkeruume 2- le hooldajale 1 eluhoonev boksi kohta.

Vilisviimistluses on ette nidhtud kasutada loodusldhedast peitsitud voi vérvitud puitu. Soovitusliku
hoonestuse paigutust, haljastuse lahendust, manguviljakute ja liiklusteede paigutust kruntidel vt. pShijoonis.

34 Liikluskorralduse pohimdtted
Kinnistut ldbivale avaliku kasutusega valla teele (m470) on planeeritud tee sanitaarkaitsealaga 20m

ddrmise soiduraja teljest. Tagatud on vdimalus vajadusel tulevikus kergliiklustee rajamiseks olemasoleva
teega paralleelselt.
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Krundisisene transport on lahendatud hooviala pdhimdtetel. Uhesuunalise sdidutee laiuseks on ette
néhtud 3,35m ja selle kdrvale 2m laiune kdnnitee (arvutuslikult peavad mdlemad teeosad olema

tervikuna ka tuletdrje juurdepddsuteena kasutatavad).

Pievakeskuse ette moodustub kaks parkimisala (piirdeaiaga piiratud ala sisene ja valla tee &dérne
kiilalistele) kokku ca 48 autole. Parkimiskohtade orienteeruv paigutus, ldhtuvalt soovituslikust pdevakeskuse
paigutusest ja parkimiskohtade kontrollarvutusest vt. pohijoonis.

35 Haljastus ja heakorrastus

Kinnistu on jagatud 3 erinevaks ruumiosaks — hoolekandekiila, valla tee m470 maa-ala ning valla teest
pohja suunda jaav tehnokommunikatsioonide ja haljasala.

Krundil olemasolev kdrghaljastus séilitatakse.

Hoolekandekiila ala timbritsetakse naabritega piiridel vorkaiaga ning tee maa-alast puitpiirdega. Tee
maa-ala ja kiila piirile on ette ndhtud rajada osaliselt hekk liiklusmiira ja —saaste vdhendamiseks.
Krundisiseste teede ja erihooldekodu hoonete vahele ndhakse ette osaline madalahaljastus.

Tépne haljastusplaan lahendatakse hoonete sidumisprojektidega.

Projektiga on tagatud puhta elukeskkonna sdilimine. Kinnistul ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega
teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Priigi ja jadtmed késitletakse vastavalt omavalitsuse jaatmehoolduse eeskirjadele. K3ik ohtlikud jaatmed
tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejadtmete dravedu korraldada jadtmekéaitlusluba omavate
firmade kaudu.

Jadtmed kogutakse vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse.

Priigikonteinerid asuvad peamaja ja kiilaliste parkla vahelisel alal.

Hoonete katustelt kogutakse sadevesi ja juhitakse kinnistu ldunanurgal paikneva iilepumpla kaudu
olemasolevasse ja puhastatavasse drenaazkraavi. Teed ja platsid on samuti dreneeritavad drenaazvorgustiku
voi valla tee puhul kiilgkraavidega. Haljasaladel kogunev sadevesi immutatakse pinnasesse oma kinnistu
piires. Kinnistu lddne nurgas on ettendhtud aiaga piiratud imbala drenaazist ja kraavidelt sadevee
kogumiseks.

3.6 Veevarustus

Kiesoleva projektiosa autor Atest OU (insener Rando Trisberg, MTR: EEP000975).

Varustamine veega toimub planeeritavast puurkaevust. Puurkaevu sanitaarkaitseala on vdhendatud 30
meetrile vastavalt keskkonnaministri kirjale 27.08.2008 nr 11-1-5/36040-2. Puurkaevule nr.682 on
viéljastatud puurkaevu projekteerimise kohta luba nr. 02.09.2009 nr HIR 7-3/25413-2. (vt lisadest puurkaevu
projekt).

Kanalisatsioon lahendatakse biopuhastiga ja imbviljakuga kinnistu pdhja kiiljel, milline jaéb puurkaevu
80m immutusalast viljapoole.

Arvutuslik 66pdevane majandus-joogivee vajadus: Qd= 10,0 m3/d
Arvutuslik kiilma tarbevee vooluhulk: Qkv=2,01/s
Arvutuslik sadevee vooluhulk kinnistult (80 I/s ha kohta): Qsk= 20,0 I/s

Hoonete veetihenduseks projekteeritakse PE PN10 de50 veetorustik. Majaiihendustele paigaldatakse
kiilsiibrid dn40, koos soojustatud teleskoopse spindlipikenduse ja kapega. Kdige hoonetele on projekteeritud
eraldi veearvestid. Veearvestid paigaldatakse seinale veearvesti kanduriga. Veearvesti kandur maandada.
Arvesti paigaldada kahe sulgventiili vahele. eearvestist tarbija poole paigaldada tagasilodgiklapp. Arvestile
peab eelnema vdhemalt viie toru 14bimdodu ning jargnema viahemalt kolme toru 1abimdddu pikkune sirge
toruldik. Tinglikult loetakse sirgeks toruldiguks ka tdielikult avatud kuulkraani.

Kinnistu veevirk peab tagama veesiisteemis vabasurve vihemalt 2x hoonestusele. Kinnistusisene
vilisveetorustik on projekteeritud PE PN10 de50 ja PE PN10 de63 veevarustuse survetorudest ja tihistakse
signaalkaabliga. Vilisveetorustik paigaldada ~1,8m siigavusele maapinnast. Hoone veesisendid monteerida
kaitsehiilsis.

Torustik paigaldatakse hésti tihendatud alusele, mille konstruktsioon on jargmine: -peenkillustik
(fraktsiooniga 5+15 mm) 15 cm v&i -liiv 10 cm. Alus tihendatakse 90%, viltides aluspShja struktuuri
rikkumist. Toru alus peab olema vihemalt 300 mm laiem kui toru vélislabimdot. Toetuskiht surutakse torude
alla ja korvale poole toru korguseni. Esimene tagasitdide peab ulatuma vdhemalt 200 mm iilemise torulae
peale. Kiht tihendatakse nii, et torud ei nihku ega aluspShja struktuuri ei rikuta. Liikluseks moeldud alade all
tihendatakse kaitsekiht vihemalt 95% tihendusastmeni. Tagasitditeks toru peale kasutatav pinnas ei tohi
sisaldada orgaanilisi aineid, kive, betooni tiikke.
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PE survetorud peavad vastama standardite SFS 4241 ja SFS 2335 nduetele. PE-torud iihendada
pokk-keevitusega voi dérikithendustega, kasutades selleks sobivaid darikliiteid. PE torude iihendamiseks
voib kasutada toru valmistaja poolt soovitatavaid tehases valmistatuid liiteid. Liitmike materjal ja
pinnatootlus peab olema iildiselt sama mis torudel. Pokk-keevitusega PE torude ithendamisel tuleb kinni
pidada toru valmistaja poolt esitatud nduetest.

Arvutuslik vilimine tuletdrjevee vooluhulk: Qttv= 10 /s kolme tunni jooksul, kokku 108 m3.

Vilise tuletdrjevee vajaduse tagamiseks on projekteeritud kaks klaasplastist 55 m3 veemahutit (kokku 110
m3), mis on ithendatud omavahel paralleelsete torustikega mahutite alaosas. Veevotuks on projekteeritud
plastist veevotukaev @1500. Veeiihendusteks veedtukaevuga on projekteeritud ithendustorustikule kiilsiiber
dn200.

Lisaks mahutite hooldusluukidele on kiilmumise véltimiseks projekteeritud soojustusluugid.
Juurdepdds mahutitele ja veevotukaevule tagatakse sissesdiduteelt ja tinavalt. Teekatte valikul on arvestatud
torjetorjeautode koormustega. Veevotukohast 15 m raadiuses ei tohi ladustada polevmaterjali. Tuletorje
veemahuti kasutusraadius on 200m. Veemahuti tdidetakse kinnistusisesest veevOrgust voi tuletdrje
paakautodest. Tuletdrje veevotukohad tdhistada valgustatud voi helendava sildiga, millele on maérgitud
veevaru kuupmeetrites ja veevOtukoha haldaja andmed. Tuletdrje veemahutite veetaset kontrollitakse
vihemalt 2 korda aastas (talvisel ja suvisel perioodil). Kontrolli teostab veemahutite haldaja. Kontrolli
tulemused ja kontrolli aeg fikseerida kirjalikult hoolduspédevikusse. Peale tuletdrje veevaru kasutamist
mabhutist, tuleb mahuti tdita. Tuletdrjevee tarvitamisest tuleb teavitada kinnistuomanikku.

3.7 Kanalisatsioon

Kiesoleva projektiosa autor Atest OU (insener Rando Trisberg, MTR: EEP000975). Biopuhasti ja
imbvéljaku joonised vt lisadest.

Kanalisatsioon lahendatakse biopuhastiga ja imbviljakuga kinnistu pdhja kiiljel, milline ja&b
puurkaevu 80m immutusalast véljapoole.
Arvutuslik olmereovee kogus: Qd= 10,0 m3/d
Arvutuslik olmereovee vooluhulk: Qk=7,2 I/s

Kinnistu reoveed kanaliseeritakse projekteeritud kinnistusisesesse lokaalsesse kompaktsesse
biopuhastisse. Ehitatakse vilja kinnistusisene plastist kanalisatsiooni torustik @160 hooneiihendustest kuni
biopuhastini.

Kinnistusisesed olme- ja sadeveekanalisastioon on projekteeritud lahkvoolsena.

Heitveed mis, kogutakse kdogi- ja ndudepesuruumide dravooluneeludest juhitakse 1dbi rasvapiiiiduri
REN 3. Rasvaptitidur varustada rasvakihi kontrollseadmega, juhtimisbloki asukoht k66gi seinal elektri —ja
veearvestite juures. Juhtimisblokk ja rasvakihi kontrollseade tarnitakse koos rasvapiitiduriga komplektselt.
Rasvapiitidur varustada malmkaantega. Piitidur paigaldada vastavalt tootja paigaldusjuhenditele ja nouetele.

Kinnistu olmereoveed puhastatakse projekteeritud kinnistusiseses lokaalses bioloogiliskeemilises
reoveepuhastis Wavin Labko Biokem 80.

Arvutuslik inimeste arv : 70 inimest

Reostusniitaja Reovee Reovee Reovee | Reovee Biokem 80 Reostusnditaja Arvutuslik
erireostus | reostusmaht | konsent. | puhastusaste reovee piirvdértus tekkiv reostus
g/in 60p g/in 66p mg/l %* puhastusaste | mg/l * mg/l

%

BHT7 60 4200 420 ~90 >97 15 12,6

Heljum 220 ~80 =92 25 17,6

Piild 8 ~80 >90 15 0,8

Niild 25 Ei reguleerita | >54 Ei reguleerita | 11,5

*Reostusnditajate piirvddrtused ja reoveepuhastusaste on vdetud: Vabariigi valitsuse 31.juuni 2001 a.

mddrusest nr.269 “ Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord”. Lisa 2. Biopuhasti tehnilised

“«

andmed on esitatud seadme tootja poolt.

Kogu reovee bioloogiline-keemiline puhastusprotsess (reovee aeratsioon, setitamine ja tiihjaks
pumpamine, kemikaali annustus) toimub suletud kompaktses mahutis. Biopuhasti efektiivsus ndutava
hoolduse korral on jargmine: BHT7- >97%, heljuvaine >92%, Fosfor (P) >90% ja Lammastik (N) >54%.
Eeltoodud puhastusefektiivsus saavutatakse keemiliste reagentide lisamisega puhastusprotsessi. Seega
puhastist vdljuva heitvee reostusnditajad vastavad tehase andmetel vdhemalt heitvee reostusniitajate
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piirvéadrtustele. Aastas vajab puhasti tehase andmetel normaalse todreziimi juures iiks kord jddkmuda
eemaldust.

Enne ja peale reoveepuhastit on projekteeritud proovivotukaevud. Puhastist véljuvat heitvett
tuleb kontrollida vastavalt Vabariigi Valitsuse 31.juuli 2001. a méadrusele ,,Heitveeveekogusse v0i pinnasesse
juhtimise kord* jérgi.

Kinnistul puudub vdimalus puhastatud heitvett juhtida veekogusse. Tavalise maa sees asuva
imbviljaku kasutamine on vilistatud, kuna vastavalt geoloogilistele andmetele on kevadeti lumesulamise ajal
veetase maapinnast ajutiselt 0,3-0,7 m madalamal. Sellest tingituna on kinnistu puhastatud heitvete
immutamiseks projekteeritud tdstetud imbviljak. Heitveed pumbatakse maapinnast 1,0m korgusele
jaotuskaevu, millest véljuvad @110 imbtorud. Imbtorud paigaldatakse 1,3m kdorgusele killutikukuhjale.
Torude peale tehakse mineraalsest pinnasest tagasitdide. Tégasitdite ja killustikukuhja vahele on
projekteeritud geotekstiiliga kaetud 100mm paksune soojustusplaat, viltimaks imbvéljaku labikiilmumist.
Drenaazitorustik (immutustorustik) on varustatud tuulutustorudega. Imbviljak kaetakse murukattega.
Imbtorustik on paigaldatud kevadisest maksimaalsest pinnase veetasemest 1,2m korguse killustikpadja peale.
Kuna immutatavad veed on suhteliselt puhtad (killustikpadjas eraldub ka jadklammastik), siis pinnasesse
sattuv vesi on suhteliselt puhas, ega kujuta keskkkonnale ohtu.

Hoone vilimine olmereovee kanalisatsioonitorustik monteerida plastist kanalisatsioonitorudest (PVC
SN8) lehtservaga ja kummitihenditega. Sadevee kanalisatsiooni torustikud monteerida PP topeltseinaga
sadevete torustikest (PP SN8). Torustikud, mis puutuvad kokku olise veega, varustada Olikindlate
tihenditega. Ehitustoddel kasutatakse projekti kohaselt uusi, kvaliteetseid ja histi tuntud valmistajatelt
hangitud torusid, toruliitmikke, kaeve.

Reovee kanalisatsiooni kontrollkaevudena kasutada PE plastkaevusid @ 400/315 mm. Sadevee
kanalisatsiooni kontrollkaevudena kasutada PE plastkaevusid @ 400/315 mm ja €3560/500.

Kaevud ja nende kaaned peavad sobima kasutamiseks linnatingimustes kattega teede all ja
olema “ujuva” paigaldusega. Liikluspiirkonnas asuvate kaevude kaante tugevus peab vastama normi EN124
klassile D400 (kandejdud 400 kN), véljaspool liikluspiirkonda v&ib kasutada kandejouga 250 kN kaasi.
PEH-plastist kontrollkaevude ehitamisel kasutatakse kaevuelemente: kaevupohjad koos
sisseehitatud toruiihendusmuhvidega ja teleskoopseid pikendusi. Kaevudes peavad olema poole torustiku
1abimdddu kdrgused voolurennid. Sadevee-ja drenaazikanalisatsiooni vaatluskaevud ehitatakse analoogselt
iilaltoodule. Kaaned peavad olema kaetud korrodeerumist takistava kattega.

3.8 Drenaaz

Kiesoleva projektiosa autor Atest OU (veevarustuse ja kanalisatsiooni insenerid Rando Trisherg
ning Heiki Mahlakas, MTR: EEP000975). Lahenduse aluseks on olemasolevad ehitusgeoloogilised uuringud
( REIB OU, t66 nr GE-1103, aprill 2009) ja Harju Maaparandusbiiroo juhataja asetiitja Tonis Lepp’a
konsultatsioon. Projektlahendust on lisaks konsulteerinud veevarustus ja kanalisatsiooni insenerid Jaan Vene
(KLT Projekt OU) ning Jiiri Merits (Nolton Projekt OU).

Kinnistult algav olemasolev pollumajanduslik drenaazitorustik likvideeritakse ehitusele ette jddvas
mahus. Majade iimber rohealadel planeeritakse maapind selliselt, et oleks tagatud vee dravool kraavi krundi
idapiiril ja imbaladele kogumine.

Arvutuslik sadevee vooluhulk kinnistult (80 I/s ha kohta): - Qsk= 20,0 I/s

Kéesoleval hetkel puudub kinnistul sademevee kanalisatsioon. Sademetevesi parklast ja sdiduteedelt
kogutakse 1dbi restkaevude ja kontrollkaevude kogumistorustikku ning juhitakse kinnistusisesesse
sadeveekanalisatsiooni torustikku. Restkaevud projekteeritakse hiidrolukuga ja setteosaga.

Sademete vesi hoone katuselt kogutakse 14bi hooneviliste maapealsete sadeveelehtrite
kinnistusisesesse sademevee kanalisatsioonitorustikku. Kinnistu sademeveed juhitakse 1ébi oliptitiduri
pumplasse P-1, millest pumbatakse sademeveed olemasolevasse kinnistusisesesse kraavi. Olemasolev kraav
puhastatakse ja siivendatakse. Sadeveed juhitakse kraavi 14dbi setteosaga kontrollkaevu.

Kinnistu sadeveed puhastatakse kompaktses I klassi moodavooluga olipiitiduris (ENS 15/45), mis on
varustatud liivapiiiiduriga (min maht 25001). Olipiiiidur varustada dli-bensiinikihi kontrollseadmega.
Juhtimisblokk ja Slikihi kontrollseade tarnitakse koos dlipiitiduriga komplektselt. Kontrollseadme siseosa
paigaldada peamaja administraatori ruum (vt. Joonist VKVV202). Oli-bensiinipiiiidur varustada
malmkaantega. Drenaazitorustik projekteeritakse {imber sdiduteede ja spordiplatsi alla. Drenaazitorustik
imbritseda killustikuga (fraktsioon 8-16mm). Paigaldamisel tuleb jélgida, et suuremad kivid ei paikneks
vahetult vastu toru. Téite hulgas ei tohi olla ka betooni- ega muid ehitusjdatmeid. Drenaazitorustik
paigaldada vastavalt torustiku tootjate juhenditele. Siisteemi hoolduseks on projekteeritud kontrollkaevud.
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Drenaaziveed juhtida 14bi drenaazi kontrollkaevude drenaazivete pumplasse P-1. Torustik monteerida
drenaazitorustikust @160 SN8.
Kinnistu sadevete iilepumpamiseks hoonevélisesse kraavi on projekteeritud ithekambriline
komplektne #2500 PE plastist pumpla P-1.Arvutuslik vooluhulk ja tostekdrgus:

Pumbad P1 ja P2 : Q d= 60 I/s; h=4,0 m; 2x 6,0 kW; 380V; 3F

Pumpla varustada metallist kaanega. Pumplasisesed torustikud monteerida roostevabast terasest.
Survekanalistsioonitorustik monteerida PE PN10 de180 plastist
survekanalisatsioonitorustikust.

3.9 Elektrivarustus

Planeeritud hoonete elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvdrk Tallinn- Harju piirkonna poolt
viéljastatud tehnilistele tingimustele vorkude timberehituseks nr 168140, 23.09.2009 ning tehnilised
tingimused madalpinge liitumiseks Nr.168138, 23.09.20009.

Haraka kinnistu hoonekompleksi elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud ,,Vaino” 10/0,4kV
alajaamast uuelt 0,4kV fiidrilt kaabelliiniga. Krundisisene kaabelliinide vork tédpsustatakse kinnistu
ehitusprojektide koostamisel. Kinnistut 1abiv 0,4kV dhuliin ja hoonestusala alla jddv kaabel on planeeritud
osaliselt imberpaigutada kaablisse valla teega m470 paralleelselt kulgema.

3.10 Sidevarustus
Sidevarustus esialgu puudub, voimalik lahendada raadiosidega.
3.11 Kiite

Kiite on kavandatud lokaalsena, katlad projekteeritakse igale majale (sh ka majaboksile) eraldi.
Kiittesiisteemide projekteerimisel kasutada keskkonnasobralikke lahendusi.

3.12 Keskkonnakaitse

Kahjulik moju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja rakendatakse jargnevat:
- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevoonditest;
- tehnorajatiste ja —vorkude viljachitamine ning nende korrektse toimimise
tagamine;
- tolmuvabade soidu- ja kdnniteede rajamine:
- korghaljastuse rajamine ja selle hooldamine:
- priigi esmane kéitlemine kruntidel ja olmejéétmete draveo korraldamine.

3.13 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused

Olemaolevate hoonete timberprojekteerimisel ja uushoonestuse projekteerimisel arvestada Eesti standard
EVS 809-1:2002 nduetega.

Kuritegevuse riske vidhendavad piirkonna hea nihtavus ja valgustus, elav keskkond, selgelt eristatavad
territooriumi piirded, korrashoid,  jilgitavus, valduse sissepadsude arvu piiramine,
tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid, stittimatust materjalist suletavate priigianumate
kasutamine, siittiva priigi kiire eemaldamine, juurdepéisuteede, sissepddsude jalgimine, videovalve. Krundi
omanikul on vajalik hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal ekspluateerimisel arvestada eelpool
tooduga. Kuritegevuse riskide vihendamiseks tuleb tagada jatkuvalt hea nidhtavus, jilgitavus ja valgustatus
krundil.

3.14 Tuleohutusabinoud

Tuleohutusabindud on jargmised: Detailplaneerimisprojektis on krundile kantud vdimalik ehitusala, mis
arvestab Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a méirusega nr 315 , Ehitisele ja selle osadele esitatavad
tuleohutusnduded”.

Ehitiste minimaalne kaugus on krundi piiridest 4m. Projekteeritavate hoonete minimaalne vahekaugus on
8m. Juurdesdiduteed (min laiusega 3,5m), labisdidukohad ja juurdepadsud hoonetele- rajatistele peavad
olema vabad ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.
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Tuletorjevesi saadakse olemaolevast  tuletdrjeveechoidla  kohale  rajatavastest uutest
tuletdrjeveemahutitest.  Tuletdrjeveevarustus lahendatakse vastavalt EVS:812 osa 6 nouetele.
Tultdrjeveemahuti minimaalne suurus 108m?.

Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 9,5m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.

Hooned kuuluvad tuleohutusklassi min TP3.

3.15 Seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja servituudid

Detailplaneeringuga on ette ndhtud puurkaev sanitaarkaitsevoondiga 30m ja kanalisatsiooni biopuhasti
sanitaarkaitsevoondiga 50m. Detailplaneeringu jargsetele kruntidele jddvad kehtima nendel seni kehtinud
piirangud

- Avaliku kasutusega valla tee (m470), tee katsevoondiga 20m sdiduraja teljest.
- 10kV elektridhuliin kaitsevodndiga 10m liinist

- 0,4kV elektrikaabel kaitsevoondiga 1m kaablist

- 0,4kV elektridhuliin kaitsevoondiga 2m liinist

- olemasolev Vaino alajaam

- kraav kinnistu kagupiiril

- olemasolev drenaazisiisteem

Mairatavad servituudid:

- 10kV elektridhuliinisdele ja alajaamale liiniservituut isikliku kasutusdigusega OU Eesti
Energia Jaotusvork kasuks — servituudi laius 10m liinist — 1608m2

- 0,4kV elektrikaabli liiniservituut isikliku kasutusdigusega OU Eesti Energia Jaotusvork
kasuks — servituudi laius 1m kaablist — 425m2

- 0,4kV elektridhuliini liiniservituut isikliku kasutusdigusega OU Eesti Energia Jaotusvork
kasuks — servituudi laius 2m mdlemale poole dhuliinist — 174m2

- Perspektiivsele keskpinge kaablile maiératav kaablikoridor liiniservituudina isikliku
kasutusdigusega OU Eesti Energia Jaotusvork kasuks — servituudi laius 2m mdlemale poole
Shuliinist — 344m2

3.16 Vordlus Saue valla iildplaneeringuga
Detailplaneering vastab Saue valla iildplaneeringule.

4. PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS

PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS PARKIMISKOHTADE ARV SULETUD BRUTOPIND
SIHTOTSTARVETE
KAUPA
TAHIS MAAKASUTUSE PINDALA % | NORMATIIVNE | PLANEERITUD | PINDALA %
SIHTOTSTARVE m? m?
Uhiskondlike ehitiste 31 004 m? 100 | 3900/100=39 48 4000 100
maa
Uh Sotsiaalhoolekande-
asutus
31 004 m?
KOKKU (3,1 ha) 100 39 48 4000 100
Koostas: Ove Oot
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I JooniseD

DP-01 Situatsiooniskeem M 1:2000
DP-02 Tugiplaan M 1:1000
DP-03 Pohijoonis M 1:500
DP-04 Tehnovorkude koondplaan M 1:500
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168
6.

[II Lisap

Saue Vallavalitsus korraldus 27.oktoober 2009a. Nr.698 detailplaneeringu algatamine

Ajalehe viljavote detailplaneeringu algatamise kuulutusest

Viljavate Saue valla lildplaneeringust

Elion Ettevotted AS poolsed telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 12824445

Eesti Eenrgia jaotusvdrgu OU Tallinna-Harju regioon, tehnilised tingimused madalpinge liitumiseks nr.

138, 23.09.2009

Eesti Eenrgia jaotusvdrgu OU Tallinna-Harju regioon, tehnilised tingimused vorkude {imberehituseks nr.

168140, 23.09.2009

7. EE Projekteerimisiilesanne nr.13746

8. Kinnistusraamatu viljavote

9. Katastriliksuse plaan

10. Puurkaevu projekt nr 682, koos projekteerimisloaga ja kooskdlastusega.

11. Keskkonnaministri kiri 27.08.2008 nr 11-1-5/36040-2

12. Atest OU poolt koostatud Biopuhasti ja imbviljaku lahendus joonis (t66 nr 0917VKVV, joonise nr.
VKVV202

13. Biopuhasti joonis — Labko Biokem 80, Wavin-Labko OY (21.10.2005)
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