| SELETUSKIRI
1.1 ULDOSA
1.1.1 LAHTEANDMED

Esku mt-1 Kkinnistu detailplaneering on algatatud maaomaniku, hr. Hinno Puhmi,
avalduse pohjal Saue Vallavalitsuse poolt, korraldusega nr. 877 05. oktoobril 2004.
Detailplaneeringu huvitatud pool, hr. Hinno Puhmi n&ol, ja Saue Vallavalitsus on
sOlminud detailplaneeringu korraldamise ja finantseerimise Ulemineku lepingu 13.
oktoobril 2004.

AS Eesti Energia ja AS Elion Ettevdtted on véljastanud tehnilised tingimused
detailplaneeringuga hdélmatud ala varustamiseks kommunikatsioonidega (elekter ja
side).

AS Eesti Energia tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 55520
AS Elion Ettevdtted vastus tehniliste tingimuste taotlusele
12.11.2004 nr G1-8-41175-7/268

Planeeritav maa-ala pind kokku 25ha. Esku mt-1 kinnistu katastriplaani on
mdddistanud OU ViaGeo t66 nr. VGT-068-04 marts 2004. Tapne geodeetiine
alusplaan, kéaesoleva detailplaneeringuga hoonestatavast alast ca. 6.5ha, on
mo&ddistatud OU ViaGeo poolt t66 nr. GT-201-1 oktoober 2004.

Parnu maantee autolikluse mdirataseme arvutuse on teostanud Talinna
Tehnikaulikooli dotsent Lauri Mikli, kdesoleva aasta jaanuarikuus, selgitamaks valja
planeeritaval alal ekvivalentsed miuiratasemed 06sel ja paeval ning maksimaalse
murataseme.

Saue vallas on koostamisel valla Uldplaneering, mis maérab _haldusUksuse
hoonestus-, liiklus- ja kommunikatsioonilahendused lahitulevikus. Uldplaneeringu
avalikustamine toimus 15.november kuni 17. detsember 2004.

Planeeritavat ala ldbivad AS Eesti Energiale kuuluvad ohuliinid ja paikneb
trafoalajaam betoonpostidel. Kanalisatsioonististeem on lahendatud
kogumiskaevude baasil. Esku mt-1 hoonestuse hoovis paikneb olemasolev
Sahtkaev, mille baasil toimub veevarustus. Perspektiivis tuleb rajada korrekine
puurkaev varustamaks nii olemasolevaid kui ka tulevast hoonestust.

Parnu maantee ké&esoleva hetke ja tuleviku liikluskoormuse prognoosi kohta on
koostatud uuringud - ,,2003. aasta liklusloenduse tulemused’” AS Teede
Tehnokeskus ja ,,P&hi- ja Tugimaanteede liklussageduse prognoos 2035. aastani”
Tallinna Tehnikallikool. Uuringute p&hjal on voimalik maadrata maantee klassi ning
liklussageduse pobhjal on selgitatud muratase planeeritaval alal (dots. L. Mikli
arvutus).



1.1.2 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav maa-ala, kokku 25.11 ha, hé&lmab kokku Uhte suurt krunti — end ine
talumaa. Alal paiknev krunt Esku mt-1 on kinnistatud. Krundil paikneb

Planeeritav krunt:
Esku mt-1 kat. nr. 72704:002:0590 kinnistu 22933 pind 25.11ha

Esku mt-1 omanik - hr. Hinno Puhm.

Planeeritava Esku mt-1 kinnistu puhul on tegemist endiseaegse talukohaga (enne
1940. aastat), kus on sailinud ajaloolised taluhooned Parnu mnt. dares. Ajalooline
Esku maalksus on Parnu maantee rajamisega jaotatud kaheks erladiseisvaks
maatlkiks. Esku mt-1 on poole ulatuses kaetud metsamaaga ja kolmandiku
ulatuses heinamaaga. Maatuksuse sihtotstarbeks on maatulundusmaa 100%.
Vastavalt koostatavale Saue valla Uldplaneeringule jaab planeeritav maa-ala
hajaasutsuse piirkonda, kus hoonestamisele eelnev planeerimisndue misdratakse
vallavalitsuse poolt.

Esku mt-1-I. paikneb kinnistu kérgeimal kohal endisaegsed taluhooned — elumaja
abihoonetega. Ajaloolistest taluhoonetest Idunasse jadb 2004 aastal valminud
kaasaegne Uhepereelamu. Hoonete Umber laiub heinamaa, mille idaosas on
I&himinevikus arenema hakanud kuusenoorendik.

Planeeritavat maauksust Umbritsevad metsaga kaetud kinnistud ja Uhelt kdljelt Parnu
maantee.

Planeeritav maa-ala on piiratud:

Pdhjast ja kirdest: Eeriku maalksus

|dast Sepaasema 1 ja Tdnikse maauksused
Kagust Aaviku maaliksus

Lounast Saka ja Valli maauksused

Laanest Parnu maantee

Planeeritava maatliksuse hoonestatavas osas on reljeef vahelduv — 45.00 ... 52.00.
Kdrgeimad kohad on kinnistu ida ja ldanepiiril. Ladnepoolsele kdérgendikule on
rajatud omal ajal Esku talukompleks ja lahiminevikus (2004 aastal) tdiendav
uhepereelamu. Hoonestusest pdhjapoole jaab allikas, kui krundi madalaim punkt,
abs. km. 44.85. Korguslikku situatsiooni on tdpselt véimalik Kirjeldada ainult
mOddistatud geodesetilise alusplaani piires. Téendoliselt on madalaim punk Esku mt-
1 pShjapoolseimas tipus, kus maapind muutub niiskeks ja kergelt soiseks.
Planeeritavat maauksust labib pdhjapoolses osas 110kV AS Eesti Energiale kuuluv
Ohukaablite kompleks metallsérestikmastidel. Péhjapiirile on betoonpostidele toodud
trafoalajaam koos keskpingedhulinidega (20kV). Trafoalajaamast suunduvad
betoonmastidel madalpingedhukaablid Esku mt-1 ja Umbruskonna kinnistutele.

Krunti labivad elektridhuliinid (vastavalt , Elektripaigaldise kaitsevodndi  ulatuse”
madrusele 20. mai 2003):

110kV kaitsevoond 25 + 25m
kuni 20kV kaitsevoond 10 + 10m
0.4kV kaitsevoond 2+2m

Peale elektrikaablite tsentraalseid kommunikatsioone piirkonnas ei paikne.
Veevarustus on lahendatud oma Sahtkaevu (slgavus ca. 12m) baasil, mis paikneb
vana talukompleksi hoovis. Sahtkaevu kaitsetsoon saab olla maksimaalselt 10m,
sest olemasolevad taluhooned suuremat ei vdimalda. Vastavalt kehtivale



»vVeeseadusele”, jdustunud 10.05.2004, on selline raadius véimalik, kui on olemas
Keskkonnaministri vastav maarus. Veetarbimine 0&dpdevas on alla 10m3
olemasolevast Sahtkaevust.

Kanalisatsioon olemasolevate hoonete puhul on lahendatud kogumiskaevude- ja
mahutitega. V8imaluselt oleks otstarbekas kaaluda imbvélja rajamist.

Parnu maante kuulub riigi pdhimaanteede nimistusse. Vastavalt Teeseadusele
10.marts 1999 on Parnu maanteel kaitse- ja tehnoloogilised tsoonid.

Teetsoonid vastavalt koostatavale Saue valla uldplaneeringule:
Parnu maantee | klassi riigi pbhimaantee
tee tehnoloogiline tsoon 30m sdidutee servast
teekaitsetsoon 50m sdiduraja teljest
sanitaarkaitsetsoon 300m soéidutee servast
tee mdjutsoon 3000m sdidutee servast

Tuginedes AS Teede Tehnokeskuse 2003. aasta liklusloenduse tulemustele ja
Teeseadusele VoOib liiklussageduse pdhiselt ocelda, et tegemist on |l klassi
maanteega.

liklussagedus maanteel, plan. ala piires ca. 4800 a/66p

4800 a/60p vastab Il klassi maantee liiklussagedusele
Mboda Parnu maanteed on Tallinna kesklinna 30 km.

Planeeritav ala jaab kahe suurema kiila vahelisele maanteeldigule, Tallinna poole
Adsmae ja Parnu poole Kernu. Lihimaks asustatud punktiks on Tagakdtla, mille
elanikkond kull tasakesi vaheneb, valla Uldplaneeringu informatsiooni jargi. Lahimad
teenindus-hooldusasutused paiknevad Adsmaéael ja Sauel.

Esku mt-1 kinnistu esisel Parnu maantee I6igul paikneb ,,Esko’” bussipeatus. Peatust
l&bivad kdik Parnu-Tallinn suunal kulgevad liinid.

1.2 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKKOND

Planeeritavast kinnistust pool kuulub metsamaa alla. Kolmandiku kinnistust on
holmanud henamaa (heinamaa on loetud >40 hindepunktiga pdllumaa hulka).
Nimetatud heinamaal ei tegeleta pdllumajandusliku tootmisega ning pole seda
tehtud lahiminevikus.

Pohiline metsamassiiv (segamets) paikneb krundi Idunapoolses otsas. Pdhja poolset
osa labib risti lle Parnu maantee kdrgepingeliin, mille kaitsevoondi ulatuses (25 +
25m) hoitakse  maapinda  korghaljastusest puhtana. P&hjapiirilt  kulgev
keskpingedhuliini Umbrus on omal ajal kdrghaljastusest puhastatud, kuid selle
Umbruses on puud sailinud ning osaliselt on liini 1dheduses kdrghaljastus arenema
hakanud. Kérghaljastus kujutab endast segametsa.

véaikese veesilimana allikas, mis voolab Parnu maantee alt 1dbi.

Krundi keskosas laiub heinamaa, mille idapoolsel piiril on lahiminevikus hakanud
arenema kuusenoorendik. Kuused on kaesolevaks hetkeks saavutanud paraja
joulupuu kdérguse.

Esku mt-1 tervikuna kuulub Saue valla metsamajandusliku kdrghaljastuse massiivi
hulka.

-



1.3 PLANEERING )
1.3.1 PLANEERINGU EESMARK

Vastavalt koostatavale Saue valla (ldplaaneeringule on hajaasutsusega
piirkondades Vallavalitsuse otsustada hoonestamisele eelnevast
detailplaneerimise kohustusest. Saue Vallavalitsus on oma korraldusega nr. 877
05. oktoobril 2004 algatanud Esku mt-1 detailplaneeringu (maaomaniku hr.
Hinno Puhmi avalduse pdhjal), eesmargiga Uhe taiendava Uhepereelamu
hoonestustingimuste ja sellele sobiliku krundi moodustamiseks ning juba
valminud (valminud 2004 aastal) kaasaegsele tihepereelamule vaimaliku krundi
maaramine. Uue elamu perspektivne rajamine ndéuab juurdepaasuteede
paiknemise lahendust ka olemasolevate hoonete-kruntide seisukohast, sest
juurdepéés hakkab toimuma l&bi naaberkinnistu. Juurdep&asutee lahendus
nduab mahasadidu korraldamist Parnu maanteelt, kas siis olemasoleva véi uue
tee baasil kuid eelistatuna siiski uue mahasdiduna (koosk&las Maanteeametiga).
Krunti labivatele ohuliinidele antakse servituudivajadused vastavalt kehtivatele
nduetele (,,Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus’ valitsuse maarus 20. mai 2003).

1.3.2 KRUNTIMINE JA SIHTOTSTARVE

Koostatava planeeringuga on haaratud Uks suur krunti, Esku mt-1 (endine
talumaa 1940. aastal). Moodunud, 2004, aastal valminud eramul puudub
maaeraldus, mis tuleb k&esoleva planeeringuga méaérata.

Vastavalt olemasolevale valla ehitusméaarusele ei tohi hajaasustusega metsaalal
perspektiivis rajatava Uksikelamu krundi suurus olla vaiksem kui 20 000m?2 (2ha).
Juba olemasolevatele elamutele, mis on valminud minevikus, pidades simas
kaasaegset Uhepereelamut madrab planeering mdnevdrra viiksema
maaeralduse.

Detailplaneeringuga moodustatakse Esku mt-1-le. (ks tdiendav (hepereelamu
krunt (Esku 2) perspektiivseks hoonestamiseks ning (ks eramukrunt
olemasolevale, juba valminud, elamule. Téiendava elamukrundi suurus jaidb 21
000m?2 suurusjarku. Juba valminud Uhepereelamu krundi (Esku 1) suurus on
5000m2, Uletades Saue valla koostatavas Uldplaneeringus ndutud minimaalse
3000m? hajaasustusega piirkonnas.

Planeeringuga moodustatud Esku 2 elamukrundi idapiir langeb kokku Esku mt-1
piriga. Krundi asukoht on valitud vastavalt looduslikule situatsioonile,
vbimaldamaks hoone paigutamist kdrghaljastusest vabale alale, Uhtlasi aga
vOimalikult kaugele suurest maanteest.

Planeering tapsustab alale jadvate kruntide sihtotstarbed. Suurimale, Esku mt-1
maaeraldusele, jatab planeering olemasoleva sihtotstarbe, s.t. maatulundusmaa,
Kui ajaloolise traditsiooni jatkamise margina. Esku 1 krundi sihtotstarbeks on
100% elamumaa. Uue elamukrundi sintotstarbeks saab samuti 100% elamumaa.

1.3.3 HOONESTUSKAVA JA ARHITEKTUURSED VOTTED

Olemasolevate hoonete osas planeering muudatusi ette ei nae.

Ajaloolise talukompleksi osas voib ette néha vaid hoonete sisulist kaasajastamist,
plldes séilitada ehedat valisiimet, tuues sellega esile Esku mt-1 ajaloolise tausta.
Erilist méddunud aja hdngu annavad hoonekompleksi vanad korged katused ja
véaljakujunenud keskset hoovi moodustav ehitiste paigutus. Umber hoonete
rajatud kuusehekid ja kérged puud moodustavad varjava barjaéari kdrvalise pilgu,
liklsumUra ja tuule eest. Maantee varjab ara hoonete ees kasvav haljasmassiiv ja
téusev pinnareljeef.

Olemasoleva uue eramu puhul on arhitektuurse projektiga hoone arhitektoon
paika pandud. Hoonemaht, oma orientatsioonilt ja vormilt, jargib vana talumaja,
s.t. tegemist on sarnase viilkatusega mahuga. Asukohaks on, talukompleksile
sarnaselt, Parnu maantee poolne kérgendik ja tapsemalt selle Idunapoolne nélv.
Planeering véimaldab téiendava abihoone puUstitamist. Hoovi kujundamisel vdiks



kasutada haljastust, aga ka- puhke-istumisnurka kujundavaid elemente
(kaminanurk, pergolad, varjualused jms.). Antud hetkel on maja Umbrus liga
lage.

Planeeritav eramu hoonestusala on viidud v&imalikult kaugule Parnu maanteest
(200m). Kaugus toimivast maanteest viahendab mUrataset hoone Umbruses ning
Uhtlasi hoone sees. Hoone paigutamisel on ldhtutud kahest printsiibist —
maksimaalne kaugus maanteest ja kdrghaljastuse séailitamine. 200m kaugusel
maanteest paikneb veel kdrghaljastuseta heinamaa. Hoone on vaimalik pustitada
heinamaa tagumisele piirile kuusenoorendiku ette. Elamu tagahoovi ja Umbruse
kujundamisel n&eb planeering siiski ette kuusenoorendiku harvendamise ja
osalise langetamise. Hoone paigutamisel, eriti vaatelisuse eesmargil, tuleb ara
kasutada tdusev pinnavorm heinamaalt kuusenoorendiku suunas.

Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel vai tdiendamisel tuleb ldhtuda juba
véljakujunenud keskkonnast ja situatsioonist, ka arhitektuursetest vétetest.
Kasutada toetavaid materjale ja lahendusi ka olemasolevatel ehitistel. Ajaloolisse
talukompleksi minimaalselt kaasaegsete materjalide ja lahenduste juurdetoomine
(uste asendamine klaasvitriiniga, maapinnani ulatuva akna v&imalus vms.
lahendus) mitmekesistab situatsiooni ning toob tugevamini vélja ajastu omapara.
Perspektiivse eramu rajamisel kasutada naturaalseid materjale. Eelistada véiks
tellist-plokki,  puitu-vineeri, klaas-klaasplokk-klaasprofilit, neid omavahel
kombineerides. Nimetatud materjalide kombinatsioon annab kaasaegse ja
looduskeskkonda toetava lahenduse. V&imalusel véltida tehislikke materjale —
plastikkatted jms. NUansirikkamaid lahendusi véib anda paekivi kasutamine.
Harmoneerumaks, laheduses kasvava, kuusenoorendiku ja kdérgmetsaga, on
matas- ja sammalkatus omal kohal. Ruumide valgustatuse parandamiseks ja
ideaalsema vaatelisuse tagamiseks loodusesse, on soovitav kasutada ruumides,
kus inimesed viibivad pikemalt, vitrinaknaid. Hoone péiksepoolsele klljele,
Uhenduses elutubadega, on sihipérane terrassi rajamine. Elamu paigutamine
reljeefile vGimaldab vaadete kujundamist heinamaale ja metsale. Terrass peab
toetama oma asetusega reljeefi.

1.3.4 HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Esku mt-1 kinnistu paikneb hajaasustuse ja loodusliku haljasalaga Umbritsetud
piirkonnas, mida néitab koostatav Saue valla tldplaneering. Oaasina kinnistu
keskele jadb heinamaa, mis vastavalt Uldplaanile on hinnatud korgemailt kui 40
hindepunkti. Planeeritavast alast idasse jaab 282ha suurune Adsmae lubjakivi
(sobib killustiku tootmiseks) prognoosala.

Haljastus tuleb maksimaalselt sailitada. Vana talukompleksi Umbrusesse vélja
kujunenud terviklik haljastus kdérgete puude ja istutatud kuusehekkide né&ol.
Hoonestuse Umbruses kasvav haljastus on uhtlasi looduslikuks miurabarjaariks ja
summutiks, maanteelt erituva liiklusmura vastu. Umbritsev metsamassiiv neelab
samuti liiklusmura. Parnu maantee dares on arenema hakanud haljastus, mis
piirab vaadet maanteele ja Uhtlasi sealt tulenevat mura. Miratase hoone
Umbruses ja siseruumides vaheneb, selle paigutamisel maanteest maksimaalselt
kaugele.

Otstarbekas on tadiendavalt haljastada kiinkandlval paikneva uue eramu krunti.
Eramu on rajatud 2004 aastal ja seega ei ole kogu due-hoovilahendus I&puni
viimistletud. Rohelise varju moodustamiseks istutada igihaljaid hekke vdi Klumpe,
esmajoones soovitavalt maantee poolsele kiliele. Hekid ja klumbid tuleb
kombineerida puhkeotstarbelise tegevusega Suealal, sidumaks neid istumiskoha
ning seda Umbritsevate pergolatega. Juurdesdidutee servad viimistleda ja Bueala
katta muruvaibaga. Juurdeséiduteega lihendada auto(de) varjualune vi garaaz.
Perspektivse eramu pustitamisel on oluline siimas pidada peenetundelist
suhtumist Umbritsevasse keskkonda, viltimaks hilisemaid suuremahulisi
korrastustSid haljastuse osas. Hoone tuleb paigutada maksimaalselt kaugele
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Parnu maanteest (ca. 200m véi enam) kuid valtida Uhtalis arenema hakanud
kuusenoorendiku liigset langetamist. Hoovi ja kujundatud aia rajamisel tuleb
kuusenoorendikku harvendada ning osaliselt langetada. Tdiendava haljastuse
rajamine perspektiivse eramu krundil ei ole vajalik, selleks on piisavalt materjali
olemasoleva keskkonna kujundamise n&ol.

lga eramu juurde paigaldatakse olmejdatmete kogumismahutid. Arvestades
kolme hoonekompleksi suhtelist lahedust vdib kaaluda Uihe sorteeritud jaatmete
kogumise kompleksi paigaldamist juurdesdidutee aarde. Sellise kompleski
tihjendamine toimuks suhteliselt harva ja oleks iimselgelt keskkondlikust
seisukohast mottekas.

Olmevesi olemasolevate elamute jaoks saadakse talukompleksi hoovis
paiknevast Sahtkaevust. Sahtkaevu sanitaartsooniks on v&imalik saada min 10m.
Kaev paikneb taluhoovis ja seega suurem sanitaarkaitsetsoon ei ole mdeldav.
Perspektiivis on vajalik rajada uus olemvee hankimise koht, uue puurkaevu nol.
Lahtudes reljeefist, olemasolevatest ja perspektivsetest elmutest on uue
puurkaevu asukohaks Esku mt-1 idapiirii paikneva kinkandlva Ulemine ots.
Puurkaev mahub sinna oma 50m raadiuselise sanitaarkaitsetsooniga.
Kanalisatsioon kogutakse kokku kogumismahutites, mis paiknevad iga eramu
juures krundil. V6imaluse korral oleks sobilik kanaliseerimisel kasutada imbvalja,
kooskdlas Tervisekaitsetalituse ja Harjumaa Keskkonnateenistusega.
Juurdesdidutee sillutada killustikuga, lastes haljastusel sellest tulevikus I&bi
kasvada. Selliselt kujuneb meeldiv keskkondlik looduslik rada. )

Parnu maantee &arde on vajadusel vdimalik mira tokestamaise eesmargil,
pustitada korrektne igihaljastest puudest hekk vdi muratdkkesein. Arvestades
hoonestuse hdredust ei ole otstarbeks miuratdkkepiirde rajamine, mis on
aegandudev, t60- ja vahenditemahukas. Tuleb silmas pidada asjaolu, et eramut
soovib rajada Esku mt-1 kinnistu omanik, kes on eelnevalt teadlik |&heduses
paiknevast Parnu maanteest ning sellelt eralduvast liiklusmurast. Olemasolevat
talukompleksi on kasutatud juba aastakiimneid ja selle asukoht maanteele on
tunduvalt Iahemal (50m maanteest).

1.3.5 LIKLUSKORRALDUS JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolev juurdepéas vanale talukompleksile kulgeb Parnu maanteelt vana
elumaja tagust juurdesdiduteed moodda. Juurdesdidutee suundub otse taluhoovi
kirdenurka. Selle kasutamine nii uue kui perspektiivse eramu juurdepaasuks on
natukene komplitseeritud just selle hoovi labimise seisukohast. Olemasolev
mahapodre on Parnu maantee liiklusohutuse seisukohast ebasobilik. Tallinna
poolt tulles jadb pddraja seisma maantee servas paiknevate porkepiirete vahele
ja tagant l&henevad autod peavad vajadusel pidurdama voi seisma jaama (vi.
joon. A-2 ,, Tugiplaan ja haljastus kogu planeeritavast alast’’ja fotolisa 1).

Planeering naeb ette uue mahapddrde planeeritavale alale ,,Esko’ bussipeatuse
kohalt, kus on juba ké&esoleval hetkel olemas teelaiendid (laiusega 3m).
Bussipeatuste kohal ei takista vasakpooret ootav siduk teisi liiklejaid. Uhtlasi
paikneb uus mahapoddre maantee reljeefi ja nahtavuse seisukohalt paremas
asukohas (peatus paikneb kérgeimas punktis Umbritseva maantee pinna suhtes).

Vajalikud néhtavused on tagatud uue mahasdidu korral
peatumisnahtavus min 190m kiiruse 100km/h juures
kllgnahtavus min 25m kiiruse 100km/h juures

Uue mahasdiduga toimub juurdepaéds sirgjooneliselt nii perspektiivse kui
olemasoleva uue elamu juurde. -Antud lahenduse puhul jadb ara labisdit vana
talukompleski hoovinurgast. Juurdesdidutee sillutada killustikkattega. Tuleks
véltida kdvakattelisi vimistlusi heinamaa ja loodusliku haljastusega keskkonnas.
Killustikkate vOimaldab rohelusel tulevikus léabi kasvada ja niimoodi tekib
kekkonda sulanduv sdidutee.



Vaata fotod Lisa 1 ja Lisa 2 (olemasolevast ja uuest mahasdidust)

Soidutee laiuseks vGib maksimaalselt olla 4.6m. Hoonete juures tuleb ette naha
Umberpddramisplats, kui seda pole vdimalik teha hoovis. Sidutee tuleb tésta
heinamaal olemasolevast maapinnast kd&rgemale, planeerides pinnast
hoonestuse hoovi poole ja jattes minimaalse teetammi heinamaa poole.

Parnu maantee aarde on vajadusel vdimalik mira tdkestamaise eesmargil,
pustitada korrektne igihaljastest puudest hekk vdi muratdkkesein. Arvestades
hoonestuse hdredust ei ole otstarbeks miuratdkkepiirde rajamine, mis on
aegandudev, t66- ja vahenditemahukas. Tuleb silmas pidada asjaolu, et eramut
soovib rajada Esku mt-1 kinnistu omanik, kes on eelnevalt teadlik |aheduses
paiknevast Parnu maanteest ning sellelt eralduvast liiklusmiirast. Olemasolevat
talukompleksi on kasutatud juba aastakimneid ja selle asukoht maanteele on
tunduvalt Iahemal (50m maanteest).

1.3.6 MURATASE PLANEERITAVAL ALAL JA ABINOUD

Planeeritava ala kohal Parnu maanteelt erituva mirataseme kohta on teostanud
vajalikud arvutused Tallinna Tehnikadlilikooli dotsent L. Mikli. Arvutused on
teostatud vastavalt kehtivatele nduetele, mida aktsepteerib Riigi Maanteeamet.
Murataseme arvutamisel tuginetakse olemasolevale ja prognoositavale
liklussagedusele

Arvutusest tulenevad muratasemed:

Arvestatud liiklussagedus paeval O0sel
400s/h 200s/h

Ekv. muratase 60m teest 55dBA 52dBA max 67dBA

Rahvatervise seaduse alusel on antud sotsiaalministri maérusega nr. 42
04.03.2002 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealadel, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mulrataseme meetodid’’. Sellest maarusest
lahtutakse - uute elamualade planeerimisel aga ka ehitusprojektide koostamisel.
Planeeritavat ala tuleb vaadelda kui olemasolevate elamutega ala, mis langeb
mainitud ministri m&aruse jargi Il gategooriasse muirataseme hindamisel.
Maéarusega kehtestatud lubatud muratasemed:

Mdra taotlustase véljas’ B60dBA 50dBA

(ol. olevatel el. aladel)

Mira taotlustase sees

eluruumid 40dBA

Mmagamisruumid 30dBA
Antud arvutuse jargi jadb miratase vdljas 60m kaugusel (s.t. olemasolevate
eramute kohal) sGiduteest taotlustaseme piiridesse. Arvestades asjaolu, et 60m
kaugusel paiknevad olemasolevad hooned ja perspektivne elamu hakkab
maanteest paiknema min 200m kaugusele, siis saab Oelda, et perspektiivse
elamu juures jadb muratase maaruses esitatud taotlustaseme piiridesse.

Perspektiivse eramu valispiiretele on maarusega ettekirjutatud  vajalikud
muraisolatsiooniindeksid. Ekvivalentse vélismUirataseme vahemiku 55 ... 56dBA
korral on elamu vélisseinale néutav muraisolatsiooniindeks >35dBA.

Vélisseinte 6humurapidavused:

plokk+pollstlroolsoojustusel krohv >46dBA
plokk+soojustus+viimistius (tellis/plaat/audis) >48dBA
monol. bet. +soojustus+viimistlus (plaat) >50dBA

bet. paneel (mitmekihiline soojustusega) >B60dBA



Magamistubade aknakonstruktsioonide puhul on otstarbekas kasutada
topeltraamide- ja klaaspakketidega aknaslsteeme, mille helitakistusvdime on
suurem (37 ... 40dBA spetsaalklaaside ja tihendiga aknad).

Parnu maantee &arde on vajadusel vdimalik miira tékestamaise eesmargil,
plstitada korrektne igihaljastest puudest hekk v&i miratékkesein. Arvestades
hoonestuse héredust ei ole otstarbeks miratékkepiirde rajamine, mis on
aegandudev, t60- ja vahenditemahukas. Tuleb silmas pidada asjaolu, et eramut
soovib rajada Esku mt-1 kinnistu omanik, kes on eelnevalt teadlik laheduses
paiknevast Parnu maanteest ning sellelt eralduvast liikklusmdrast. Olemasolevat
talukompleksi on kasutatud juba aastakimneid ja selle asukoht maanteele on
tunduvalt Iahemal (50m maanteest). .

1.3.7 TULEOHUTUS

Planeerimisel on arvestatud tuletérienduetest tulenevate ohutuskujadega,
lahtuvalt Eesti Tuleohutuse Uldeeskirjast (Eesti projekteerimisnormid EPN 10.1).
Kdik hooned nii olemasolevad kui perspektiivsed kuuluvad tulepUsivusklassi TP 3.
TP-3 klassi hoonete néutud tuleohutuskuja on min. 10m. Tuleohutuskuja
vajadusest saab raskida vaid juba olemasolevate elamute puhul. Kaasaegse
eramu ja talu abihoone vaheline kaugus on 14.5m. Perspektiivne eramu paikneb
olemasolevatest juba nii kaugel nii kaugel, et hooned tuleohutuse seisukohalt
teineteisele ohtu ei pdhjusta.

Tuletdrie pé&&seb hoonetele ligi modda perspektiivset killustikkattelist
juurdesdiduteed modda. Hoonestuse hoovis vdi selle esisel platsil on vdimalik
tehnika Umberpodramine.

Kolme elamukompleksi tarbeks rajatakse juurdesSidutee &arde, ristmikule,
tuletdrjevee hoidla kunstliku tiigi n&ol.

1.3.8 SERVITUUDID JA PIIRANGUD

Esku mt-1 labivatele dhu- ja maaelektrikaablitele esitab kdesolev detailplaneering
servituudivajadused AS Eesti Energia kasuks.

Krunti |&bivad elektridhuliinid (vastavalt ,,Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse”
maéaarusele 20. mai 2003):

110kV kaitsevoond 25 + 25m
kuni 20kV kaitsevoond 10 + 10m
0.4kV . kaitsevoond 2+2m

Perspektiivis rajatav juurdesdidutee, mis viib Esku 1 ja tulevase Esku 2 krundile
paikneb tdies ulatuses Esku mt-1 Kkinnistul. Juurdesdidteele seatakse
servituudivajadus Esku 1 j Esku 2 kasuks, laiusega 4.6m.

Perspektiivse, Esku mt-1, idapiiril paiknevale kiinkale rajatava puurakevu
sanitaarkaitsetsooniks on 50m (ima  keskkonnaministri maaruseta).
Sanitaarkaitsetsoon on piirang Esku mt-1-le. Ulejaanud hoonete kasuks, s.0. pos.
2 ja 3. Puurkaevust transporditakse vesi modda maa-alust toru elamuteni. Toru
kaitsetsoon on 3m kummalegi poole trassi.

Parnu maanteest tulenevad tsoonid (vastavalt Teeseadusele, liklussagedusele ja
koostatavale Saue valla Uldplaneeringule).

Tsoonide mérkimisel joonistele on ldntutud Saue valla Uldplaneeringust, kus
Parnu maantee, kui riigi pdhimaantee on klassifitseeritud | klassi teeks.

| klassi maantee tsoonid
tee tehnoloogiline tsoon 30m sdidutee servast
teekaitsetsoon 50m sodiduraja teljest




sanitaarkaitsetsoon 300m soidutee servast
tee mdjutsoon 3000m sdidutee servast

Tuginedes 2003 aasta liklussageduse uuringutele (AS Teede Tehnokeskus) ja
2035 aasta liiklustiheduse prognoosile (Tallinna Tehnikailikool) liigituks
planeeritava ala kohal kulgev teeldik Il klassi maanteede hulka.
liklussagedus maanteel, plan. ala piires ca. 4800 a/0op (2003. aastal)
prognoositav liklussagedus, plan. ala piires ca. 5500 a/66p (2035. aastal)
4800 a/66p vastab Il klassi maantee liiklussagedusele
Il klassi maantee tehnol. tsoon 20m
kaitsetsoon 50m
santsoon 200m
md&jutsoon 2000m



1.4 TEHNOVORGUD

AS Eesti Energia ja AS Elion Ettevétted on véljastanud tehnilised tingimused
detailplaneeringuga hélmatud ala varustamiseks kommunikatsioonidega.

AS Eesti Energia tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 55520
AS Elion Ettevdtted vastus tehniliste tingimuste taotlusele
12.11.2004 nr G1-8-41175-7/268
Tsentraalset kanalisatsioonislisteemi ja veevarustusststeemi alal pole.

1.4.1 VEEVARUSTUS

Uhe eramu-talu O0péeva tarbitavaks veekoguseks maksimaalselt voib lugeda
0.5m?/60p, seega kolme eramu peale maksimaalselt 1.5m3/66p. Selline tarbimine
jaab tugevasti alla 10m3, mis on aluseks puurkaevu sanitaartsooni méaaramisel
(keskkonnaministri maarusega voiks olla min 10m raadiusega sanitaarkaitsetsoon).
Olemasolevad hooned (Esku mt-1 -I) saavad olmevee taluhoovis paiknevast
Sahtkaevust (h=12m). Olemasoleval Sahtkaevu santsoon on min 10m, jidddes oma
raadiusega taluhoovi piiresse.

Perspektiivis tuleb rajada uus puurkaev, selleks sobilikku kohta, arvestades reljeefi,
olemasolevaid ja planeeritud hooneid. Planeeringuga on maaratud uue puurkaevu
asukoht Esku mt-1 krundi idapiirile. Rajatav puurkaev jaab kinkandlvaku Ulemisse
otsa, koos oma sanitaarkaitsetsooniga, mis ilma Keskkonnaministri maaruseta on
50m. Puurkaev hakkab varustama olmeveega kolme krunti, seega kolme elamut
(tarbimina <10m3/66p.).

Rajatavast puurkaevust tuuakse vesi modda maa-alust trassi moédda elamuteni,
krunid piiril paikneva liitumiskaevuni.

Krunte labiva veetrassi kaitsetsoon on 3m kummalegi poole toru.

1.4.2 KANALISATSIOON

Tuginedes maksimaalsest tarbitava olmevee kogusele saame 6opédevas koguneva
olmekanalisatsiooni koguseks 0.5m3/60p elamule ja 1.5m3/6op 3 elamu peale
kokku

Heitveed kogutakse kokku olemasolevatesse ja perspektiivsetesse
kogumismahutitesse (mahuga 10m3). Mahutite tihjendamine toimub
purgimisautoga vastavalt vajadusele ja viiakse selleks ettendhtud kogumiskohta.
Kogumismahutid iga eramukompleksi juures on 10ms3 ja paiknevad omal krundil.
Voimaluse korral oleks sobilk kanaliseerimisel kasutada imbvélja, kooskdlas
Tervisekaitsetalituse ja Harjumaa Keskkonnateenistusega.

Nii kogumismahuti kui ka imbvaljak paikneb vastava hoone krundil.
Kogumismahutile peab olema purgimisautol juurdepdds modda olemasolevat voi
rajatavat juurdesdiduteedteed.

1.4.3 SOOJAVARUSTUS

Elamute kiutmine toimub lokaalselt. Kitmiseks on vdimalik kasutada vastavalt
hooneomaniku soovile kdiki voimalikke variante eramajade kitmisel

- elektriklte

- maakute

- puidu baasil keskkuttekatel

- vedelkUtuse baasil keskkUttekatel



- tahkekutuse baasil ahikite
1.4.4 ELEKTRIPAIGALDIS

AS Eesti Energia on valjastanud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 55520,
mille alusel ning millele vastavalt on koostatud kaesoleva planeerimisprojekti
elektrivérkude lahendus.

Olemasolev  alajaam paikneb Esku mt-1 kinnistu p&hjapoolses otsas
betoonmastidel. Seoses piirkonna elektrivérkude korrastamisega AS Eesti Energia
poolt ja uushoonestuse rajamisega pirkonda nadhakse ette uue alajaama
paigaldamine vana talukompleksi esisele alala Parnu maantee aares.

Uue, Parnu mnt. darde, rajatava alajaama ning seda toitvate kaablite rajamiseks on
koostatud projekt AS-s. Elektritsentrum (Esku talu, Tagametsa kulla, Saue vald,
elektrivarustus ja “Esko” alajaama piirkonna elektrivorgu rekonstrueerimine, projekt
nr. 04061, AS Elektritsentrum, detsember 2004). Nimetatud projektiga likvideeritakse
Esku 1 maatukil paiknevast taluhoovist ldbivad madalpinge 6&hukaablid, mis
asendatakse maakaablitega.

Kinnistuid l&bivatele maa- ja dhukaablitele seatakse vajalikud servituudid vastavalt
elektripaigaldiste ohutusnduetele.

Krunti labivad elektridhuliinid (vastavalt , Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse’
maarusele 20. mai 2003):

110kV kaitsevoond 25 + 25m
kuni 20kV kaitsevoond 10 + 10m
0.4kV kaitsevoond 2+2m

Maakaablitele on detailplaneeringuga maaratud kaitsetsoon 2m kummalegi poole
kaablit.

Nii olemasolevatele kui ka planeeritud hoonetele on ette nahtud liitumiskilp krundi
piiril juurdep&asuga modda olemasolevat véi planeeritud juurdesdiduteed. Esku 1 ja
Esku mit.-1 kruntidel paiknevate hoonete litumiskilp on planeeritud Uhine, kahe
erineva elektrimddtjaga.

1.4.5 SIDEPAIGALDIS

AS Elion Ettevdtted on valjastanud tehnilised tingimuste taotlusele vastuse
12.11.2004 nr G1-8-41175-7/268.

Hoonete varustamine sidega on vdimalik raadiolahenduse baasil. Pirkonnas on
vBimalik liituda RAS 1000 jafivdi RDSL raadiotelefoni- ja andmesideststeemiga.
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