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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

20.11.07 Saue Vallavalitsuse korraldus nr 845 ,Detailplaneeringu algatamine
Koppelmaa kiila Endla kinnistul”

26.06.03 Saue Vallavolikogu maarusega nr 15 kinnitatud ,Saue valla ehitusmaarus”

. PLANEERINGULAHENDUSE LAHTEMATERJALID

Saue Vallavolikogu 25. augusti 2005 maarusega nr 006 kehtestatud ,,Saue Valla
Uldplaneering”

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 19. oktoobri 2005 maaruse nr 128 ,,Nouded
majutusettevottele”

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded”

Turismiseadus
Looduskaitseseadus
Teeseadus

Eesti Standardid

Ja muud kehtivad Sigusaktid

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD
Geodeetilised mdddistused (OU Hectare t66 nr 07_428, 29.08.2007)

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Endla kinnistu sihtotstarbe
muutmine arimaaks ja kinnistule ehitusdiguse maaramine turismitalu rajamiseks.

SUUR-KAARE TEE 36a MTR NR REGISTRIKOOD
74001 VIIMSI EEP 000035 11024587

2



DETAILPLANEERING
ENDLA, KOPPELMAA KULA, SAUE VALD, HARJUMAA

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS NING KONTAKTVOONDI ANALUUSI
JARELDUSED

5.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav maa-ala (suurusega ca 3,7 ha) asub Saue vallas, Koppelmaa Kkiilas.
Planeeritavale alale jadb Endla kinnistu.

Endla kinnistu sihtotstarve on elamumaa. Kinnistu omanikuks on eradiguslik juriidiline
isik (vt. lisa nr 1). Juurdepdaas kinnistule on lahendatud Padu kinnistul asuva teega. Endla
kinnistu on hoonestatud talu ja kolme kuuriga, piirded puuduvad. Kinnistu on kaetud
madalhaljastusega, kinnistu ida piiril kasvavad Uksikud puud. Kinnistut l3bib
kuivenduskraav, samuti on kuivenduskraavid kinnistu ida ja laane piiril (vt. joonis
»Tugiplaan”). Kinnistu on varustatud elektriga. Veevarustus ja kanalisatsioon on
lahendatud lokaalselt.

Planeeritava ala kohta ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid.

5.2 Kontaktvoondi analiiiisi jareldused

Planeeringualast idas ja IGunas on metsaga kaetud alad, lddnes ja p6hjas pollumaad.
Uksikud kinnistud (Padu, K&rtsu) on hoonestatud. Planeeringualast ca 1km kaugusel
asub lahim tiheasustus (aiandusihistu Koppelmaa), ca 2km kaugusel on Tallinn-Parnu-
Ikla maantee.

Planeeringuala asub hajaasustusalas. Piirkonnas puuduvad sotsiaalse infrastruktuuri
objektid. Endla kinnistut Umbritsevad metsa- ja pOllumaad tagavad kinnistule
privaatsuse. Tallinn-Parnu-lkla maantee tagab hea Gthenduse pealinnaga.

Tulenevalt eeltoodust on planeeritaval alal olemas eeldused — hajaasustus, roheline
kontaktvéond, hea Gihendus pealinnaga - puhkekila voi puhkelaagri rajamiseks.
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6. PLANEERINGULAHENDUS

6.1 PLANEERINGU ALUSED JA PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Kdesoleva detailplaneeringuga on planeeritud rajada Endla kinnistule turismitalu
keskmiselt 100 inimese teenindamiseks.

Turismitalu mdoiste kdesolevas detailplaneeringus tdhendab puhkekila vastavalt
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 19. oktoobri 2005 maaruse nr 128 , Nduded
majutusettevottele” § 4 Ig-le 4 ja peatiikile 7.

Endla turismitalu eesmargiks on luua keskkond, mis on suunatud keskmiselt 100
inimesest koosnevate seltskondlike Urituste korraldamisele koos selle juurde kuuluva
majutus- ja saunateenusega ning sportimise ja ajaviite voimalustega. Turismitalus on
voimalik korraldada ka konverentse, koolitusi laagreid ja muid Uritusi.

Samal ajal majutab turismitalu ka Uksikkllastajaid ja pakub parkimisvdéimalust
haagissuvilatele.

Teenuste kompleksi eripdraks on kolme eraldi asuva saunamaja pakkumine, kas eraldi
vaiksematele seltskondadele voi koos suuremate Urituse jaoks.

Puhkekila peamiseks sihtgrupiks on keskmiselt 100 t66tajaga ettevotted, kes soovivad
korraldada seminare, koolitusi, konverentse voi Uhisiritusi. Vdiksema osakaaluga on
koolitusfirmad, eraisikud suuremate ja vaiksemate seltskondadega ning valisturistid.

Samuti saab Endla turismitalu kasutada ka valla huvides, korraldades seal erinevaid
kultuuritiritusi, nt rahvatants, koorilaul jne. Lisaks on ettevottel plaanis hakata
korraldama Endla turismitalus eelkdige valla elanikele suunatud jaanitulesid, simmaneid
jne.

6.1.1 Vastavus iildplaneeringule
Saue Valla lildplaneeringu jargselt jadb planeeritav ala hajaasustusalasse.

- Koppelmaa ja Maidla kiilades paiknevad aiandusiihistute maa-alad on planeeritud
vBimalikeks perspektiivseteks vdikeelamualadeks. Ulejdénud valla I6unaosa on
planeeringus kdsitletud hajaasustusalana.

- Hajaasustuses on detailplaneeringu koostamine kohustuslik eraldiseisva rida- ja
sektsioonelamu, spordikompleksi, kdmpingu, motelli, tootmis-, teenindus-,
kaubandus-, téostus-, péllumajandus- ja laohoonete rajamiseks. Erandeid voib teha
juba teenindava voi kaubandusotstarbelisena toimivate hoonete rekonstrueerimise
puhul, kui sellega ei suurene hoone iildpindala.

Kdesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek Saue Valla ldplaneeringu
muutmiseks — muuta Endla kinnistu elamumaa sihtotstarve drimaaks.
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6.1.2 Maakasutus

Kdesoleva detailplaneeringuga on kavandatud muuta Endla kinnistu sihtotstarve
elamumaast arimaaks.

6.1.3 Ehitusdigus ja nduded hoonete ehitusprojektidele

Turismitalu/ puhkekila rajamiseks on kinnistule maaratud ehitusdigus viie
kahekorruselise majutushoone ja Ghe Ghekorruselise pumpla plstitamiseks.

Jrk | Ehitise Ehitus- Max. Suletud Tule- Arhitektuurinduded
nr | nimetus alune Korruselisus | brutopind | piisivus
pind m? hoone m?
korgus (m)
1 | Peahoone 350 2 700 TP3 - Lahtine hoonestusviis
9 - Katusekalle 20°-45°
2 | Saunahoone 150 2 300 - Katusehari risti voi
9 paralleelne tdnavaga
3 | saunahoone 150 2 300 - V5.|IS}/IImI-S-t|.US€§ kasutada)
traditsioonilisi ehitusmaterjale
9 (kivi, krohv, puit, palk)
4 | Saunahoone 150 2 300
9
5 | Majutushoone 400 2 800
9
6 | Pumpla 30 1 30
4

Peahoone ehk vastuvétuhoone on planeeritud kinnistu peamise sissesdidutee lahedale.

NB! Hoonete projektide koostamisel juhinduda Majandus- ja kommunikatsiooniministri
19. oktoobri 2005 maarusest nr 128 ,,Nouded majutusettevottele”.

6.1.4 Piirete kujundustingimused
Piirete kdrguseks kuni 1,5m.
- Tdpsem lahendus hoonete ehitusprojekti(de)s.
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6.2 KESKKONNAKAITSETINGIMUSED, HALJASTUS JA HEAKORD
6.2.1 Keskkonnakaitsetingimused

Teed ja platsid on planeeritud rajada vett labilaskva konstruktsiooniga (tanavakivi
liivaalusel, graniitkillustik jne).

6.2.2 Kiittevarustus

Hoonete soojusega varustamiseks kasutada keskkonnasdbralikke kitteviise (nt.
Maasoojus, pdikese-, hiidro-, tuule- ja elektrienergia).

6.2.3 Haljastus

Enamus kinnistust on planeeritud piirata vabakujulise hekiga. Samuti on planeeritud
eraldada vabakujulise hekiga Uksteisest saunahooned, manguvaljakud ning karavanidele
mdeldud parkimiskohad. Lisaks on planeeritud kinnistut ilmestada puude ja po&sastega.

- Haljastuse tdpsem lahendus sh. planeeritava puittaimestiku tdpsem asukoht ja liigiline
koosseis haljastusprojektis ja/vGi hoonete ehitusprojekti(de)s.

6.2.4 Sadeveed
Sadevete dravool on lahendatud kuivenduskraavidega.
- Tdpsem lahendus hoonete ehitusprojekti(de)s

6.2.5 Jaatmed
Turismitalus/ puhkekiilas peab olema (ks priigikonteiner kuni 12 voodikoha kohta.

Jadtmete kogumine toimub kinnistupdhiselt. Jadtmete kogumine toimub kinnistu
sissesOiduteepoolses osas, kuhu on planeeritud jadtmekonteinerite asukohad.
Jaatmekonteinerid peavad olema betoneeritud voi asfaltkattega alusel. Jaatmed ja prigi
paigaldada eelnevalt spetsiaalsetesse kilekottidesse pakituna sulguva kaanega metall-
vOi plastikkonteineritesse. Jadatmekonteinerite tiihjendamiseks tuleb sdlmida kinnistu
valdajal prugi &raveo leping vastava teenuse osutajaga. Jaatmekonteinerite
tihjendamise ja jaatmete draveo eest vastutab kinnistu valdaja.

Tapsem jaatmete kogumine lahendatakse ehitusprojektides juhindudes eeltoodust.
Jadtmekonteinerite soovituslikud asukohad vt. joonis ,,P6hijoonis”

6.2.6 Heakord

Kinnistule on kavandatud lastemanguvaljak ja spordivaljak.

Planeeritavate hoonete kiilge on ette nahtud projekteerida valisvalgustus.

Kinnistule planeeritud siseteed mootorsdidukitele on planeeritud katta pinnasekattega.
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6.3 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS
6.3.1 Juurdepaasud

Kinnistule on planeeritud kaks juudepédasu: iks Kértsu kinnistult ja teine Padu kinnistult.
Juurdepdisude tagamiseks on kavandatud seada Kortsu ja Padu kinnistutele
teeservituudid.

6.3.2 Parkimine
Kinnistule on kavandatud parkimine mootorsdidukite ja haagissuvilate tarvis.

Parkimine on lahendatud omal krundil vastavalt EVS 843:2003 Linnatdnavad tabelis
»Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid” darelinnale maaratud normidele.

Parkimiskohad on maaratud valemiga:
P=Axn, kus
P — parkimiskohtade arv

A — suletud brutopind
n — parkimisnormatiiv

Jrk nr | Ehitise Ehitise Normatiivne | Normatiivne Planeeringus
nimetus otstarve arvutus parkimis- ettendhtud
kohtade arv prkimiskohtade

arv krundil
1 Peahoone Majutushoone | 700 x 1/100 7 17
2 Saunahoone Majutushoone | 300 x 1/100 3 6
3 Saunahoone Majutushoone | 300 x 1/100 3 7
4 Saunahoone Majutushoone | 300 x 1/100 3 7
5 Majutushoone | Majutushoone | 800 x 1/100 8 12
6 Pumpla Pumbamaja - - -
KOKKU 24 49

Lisaks eeltoodud 49-le parkimiskohale on kinnistule kavandatud 11 parkimiskohta

karavanidele ja 11 parkimiskohta karavane vedavatele sdidukitele.
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6.4 TEHNOVORGUD
6.4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt ET-1 1001-0193 ,Vee tarbimisnormid” on detailplaneeringu ala majandus-
joogivee vajadus 20 m3/66p (200 1/66p inimese kohta).

Planeeringuala veevarustus on kavandatud lahendada planeeritava puurkaevuga.
Valimine tulekustutusvesi on planeeritud lahendada tuletdrjeveemahutitega.
- Tdpsem lahendus sh. torustiku tdpne asukoht ja tulekustutusvesi t66projektis.

Kanalisatsioon on planeeritud lahendada kinnistup&hiselt kogumismahutitega (50m3).
Kogumismahuti peab olema vettpidav ning tagama reovee jdudmise reoveepuhastisse,
selleks on reoveetekitajal (kinnistu valdajal) kohustus sdlmida vastav teenuse osutamise
leping puhastusseadme haldajaga.

Kogumismahutite soovituslikud asukohad vt. joonis ,, Tehnovdrkude koondplaan”.

- Tdpsem lahendus sh. kogumismahutite ja torustiku tdpsed asukohad tééprojektis ja
hoonete ehitusprojekti(de)s.

6.4.2 Elektrivarustus

Kinnistu elektrienergiaga varustamine lahendatakse vastavalt OU Jaotusvdrk Tallinn-
Harju Regiooni tehnilistele tingimustele nr 146528 3.06.2008 (vt. lisa nr 4). Endla
kinnistu elektrienergiaga varustamine lahendatakse 10/0,4kV ,Kopelmaa“ alajaama
rekonstrueeritavalt F-2 fiidrilt.

Kinnistu piirile on planeeritud kolm kahetariifset liitumispunkti:

o kinnistu Idunaosas peahoonele (kaitsmega 3x25A);

o keskosas kolmele saunahoonele (kaitsmega 3x3x16A);

o kinnistu péhjaosas majutushoonele ja pumplale (kaitsmega 3x25A+10A).

Liitumiskilpidest hoonete peakilpideni ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.
Planeeritavate hoonete kiilge on ette ndahtud projekteerida valisvalgustus.

- Tdpsem lahendus t66projektis.

6.4.3 Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse mobiilside ja GPRS-lGihenduse abil.
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6.5 TULEOHUTUSE TAGAMINE

Planeeritavate elamute tuleohutust iseloomustavad naitajad:

o Hoonete kasutamisotstarve Il ja VI kasutusviis

o Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3

o Tuleohutuskuja min 8 m

Vilimise tulekustutusvee tagamine on ette nahtud tuletérjeveemahutitega.

Tuletdrjeveevotukoht ja maht lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2005
»Tuletdrje veevarustus”.

Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded lahendatakse ehitusprojektides juhindudes
eeltoodust ja kooskd&las Vabariigi Valitsuse maarusega nr 315/2004 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded”.

6.6 ERINOUDED
6.6.1 Servituudid

Endla kinnistule juurdepddsude tagamiseks on kavandatud seada Kortsu ja Padu
kinnistutele teeservituudid.

Vajadusel seavad kinnistu omanikud servituudi vai isikliku kasutusdiguse trassivaldajate
kasuks. Vaale kinnistule tuleb seada servituut OU Jaotusvdrk kasuks planeeritavate
maakaabelliinide tarvis (madalpingedhuliini postist Endla kinnistuni).

6.6.2 Koormatised, kitsendused

o Puurkaevu sanitaarkaitsevoond 50m

o Kuivenduskraavi (maaparandussiisteemi) kaitsevoond 4m

o Elektri-maakaabelliini kaitsevodnd teljest mdlemale poole 1m

6.7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Juhindudes EVS 809-1:2002 toodust vadhendavad planeeritaval alal kuriteohirmu
alljargnevad asjaolud:

o planeeritava ala koosluse mitmekesisus — haljasalad, jalgradade vdrgustik,
lastemanguvaljak, tdnavavalgustus. Mitmekesisus tekitab ala elavuse, mis vahendab
kuriteohirmu;

o kontrollitunnet tostab kinnistusisene parkimine, mis on avalikkusest eraldatud
piirde vbi mGne muu vahendiga;

o kinnistu piiramine piirdeaiaga;
o prigikonteinerite paigutamine omal krundil.
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