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Seletuskiri

Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse 27.11.2007.a. korraldus
nr. 860, millega algatati detailplaneering Aila kiila Arula II maaiiksusel. Saue
Vallavalitsuse korraldusega nr. 642 algatati detailplaneering Arula I ja IV kinnistutel,
eesmargiga tehnorajatiste maa-ala madramiseks ning liita Arula I ja IV
detailplaneering Arula II detailplaneeringu koosseisu. Saue Vallavalitsuse
korraldusega nr. 150 17.03.2009 algatati detailplaneering Aruvilja ja Aruvilja I
eesmérgiga transpordimaa krundi moodustamiseks. Nimetatud planeeringud on
liidetud iiheks ja késitletakse iihtse planeeringuna. Planeeringu ala piirneb jargmiste
kinnistutega:

Rooma (katastritunnus 72701:003:0550)
Arula IV (katastritunnus 72701:003:0086)
Aruvilja (katastritunnus 72701:003:0285)
Aruvilja I (katastritunnus 72701:003:0284)
Arula I (katastritunnus 72701:003:0126)

AW =

Planeeritava ala suurus on 5,3 ha (53279 m2). Detailplaneeringu projektis on
arvestatud Saue valla tildplaneeringu ja Saue valla ehitusmééruse nduetega.
Alusplaanina on kasutatud A-projekt Oii poolt 2007.a. detsembris tehtud geodeetilise
moddistamistod andmetel koostatud digitaalset alusplaani M1:1000.

Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Sauel Tokke tinava vastast iile Tallinna ringtee (maantee nr 11)
algava kruusatee ja Pikamée tee vahel, Tallinna ringteest u 300 m ldunasse.
Planeeritava ala moodustab Arula II maaiiksus, (katastritunnus 72701:003:0041),
Aruvilja I (katastritunnus 72701:003:0284) ja Aruvilja (katastritunnus
72701:003:0285), maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa. Arula II maaiiksus on
hoonestamata, korghaljastus puudub, krundi ld4neosas kasvavad madalad ménnid,
piki krundi l6unapoolset piiri on noor kuusehekk.

Kruntide moodustamine

Kiesoleva to6 eesmirgiks on Arula II maaiiksuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks
ja jagamine pereelamukruntideks, krunte teenindavaks teemaaks ja haljasalamaaks.
Ning Aruvilja ja Aruvélja I kinnistute jagamine eesméargiga moodustada koos Arula II
kinnistu jagamisega teemaa, laiusega 10m. Antud eesmaérgi realiseerimine tuleneb
detailplaneeringu ldhtetingimustest.

Detailplaneeringu kohaselt (vt. Krundijaotusplaan) moodustatakse olemasoleva Arula
IT kinnistu jagamisel 7 kinnistut: viis pereelamumaa kinnistut, iiks haljasala kinnistu ja
kaks teemaa kinnistut. Pereelamumaa kinnistud moodustatakse pindaladega
vahemikus 2214-2473 m2. Teemaa kaudu toimub juurdepéis kinnistutele ja samuti
paigutatakse teemaale kommunikatsioonid. Planeeringu jirgi jagatakse Aruvilja ja
Aruvilja I eesmérgiga moodustada lahutatavatest osadest kinnistuid teenindav teema,
laiusega 10 m (vt. Krundijaotusplaan DP-2).
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Kruntide hoonestustingimused ja ehitusoigused

Detailplaneeringuga néhakse ette elamumaakruntidele hoonestusalad ja ehitusdigus
pereelamu ja abihoone ehitamiseks. Hoonestusala on méératud selliselt, et
naaberkinnistute hooned ei paikneks teineteisele lihemal kui 8 m (Vabariigi Valitsuse
midrus nr. 315; EVS 812-7:2008 Ehitiste Tuleohutus). PGhihoone ja abihoone ning
viikeehitisi (ka alla 20 m2 ehitusaluse pindalaga) voib rajada ainult
detailplaneeringuga ettendhtud hoonestusalasse. Detailplaneeringu jargi on igale
elamukrundile lubatud ehitada kaks hoonet — elamu ja abihoone. Hoonestusalad ja
ehitusdigused on toodud joonisel ,,Hoonestus- ja liiklusplaan koos tehnovorkudega”
DP-3.



Kruntide ehitusdigused:

KRUNTIDE TEHNILISED NAITAJAD
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Pos.| Krundi | Planeeritud Maks. Maks. Elamu Lubatud Elamu Abihoone |Hoonete| Suletud | Minimaalne | Maa sihtotstarve Maa Sihtotstarbe Piirangud
nr. | aadress krundi ehitusalune | taisehituse maks. hoonete arv| katuseharja | katuseharja| katuse |brutopind| tulepisivus vastavalt sihtotstarve osakaal
pindala, m2 | pind, m2 | protsent, % | korruselisus| krundil lubatud lubatud kalle m2 klass detailplaneeringu|  vastavalt vastavalt
(elamu+ suurim suurim liigile katastrillksuse | katastriliksuse
abihoone) | kérgus, m | kérgus, m ligile ligile%
kui katuse kalle on 0-15°, siis
1 2214 340 15 2 1+1 10 5 0%45° | 500 TP3 EP E E100 hoone kérgus véib olla 6,5 m
kui katuse kalle on 0-15°, siis
2 2210 340 15 2 1+1 10 5 0°-45° 500 TP3 EP E E100 hoone kdrgus véib olla 6,5 m
kui katuse kalle on 0-15°, siis
3 2210 340 15 2 1+1 10 5 0%-45° 500 TP3 EP E E100 hoone korgus véib olla 6,5 m
kui katuse kalle on 0-15°, siis
4 2469 350 14 2 141 10 5 0%-45°| 500 TP3 EP E E100 hoone kérgus véib olla 6,5 m
kui katuse kalle on 0-15°, siis
5 2473 350 14 2 1+1 10 5 0%-45° 500 TP3 EP E E100 hoone kdrgus véib olla 6,5 m
6 662 ehitusdiguseta HP U U100
7 4419 ehitusdiguseta LT L L100 eratee
8 424 ehitusdiguseta LT L L100
Arula IV ei muutu Hoonestudigus ei muutu Veetrassi servituut, 2m trassist
Elektriliini servituut, 1m liinist
Arula | ei muutu Hoonestudigus ei muutu Veetrassi servituut, 2m trassist
Aruvélja 20498 Hoonestudigus ei muutu Elektriliini servituut, 1m liinist
Aruvélja | 1330 Hoonestudigus ei muutu

PLANEERITAVA ALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus
Planeeritud kruntide arv
Krunditud maa bilanss

EP
HP
LT

5.3 ha
8

11576 m2

662 m2

4843 m2
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Arhitektuursed nouded ehitistele

Hooned tuleb projekteerida lubatud ehitusalasse, ida-14éne suunaliselt teega
paralleelselt. Hoonete lubatud vélisviimistlusmaterjalid on kivi, krohv, metall ja puit.
Katusekalded planeeritavatel hoonetel on vahemikus 0°- 45°. Katus vdib olla kas
tihepoolse voi kahepoolse kaldega. Katuseharja suund paralleelne krundi piiriga.

Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Arula II kinnistule juurdepiis Tallinna ringteelt tagatakse moodda kahte kohalikku
teed pidi: 1) Pikamie tee ja 2) Tokke tn. otsast ringteelt algav kruusatee.
Elamukruntidele juurdepéédsuks on planeeritud teemaa, pos. nr. 7, laiusega 10m.
Teemaale rajatakse sdidutee, laiusega 3,55m, ja tehnosiisteemid. Rajatav tee, teemaal
pos. nr. 7, on planeeritud erateeks. Tee on planeeritud kergkatendiga (nt. Mustsegu,
freesasfalt). Lisaks on planeeritud eraldi maaiiksusena teemaa, kust ldheb 14dbi pracgu
sisuliselt avalikus kasutuses olev tee (planeeringus pos. nr. 8). Teema laiuseks
arvestatakse 14 m. Antud planeeringuga eraldatakse teemaaks Arula II kinnistust 10,5
m ning tulevikus oleks vaja Arula IV-st eraldada teemaaks 3,5 m.

Planeeringul konniteid eraldi ei planeerita. Kruntide juurdepidsuteele on planeeritud
iga kinnistu kohta parkimistasku. Tee laius parkimistasku kohal on 5,5 m ja
parkimistasku pikkus 15 m. Parkimistaskutega on tagatud autode moodasdidu
voimalus. Parkimistasku kohal on EVS 843:2003 kohaselt tagatud kahe veoauto
mooddasdidu vdoimalus. Samuti on planeeritud vihemalt kaks krundisisest
parkimiskohta igal elamumaa krundil.

Heakorrastus ja haljastus

Olemasolev haljastus siilitatakse. Krundil, pos. nr. 1, tuleb jilgida, et hoone
paigutamisel krundile, siilitataks voimalikult palju olemasolevaid noori minde.
Kinnistutele on planeeritud korghaljastus 10-15 % krundi pindalast. Haljastamisel
tuleks arvestada suhteliselt nigelate kasvutingimustega. Kasvutingimuste poolest
sobivad migiménd, kadakas, pihlakas, kuusk, harilik pddsasmaran, tuhkpuu, sirel.
Haljastuse rajamisel tagada ndhtavus ndhtavuskolmnurgas ristmikel.

Kruntide piirded voivad olla maksimaalselt 1,6m korged. Rajatavad piirded peavad
sobima omavahel naaberkinnistute omadega tdnavapoolses osa.

Keskkonnakaitse

Planeeritavate elamute soojuseallikana kasutatakse kas soojuspumpasid, puidupdhist
kiitet, pdikeseenergiat, elektrit voi nende kombinatsioone. Piirkonnas puudub
maagaasiga liitumise voimalus.

Kinnistud varustatakse veega, mis tuleb olemasolevast puurkaevust, Mietee 1.
Planeeritav ala asub reoveekogumisalal, kuid hetkel {ihiskanalisatsioon puudub, seega
reovee kiitlemine on planeeritud kogumismahutitega. Igale krundile on planeeritud
iiks kogumismahuti, mahuga 10m’. Kogumismahutid peavad sobima
reoveekogumiseks ja olema lekkekindlad. Kogumismahutid on ajutine lahendus ning
ihiskanalisatsioonitrassi véljachitamisel on kohustus liituda iihiskanalisatsiooniga.
Olmepriigi kogumiseks on ette ndhtud igale kinnistule priigikonteinerid.
Taaskasutatavad jadtmed, mille liigiti kogumine on korraldatud, tuleb paigutada liigiti
vastavatesse kogumismahutitesse. Jddtmemahuti peab paiknema naaberkinnistu piirist
vihemalt 3 meetri kaugusel ja jadtmeveoki lihimast voimalikust peatumiskohast kuni
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4 meetrit. Mahutid voib paigutada vastavatesse jaddtmemajadesse, katusealustesse voi
aedikutesse.

Kuna planeeritav ala asub Tallinna ringteest u 240 meetri ja raudteest 600 meetri
kaugusel, on tehtud liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine. Vastavalt
arvutustele on miiratasemed planeeritaval alal pidevasel ajal 45...54 dB ja disel aja
45... 49 dB, mis annab vélja normtaseme. Eluruumides ndutava miirataseme
saavutamiseks peab vilispiirde konstruktsiooni iihisisolatsioon R”, +C > 30 dB.
Akende helipidavus peab olema samavéiirne vilisseina helipidavusega, kui akende
pind moodustab rohkem kui 50% vilispiirde pinnast. Soovitavalt arvestada ka
ruumide paigutust. Erimeetmeid (miiratokked) miiratdkestamiseks kasutama ei pea.

Tehnovorgud

Veevarustus

Planeeringuala veevarustus tagatakse olemasolevast puurkaevust, mis asub Méetee 1.
Kinnistute veega varustamiseks rajatakse jaotustorustik, mis algab Mietee 1 kinnistult
ning kulgeb piki Arula IV kinnistu piiri ja Arula tee teemaad. Planeeritavate kinnistute
arvutuslik vooluhulk on 4 I/s.

Tulekustutusvesi saadakse Arula I kinnistul asuvast hiidrandist, mis asub Arula II
kinnistu piirist 20m idasuunas.

Kanalisatsioon ja sadevesi

Planeeritav ala asub reoveekogumisalal, kuid hetkel {ihiskanalisatsioon puudub, seega
reovee kiitlemine on planeeritud kogumismahutitega. Igale krundile on planeeritud
iiks kogumismahuti, mahuga 10m’. Kogumismahutid peavad sobima
reoveekogumiseks ja olema lekkekindlad. Kogumismahutite orienteeruvad asukohad
on toodud pohijoonisel. Kogumismahutid on ajutine lahendus ning
tihiskanalisatsioonitrassi vélja ehitamisel on kohustus liituda tihiskanalisatsiooniga.
Planeeringuala sademeveed on ette ndhtud immutada. Sadevesi lahendatakse iga
krundi siseselt vertikaalplaneerimisega hoonetest eemale.

Teede sadeveed on juhitakse ristikalletega teemaale ja immutatakse pinnasesse. Tee
kalded on nididatud joonisel ,, Tee ristiprofiilid*.

Soojavarustus

Planeeringu alal puudub kaugkiitte voimalus. Puudub gaasitrassiga liitumise
voimalus. Elamute kiitteks saab kasutada kas elektrit, soojuspumpasid, vedel- voi
tahkekiituseid (mitte kivisiitt).

Elektrivarustus

Elektrienergiaga varustamine lahendatakse “Villi” ja “Morelli” alajaamade baasil.
Planeeringuala vorguiihenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevéime on 5 x (3x25 A).
Elektritrassid rajatakse kas ohuliinidena vdi maa-aluste kaablitena. Elektritrassid
kulgevad mooda olemasolevaid elektriposte dhuliinidena ning maakaablid on
paigutatud teemaale. Jaotus- ja liitumiskilbid on planeeritud elamukruntide piirile.
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Sidevarustus
Sidevarustus planeeringualal lahendatakse mobiil- vOi raadioside baasil.

Tuleohutus

Planeeringus on arvestatud jargmiste eeskirjade nduetega:
e EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.
e EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
e Vabariigi Valitsuse médrus nr. 315 27.10.2004 ,,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded
Péastetehinka juurdepiis kruntidele ja nendel paiknevatele hoonetele on tagatud
ringteelt tulevatelt teedelt ja juurdepéddsutee (Arula tee) kaudu. Juurdepiisutee laius
on 3,55m. Tulekustutusvesi saadakse Arula I kinnistul asuvast hiiddrandist, mis asub
Arula II kinnistu piirist 20m idasuunas. Veevotukoha vajalik voimsus on 5 1/s.
Ehitusdiguse jirgi voib igale elamukrundile ehitada kaks hoonet — elamu ja abihoone,
tulepiisivusklassiga TP3. Hoonetevaheline tuleohutuskuja on vihemalt 8 m.

Kuritegevuseriske vdhendavad tingimused
Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske planeeritavas piirkonnas vihendavad:

e clav keskkond
selgelt eristatav juurdepiis, valdustele sissepdisude piiramine
elamutevaheline nihtavus, jélgitavus (naabri-, video valve) ja valgustatus
lukustatud sisenemisruumid
tugevad ukse-ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

Servituutide vajadus

Krunditava kinnistu Arula I tehnovorkudega varustamiseks, seatakse
detailplaneeringuga moodustavate kruntide kasuks servituudid Arula I ja Arula IV
kinnistutel.

Planeeritavate tehnovorkude servituutide méddramise vajadus on toodud allolevas
tabelis:

Teeniv krunt, millele tehakse | Valitsev krunt, mille kasuks on Servituut
ettepanek seada servituut tehtud ettepanek seada servituut

Arula IV Pos. 1, Pos. 2

Elektrikaablite teenindamiseks

Pos. 1, Pos. 2, Pos. 3, Pos. 4, Pos. 5

Veetorustiku teenindamiseks

Arula | Veetorustiku teenindamiseks
Pos. 1, Pos. 2, Pos. 3, Pos. 4, Pos. 5
Pos. 3, Pos. 4, Pos. 5 Elektrikaablite teenindamiseks
Aruvélja Pos. 1, Pos. 2 Elektrikaablite teenindamiseks
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Kooskolastuste tabel

Jr | Kooskdlastav kooskodlast | Kooskdlastuse Kooskdla | Markused
k. | organisatsioon usenr.ja |sisu stuse
Nr | /planeeritval alal kuupaev originaali
paikneva vara asukoht
omanik
1 | Pdhja-Eesti Nr.1178; | Kooskélastatud DP orig.
Paastekeskus 29.09.2008 | Tamur Vaher kaust
2 | Eesti Energia AS Nr. 8609; |Kooskdlastatud DP orig.
08.10.2008 | tingimusel: kaust
to6joonised
kooskolastada
tdiendavalt;
Debora Rutel
3 |ArulalV 04.10.2008 | Olen néus, Sulvi | DP orig.
Seppel-Hivonen | kaust
4 | Arulal 04.10.2008 | Olen néus, Silvi DP orig.
Seppel-Hivonen | kaust
5 | Aruvélja | 05.10.2008 | Olen néus, Toivo | DP orig.
Viidu kaust
6 | Aruvélja 04.10.2008 | Olen néus, S. DP orig.
Viidu, Ruth Vask | kaust
7 | Rooma 05.10.2008 | Olen nous, Ene DP orig.
Krinal kaust
8 | Arula IV 05.10.2008 | Olen nous, DP orig.
Toomann kaust
9 | Aru 06.10.2008 | Olen tutvunud, DP orig.
Juta-Triin Magi kaust
10
11

10




