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1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
(LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Saue Vallavalitsuse 18.august 2021 korraldus nr 865 , Alliku kiila Tootsi tee 1 ja Mihkli-Pdlde
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine”

1.2 Planeeringu koostamise lihtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid

e Ehitusseadustik

e Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende
madramise kord”

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”

e Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”.

e Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

e EVS843:2016 Linnatanavad

e Saue valla jaatmehoolduseeskiri

e Sotsiaalministri 04. marts 2002 maarus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid” EVS 809:1:2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

e EVS932:2017 Ehitusprojekt

e EVS812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnduded

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

1.2.2 Liigiltiildisemad planeeringud
Saue valla tldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40).

1.2.3 Detailplaneeringud, mis kehtivad planeeringu alal.

Tootsi tee 1 kinnistu jadab Saue Vallavalitsuse 19. septembri 2006.aasta korraldusega nr 961
kehtestatud Alliku kiila Polde Il ja Tootsi tee 2 kinnistute planeeringualale. Planeeringuga moodustati
8 Uksikelamu krunti, 1 arimaa krunt, 1 sotsiaalmaa krunt ja 4 transpordimaa krunti (kokku 14
kinnistut). Kehtestatud planeeringu kohaselt oli Tootsi tee 1 drimaa sihtotstarbega krunt kavandatud
Uhe, kuni 2-korruselise drihoone pustitamiseks kaubanduse ja toitlustusteeninduse tarbeks, mis
taidaks planeeritaval alal Iahiteeninduse rolli. Tootsi tee 1 kinnistule ei ole kdesolevaks hetkeks
projekteeritud ega ehitatud planeeringujargseid ehitisi. Kdesolev detailplaneering teeb ettepaneku
kinnistu sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ning ehitusdiguse maaramiseks (he ridaelamu
pustitamiseks. Mihkli-Pdlde kinnistule ei ole varem detailplaneeringut koostatud.
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1.2.4 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
Geodeetilised t&66d on teostatud ViaGeo OU poolt, t66 nr VGT 04021, mdddistatud aprillis 2021

1.2.5 Tehnovérkude valdajate tehnilised tingimused
AS Koveki poolt 30.06.2021 véljastatud Tehnilised eeltingimused Alliku kiilasTootsi tee 1 ja Mihkli-
Pdlde kinnistute detailplaneeringu UVK osa koostamiseks.

Elektrilevi OU tehnilised tingimused 379329

Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35281877

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringu ala asub Alliku kiilas, Kotka elamurajoonis ja hdlmab kinnistuid kahel pool Kotka teed.
Tootsi tee 1 kinnistu (72701:002:1435) asub Iuna pool Kotka teed, pindalaga 3028 m?, sihtots-
tarbega 100% arimaa. Tootsi tee 1 kinnistule on (kinnistu eelmise omaniku poolt) ladustatud
erinevad ehitusmaterjalid (betoonplokid, ehitusjdgagtmed jms), mis hairivad ka piirkonna elanikke.
Mihkli-PSlde kinnistu (72701:002:0838) suuruseks on 7720 m2 ja maakasutuse sihtotstarve 100 %
maatulundusmaa. Juurdepdids modlemale kinnistule on Kotka teelt. Samuti asuvad koik
kommunikatsioonid Kotka teel.

Kitsendused: Mihkli-Pdlde kinnistule ulatub osaliselt Kuldala tn 11 asuva puurkaevu PR 15682
puurkaevu sanitaarkaitse ala.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Tootsi tee 1 kinnistu kavandatakse kruntida elamu- ja sotsiaalmaa (tildmaa) kruntideks ning elamumaa
krundile maaratakse ehituséigus the (4 boksiga) ridaelamu pistitamiseks.

Sotsimaalmaa sihtotstarbega krunt moodustatakse Kotka tee daarde, mis kavandatakse haljasalaks.
Kehtiva detailplaneeringu muutmise tingib maaomaniku ettepanek uuendada kehtiva
detailplaneeringu lahendust ja muuta moodustatud krundi kasutusotstarvet, piire ning ehitusdigust.
Tootsi tee 1 kinnistu elamumaaks muutmine on eelkdige pdhjendatud asukoha tottu. Saue
Vallavalitsuse hinnangul ei too Tootsi tee 1 kinnistule arihoone asemel tihe ridaelamu ehitamine kaasa
sisulisi muutusi piirkonna hoonestustiheduses ega liikluskorralduses.

Ridaelamu kavandamine olemasolevate elamute vahele on loogiline, maakasutuse ja sellega seotud
mojude osas piirkonna elanike suhtes pigem positiivne.

Mihkli-Pdlde kinnistu jagatakse 5 krundiks, millest 3 elamukrunti kavandatakse Uksikelamute ja
abihoonete pistitamiseks, (iks transpordimaa kinnistu kavandatakse juurdepéaasutee rajamiseks (koos
kergliiklustee ja tdnavavalgustusega) ning Uks kinnistu kavandatakse sotsimaalmaa sihtotstarbega
krundiks, mis moodustatakse Kotka tee darde haljasalaks. Kokku moodustatakse detailplaneeringualal
7 krunti, millest neli elamumaa krunti elamute pustitamiseks, kaks sotsiaalmaa krunti, mis jaavad
ehitusdiguseta ning avalikku kasutusse ning lks transpordimaa krunt. Planeeritava maa-alasuuruseks
on ca 4,0 ha.
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4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1 Vastavus iildplaneeringule

Saue valla tldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40) kohaselt
paikneb planeeritav maa-ala tiheasustusalal - Kotka tee elamupiirkonnas, mis on peamiselt
hoonestatud (iksik-, kaksik- ja ridaelamutega.

Uldplaneeringuga on Kotka tee piirkonna maakasutuse juhtotstarbeks mairatud enamjaolt pere- ja
ridaelamumaa (k.a Tootsi tee 1 ja Mihkli-Pdlde kinnistud) ning detailplaneeringu eesmark ei ole
vastuolus Saue valla tldplaneeringuga.

4.2 Kavandatud krundi ehitusdigus ja kasutustingimused
Tabel kruntide ehitusdiguse ja kitsenduste kohta on antud detailplaneeringu pohijoonisel.

4.3 Olulisemad arhitektuurinéuded hoonetele

Uksikelamu krundile v8ib rajada kuni kahe maapealse korrusega elamu, kdrgusega limbritsevast
planeeritud maapinnast kuni 9 m ja kaks Uhekorruselist abihoonet (autode varjualune, kuur,
jalgrattahoidla ja muud analoogsed mitteeluruumid) hoone kérgusega Umbritsevast planeeritud
maapinnast kuni 5 m;

Ridaelamu krundile ei v6i abihooneid kavandada (sh kasvuhooned). Abiruumid kavandada ridaelamu
mahus. Ridaelamu bokside vahele vdib kavanda kuni 1,0 m kdrgusega piirde aia ja/v6i heki vastavalt
kaasomanike omavahelistele kokkulepetele (tulenevalt Asjadigusseadusest).

Fassaadi viimistlusmaterjal: on lubatud kasutada naturaalseid materjale puitu, kivi, krohvi, keelatud
on ehitada Gmarpalkhooneid ja kasutada hoonete viimistluses immiteerivaid materjale

lubatud katusetitip: kalle 15 —45°, paralleelne voi risti tanavaga.
elamu ja abihooned peavad moodustama krundil ihtse terviku ja piirkonda sobima

keelatud on kuni 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste paigutamine krundi piirile lihemale kui 4 m (alus:
Vabariigi Valitsuse méaarus 27.10.2004 nr 315 § 19) ning valjapoole planeeringus ette ndhtud krundi
hoonestusala;

krundi piirete kdrgus kuni 1,5 m. Piire lahendada hoone ehitusprojektis (piirdeaed peab moodustama
hoonega lihtse terviku), vorkpiire on lubatud ainult kruntide vahel. Keelatud on piirdeaiaks kasutada
tihedat plankaeda.

Krundile projekteeritavate hoonete eskiisprojektid kooskdlastada valla arhitektiga.

4.4 Keskkonnakaitse ja keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Detailplaneeringu ala asub elamupiirkonnas, mis on osaliselt valja arendatud ning hoonestatud
peamiselt kuni 2-korruseliste Uksikelamutega, kahe korteriga elamutega voi ridaelamutega ning
piirkonnas on suuremas osas vilja ehitatud infrastruktuur (veevarustus, kanalisatsioon, sadevee-
kanalisatsioon ja juurdepaasuteed). Vastavalt Saue Vallavalitsuse kaalutlusotsusele (Saue
Vallavalitsuse 18.august 2021 korraldus nr 865) ei ole algatatud keskkonna mdju strateegilist
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hindamist, sest kadesoleva detailplaneeringu puhul ei Uletata mdjuala keskkonnataluvust, ega
poOhjustata keskkonnas poérdumatuid muutusi.

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi

Vertikaalplaneerimisega juhitakse Tootsi tee 1 kinnistu piirides sademeveed planeeritavast hoonest
eemale sademevee kanalisatsiooni. Asfaltkattega krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse,
sealt edasi Tootsi tee dares olevasse sade- ja drenaaZivee aravoolutorusse De 200 mm.

Mihkli-Pdlde kinnistule planeeritud 3-le elamukrundil on planeeritud sadevee immutamine krundi
pinda, sest alal puudub AS Kovek-il sade-ja drenaazvete kogumis- ja dravoolu slisteem.

4.4.2 Haljastuse ja heakord
Planeeritaval alal kasvavad tiksikud puud, mis tuleb sailitada. Vastavalt Saue valla tldplaneeringule on
tiheasustusega alal, kus puudub korghaljastus, Uldjuhul korghaljastuse rajamise arvestuslik
miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m? krundi kohta 2 puud, suurema
krundi kohta 3 v6i enam puud.

4.4.3 Jadtmekditlus
Tekkivad jaatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee daarde,
arvestusega, et priigiveoauto paadseks konteinereid tiihjendama. Konteinerite asukoht tapsustatakse
ehitusprojekti kaigus.

Jaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikditlejaga
solmitud lepingutele.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jadgtmed kogutakse eraldi ja antakse lile vastavat litsentsi omavale
ohtlike jaatmete kaitlusettevottele.

4.5 Liikluskorralduse p6himétted, sh parkimiskohtade vajadus

Detailplaneeringu ala parkimiskohtade arv on vastavalt EVS 843:2016 (tabel 2) — ridaelamu krundil 2
parkimiskohta/boxi kohta + 3 kiilaliskohta, vastavalt hoone konfiguratsioonile paigutada 2
parkimiskohta iga boksi ette v6i koos kiilaliste parkimisega eraldi parkimisplatsile. Uksikelamu krundile
on ette nahtud 3 kohta.

4.6 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljooga keskkonnatingimuste loomist ja sailitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed

. Krundi piiramine aiaga ja varavate lukustamine.
. Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal
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4.7 Tehnovorkude planeerimise pohimotted
Tehnovorkude lahendus on p8himotteline ning tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt
taotletud uute tehniliste tingimuste alusel.

Detailplaneeringu veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Koveki poolt valjastatud
tehnilistele eeltingimustele Alliku kiilas Tootsi tee 1 ja Mihkli-P8lde kinnistute UVK osa koostamiseks
30.06.2021

Veevarustus
Tootsi tee 1 planeeritud krunt

Detailplaneeringuga on ette nahtud Tootsi tee 1 krundi veevarustus Tootsi tee olemasolevast
veevarustuse ringvorgu Del60Omm torustikust, millele on planeeritud vastavalt tehnilistele
tingimustele 3 uut liitumispunkti maakraani. Planeeritavate ridaelamubokside veevarustuseks on ette
nahtud veelhendustorustikud De 32mm kuni kinnistu piiri taga asuvasse liitumispunktide
maakraanideni Dy 25mm, mis on kinnistu piirist valjapool. Nende tihenduskoht enne olemasolevat
maakraani.Torustike Uhendused ridaelamu boksidele kuuluvad tdpsustamisele jargnevate
projekteerimis-etappide kaigus.

Mihkli -P6lde kinnistule planeeritud 3 krunti

Detailplaneeringa on ette nahtud veetorustik DellOmm koos vee liitumispunktidega tdnava
(transpordimaa) kinnistule, tupiktorustiku 18ppu on planeeritud tuletdrjehiidrant. Uhenduskoht
olemasoleva AS Kovek ringvdrgu magistraaltorustik De 160mm, tupiktorustikule on ette nahtud
sulgemissiiber tihenduskohas.

Jargmises projekteerimise etapis projekteerida veelihenduse torustik PE PN10 plastsurvetorudest
paigaldamissiigavusega 1.80 m toru peale. Torustiku kohale paigaldada markelint, torustik paigaldada
koos markekaabliga.

Veetorustiku paiknemine krundil, |abim&6t ja hoone veesisestus maaratakse hoonete projek-
teerimisel.

Vilistulekustutusvesi. Tuletdrje veevarustus kuni 10 I/s on vdimalik olemasolevatest tulet&rje-

hiidrantidest Kotka ja Tootsi teel ning planeeritavast hiidrandist juurdepaasutee |Gpus.
Kanalisatsioon
Tootsi tee 1 planeeritud krunt

Tootsi tee 1 ridaelamu kanaliseerimine on planeeritud olesolevast isevoolse kanalisatsiooni
liitumiskaevust K19, mis asub Tootsi tee maa-alal.

Mihkli - Polde kinnistule planeeritud 3 krunti

Reovee drajuhtimine on ette ndhtud AS Kovek olemasolevasse kanalisatsiooni survetorustikku
Del60mm Kotka teel, kust alates on planeeritud uus isevoolne- ja survetorustik kuni planeeritava
8
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reovee lilepumplani. Planeeritava isevoolse kanalisatsiooni ulatuses on ette ndahtud kolmele kinnistule
liitumispunktid. Jargmistes projekteerimise etappides projekteerida reovee (lepumpla ja
survetorustik 20% varuga, pumplale ndaha ette vajalik juhtimisautomaatika, milline Ghildub AS Kovek
kaugjalgimisslisteemiga. Kanalisatsioonitorustik projekteerida lahkvoolne, pinna- ja drenaazivee
juhtimine kanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

Isevoolne kanalisatsioonitorustik tuleb rajada reovee juhtimiseks ette ndhtud plastiktorudest
labimddduga De 160mm, vaatlus- ja kontrollkaevud plastist minimaalselt De 315mm, liitumiskaev
vOib olla ka tdusutoru De 200mm.

Tehnovorkude joonisel on dra naidatud kdik olemasolevad kommunikatsioonide liitumispunktid. AS
Kovek vee- ja kanalisatsioonisiisteemiga liitumine on tasuline, liitumistasu suurus ja tasumise kord
madratakse eraldi s6lmitava liitumislepinguga.

Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal olevate elektriliinide imber t&stmiseks on Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehnilised tingimused 379329.

Moodustatavate ehituskruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Kauriallika -1 alajaama
baasil. Olemasolevast alajaamast on planeeritud 0,4 kV maakaabelliin. Kinnistute piiridele on
planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide
piiridele mitme kohalistena teealasse. Liitumiskilbid on vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.
Joonisele on margitud planeeritavad kaablid koos kaitsevéonditega.

Telekommunikatsioon

Telekommunikstsiooni planeerimiseks on Telia ASi poolt valjastatud tehnilised tingimused nr
35281877.

Sidekanalisatsiooni kvartali sisend on planeeritud vastavalt tehnilistele tingimustele sidekaevust nr
17879, mis asub Kotka teel. Planeeritavatele kinnistutele on ette nahtud individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisestused. Kaabli kanalisatsioon on planeeritud kvartali sisetee darde, mis on
transpordimaa kinnistul.

Hargnemised pohitrassist teostada sidekaevudega voi sadulharudega.

4.8 Elamu soojavarustus
Ridaelamu kitmiseks on keelatud kasutada hoone fassaadile paigutatud Ohk-6hk ja Ohk-vesi
soojuspumpasid ning Uksikelamute kitmine on ette nahtud kas maakiittega voi Ohk-vesi
soojuspumbaga. Mdlemad variandid on keskkonna- ja rahakotisdastlikud lahendused, mis kitavad
hoonet ja soojendavad tarbevett taastuvaid allikaid kasutades. Soojuspumba vilisosa asukoht
lahendatakse ehitusprojektiga.
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5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD
NOUDED

5,1 Tervisekaitsealased nouded

¢ Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei tletaks keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja miirataseme modtmise,
maaramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

¢ Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas (letada
keskkonnaministri maarusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvdartused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid”
kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi.

5.2 Nouded ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas
Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kdéikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
projektide lahendused kooskdlastada vérguvaldajatega (tehniliste tingimuste véljastajatega).

Kinnistu Tootsi tee 1 ridaelamu kinnistul paiknevate VK vorkude projektlahendus esitatakse ridaelamu
ehitusprojekti koosseisus ehitusloa taotlemiseks Saue Vallavalitsusele. Ehitusprojekt eelnevalt
kooskdlastada AS Kovek-iga.

Mihkli-P8lde kinnistu DP ala UVK osa lahendamiseks tuleb koostada eraldi projekt peale
detailplaneeringu kehtestamist, mille kohta taotleda AS Kovek-ilt uued VK tehnilised tingimused.
Arendaja on kohustatud kdik VK torustikud-rajatised kuni liitumispunktini rajama omal kulul ja padeva
ehitus-tehnilise jarelevalve kontrolli all.

Uldjuhul AS Kovek arendaja v&i kinnistuomaniku poolt rajatud VK tinavatorustikke ja rajatisi vélja ei
osta, AS Kovek-ile Uleandmiseks on vajalik eelkokkulepe, kooskdlastatud projektlahendus ja
nouetekohane taitedokumentatsiooni olemasolu koos ehitus-tehnilise jarelevalve kontroll-
dokumentatsiooniga.

Parast detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, s6lmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

6. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduetena arvestada Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”, Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéarus nr 97 ,Nouded
ehitusprojektile” ja kehtivaid standardeid:

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnéuded
Planeeritavate hoonete tulepisivusklass on TP3, hoonete kasutusviis I.
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Tule leviku takistamiseks (ihelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning paastetoddeks
peavad olema naaberkruntide hooned eraldatud lksteisest minimaalselt 8 m laiuste
tuleohutuskujadega ja see on detailplaneeringuga tagatud.

Tuletdrje veevarustus kuni 10 I/s on vdimalik olemasolevatest tuletdrje-hiidrantidest Kotka ja Tootsi
teel ning planeeritavast hiidrandist juurdepaasutee |6pus.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA
Alliku kila Tootsi tee 1 ja Mihkli-Pdlde kinnistute ja lahiala detailplaneeringu elluviimine toimub
vastavalt Saue Vallavalitsuse ja Arendaja vahel (edaspidi nimetatud Pooled) 11. augustul 2021. aastal
s6lmitud kokkuleppe (nr12-2.14/17/2021) alusel. Detailplaneeringuga moodustatakse kokku 7 krunti,
millest neli elamumaa krunti elamute plstitamiseks, kaks sotsiaalmaa krunti, mis jaavad
ehitusdiguseta ning avalikku kasutusse ning (iks transpordimaa krunt. Sotsiaalmaa ja transpordimaa
krundid védrandatakse tasuta vallale.

Saue valla arengukava ei nde ette valla poolt kdesoleva planeeringuga arenduspiirkonna rajamist,
mistdttu ei ole valla eelarves investeeringuna ette nahtud planeeringuga hdlmatud alale ja selle
teenindamiseks kavandatud avalikult kasutatavate teede ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid.
Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sélmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb
arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest valja ehitada kogu
detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud
avalikult kasutatavad juurdepéaasu- ja kergliiklusteed) ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks
madratud avaliku ruumi kinnistute tasuta védrandamine vallale. Sellesisulise kehtiva kokkuleppe
olemasolu planeeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on eelduseks detailplaneeringu
elluviimiseks. Saue vallal on Oigus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada
detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 |6ike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei taida oma
kokkuleppega vGetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute vodrandamisel kokkuleppe
Glevétmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu ala
igakordne omanik ei sdlmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut
kokkulepet.

Valjavote Saue valla ja arendaja vahel s6Imitud lepingust (11.08.2021):

Detailplaneering algatati ja menetleti eeldusel, et Detailplaneeringu kehtestamise korral tdidab
Arendaja punktis 3.2.1-3.2.12 satestatud Kokkuleppe objektiga seotud jargmised kohustused:

3.2.1 Arendaja kohustub omadest vahenditest vélja ehitama Detailplaneeringu jargse Tehnilise
infrastruktuuri ja Avaliku ruumi ning vérandama Detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maaratud
Avaliku ruumi kinnistud tasuta Vallale.

3.2.2 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning valja ehitama k&ik Detailplaneeringu jargsed
teed, tehnovorgud- ja rajatised sh juurdepdasuteed koos kergliiklusteedega, vee- ja
kanalisatsioonitrassid |dhima olemasoleva liitumispunktini, valisvalgustuse, elektrivarustuse,
sidevGrgu ning drenaazislisteemi detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses ning taotlema
eelnimetatud rajatistele kasutusload.
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3.2.3 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ja vialja ehitama asfaltbetoonkattega
(asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit) juurdepdasutee koos tanavavalgustusega (pdhijoonisel pos
nr 7) planeeritud elamukruntideni (p&hijoonisel pos nr 1, 2, 3) teekatte laiusega 4,6 m, koos
Umberpddramisplatsiga (12x12m).

3.2.4 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ja vidlja ehitama asfaltbetoonkattega
(asfaltbetoon AC 8 surf 45% graniit) kergliiklustee planeeritud elamukruntideni (pShijoonisel pos nr 1,
2, 3) teekatte laius 2,5 m kuni Kotka tee L1 (72701:002:1436) kinnistul paikneva kergliiklusteeni
(pGhijoonisel margitud ulatuses).

3.2.5 Juurdepaasutee koos kergliiklusteega ehitatakse vilja enne Detailplaneeringu (p&hijoonisel
ndidatud planeeritavatele elamutele (pGhijoonisel pos nr 1, 2, 3) ehituslubade taotlemist ning
Arendaja on kohustatud koheselt peale transpordimaa krundi (pos nr 7) planeeringukohase tee koos
kergliiklusteega, tehnovdrkude ja -rajatiste valjaehitamist ning eelnimetatud rajatistele kasutuslubade
taotlemist nimetatud krundi tasuta Vallale iile andma.

3.2.6 Arendaja on kohustatud planeeringualale kavandama avaliku ruumi (sotsiaalmaa krundi,
joonisel margitud pos nr 4), mille vodrandab tasuta vallale enne Detailplaneeringuga ettenahtud
esimesele planeeritavale hoonele ehitusloa valjastamist.

3.2.7 Arendaja ei taotle Vallalt planeeritavatele elamukruntidele ehituslube enne kaesoleva
Kokkuleppe punktides 3.2.1-3.2.6 toodud kohustuste taitmist.

3.2.8 Arendaja on kohustatud peale Detailplaneeringuga ettendhtud vee- ning
kanalisatsioonirajatiste véljaehitamist ja eelnimetatud rajatistele kasutuslubade saamist andma need
tasuta Ule kohalikule piirkonna vee-ettevotjale ning muud Detailplaneeringus ettendhtud ja rajatud
tehnovorgud ja rajatised tuleb Arendajal ja vastavate teenuste pakkujatel omavahel saavutatud
kokkulepete alusel v66randada edasi vorguettevotjatele.

3.2.9 Arendaja kohustub punktis 3.2.1 tegevusi finantseerima omadest vahenditest ning tal ei ole
Oigust nbuda Vallalt detailplaneeringus ettenahtud Avaliku ruumi tasulist vé6randamist ega tasu voi
hivitist teede ning tehnovorkude ja —rajatiste véljaehitamise eest.

3.2.10 Arendaja on teadlik ja nGustub, et uute Detailplaneeringukohaste elamumaa katastritiksuste
moodustamine saab toimuda maakorralduslike jagamistoimingutena alles siis, kui on Arendaja poolt
on tadidetud on elamute ehituslubade valjastamiseks vajalikud eeltingimused ehk valja on ehitatud
vastavate elamute teenindamiseks vajalik teed ja tehniline infrastruktuur (mille valjaehitamiseks ei ole
maakorraldustoimingud vajalikud) ja nendele valjaehitatud rajatistele on véljastatud Valla poolt ka
kasutusload, enne Vald ehituslube Detailplaneeringukohastele hoonetele ei viljasta.

3.2.11 Arendaja on ndustunud ja kohustub toetama Valla sotsiaalobjektide valjaehitamist
arvestuslikus vaartuses 4000 € (neli tuhat) eurot iga Detailplaneeringuga kavandatud eluaseme kohta
(Uiksikelamu, ridaelamu boksi v&i paarismaja osa kohta). Uhe ridaelamu vdi paarismaja kohta tuleb
tasuda koikide eluasemete (kavandatud eluasemete arv) eest korraga ihe osamaksena, mis vastaks
kavandatud eluasemete arvule (4000 € korrutada eluasemete arvuga) ning saadud summa tasutakse
Valla Swedbank AS arveldusarvele nr EE532200001120155821 enne iga Detailplaneeringuga
kavandatud hoonele ehitusloa valjastamist.
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Vallal on 6igus jatta Detailplaneeringukohasele hoonetele ehitusload ja kasutusload valjastamata,
juhul kui Arendaja poolt ei ole tdidetud Kaesoleva Kokkuleppe punktis 3.2.1-3.2.11 nimetatud
kohustused, mis on Arendaja ja Valla vahelisel Kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja
valjastamise eelduseks.

Mari Kallas

/allkirjastatud digitaalselt/
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ALLIKU KULA TOOTSI TEE JA MIHKLI-POLDE KINNISTUTE JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSTOO

KOONDTABEL
Jrk. nr | Kooskolastav INSTANTS Kooskolastuse nrja | Kooskdlastuse érakiri Kooskdlastuse Mérkused
kuupédev/ originaali asukoht
Kooskdlastuse
kehtivuse 10pp
1 2 3 4 5 6
1 KOVEK AS 11.10.2021 Kooskdlastaja Digiallkirja
Toivo Kallaspoolik kinnitusleht
/allkirjastatud digitaalselt/
2 Telia Eesti AS Projekti Kaablikanalisatsioon, kaitse- Digiallkirja

kooskolastus nr
866791
11.10.2021

toru Telia sideehitiste
kaitsevoondis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine
vastavalt EhS §70 ja §78 ndue-
tele. ToO0de teostamisel side-
ehitise kaitsevoondis ldhtuda
EhS ptk 8ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest Nr
73 (25.06.2015) Ehitise kaitse-
voondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitse-
voondi tdhistusele esitatavad
nouded, kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja
nouetest.

Telia Eesti AS volitatud
esindaja Tiina Ojamaa
Tiina.ojamaa@boftel.com
Tel. 6402421

kinnitusleht ja
kooskolastuse
koopia koikides
kaustades



mailto:Tiina.ojamaa@boftel.com

/allkirjastatud digitaalselt/

3 Elektrilevi OU Kooskdlastuse nr Kooskdlastatud tingimustel: Digiallkirja
7263449812 Toojoonised kooskdlastada kinnitusleht ja
15.10.2021 tdiendavalt kooskolastuse
Kooskdlastuse véljastas koopia koikides
Maie Erik kaustades
Elektrilevi OU volitatud
esindaja
/allkirjastatud digitaalselt/
4 Kinnistute omanikud 25.0kt.2021 Teet Reinson Digiallkirja kinnitus-
Tootsi tee 1 Teet Reinson Mihkel Kaljuveer leht koikides
Ehton OU juhatuse liige kaustades
Mihkel Kaljuveer Mihkli-Polde 26.0kt.2021 /allkirjastatud digitaalselt/

kinnistu omanik

5 Paidsteamet

30.11.2021 nr 7.2-
3.1/8732-2

Pidsteameti POhja
padstekeskuse ohutusjirele-
valve biiroo juhtivinspektor

Martin Ounapuu kooskdlastab

Pidsteseaduse § 51glp 7

alusel KMK Stuudio OU poolt

koostatud Tootsi tee 1 ja

Mihkli-Polde, Alliku kiila, Saue

vald kinnistute detailplanee-
ringu tuleohutusosa.
/allkirjastatud digitaalselt/

Kirja koopia koikides
kaustades

Projekti juht

arh. Mari Kallas
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